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OVERWEGINGEN / MOTIVERING 
 
Planologisch 

• Provinciaal beleid: de gronden vallen buiten het Bestaand Stedelijk Gebied (BSG); 
De Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV) bevat de provinciale regels voor de 
bouwmogelijkheden binnen Bestaand Stedelijk Gebied (BSG) en daarbuiten (in het landelijke 
gebied). Het provinciale beleid is erop gericht om verstedelijking zoveel mogelijk op te 
vangen binnen BSG. Voor Haarlem specifiek is in het Regionaal Actie Programma (RAP) van 
de Provincie Noord-Holland afgesproken dat de gehele woningbouwopgave binnenstedelijk 
wordt opgevangen. 
De gronden van de locatie echter buiten BSG. Vanuit dit oogpunt wordt het initiatief 
planologisch als negatief beoordeeld.  

• Aantasting van de Groene Zoom 
In het coalitieakkoord van het huidige Haarlemse College is afgesproken dat bebouwing in de 
Groene Zoom niet wordt toegestaan. De gronden van blok B vallen in de Groene Zoom. Het 
initiatief betreft een aantasting van de schaarse groene ruimte rondom Haarlem en wordt 
derhalve negatief beoordeeld.  

• Ruimte voor Ruimte regeling 
Bouwen in het buitengebied is echter niet onmogelijk. Eén van de opties betreft de 
Uitvoeringsregeling Ruimte voor ruimte 2015. Deze is gericht op de verbetering van de 
ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied. Dit gebeurt door storende bebouwing van 
agrarische bedrijven op te ruimen. In ruil hiervoor wordt het bouwen van een of meer 
compensatiewoningen in het buitengebied mogelijk gemaakt. Hieraan zijn voorwaarden 
verbonden, zoals omvang van de nieuwbouw, vormgeving en inpassing in het landschap.  
Het eventueel toepassen van de Ruimte voor Ruimte regeling dient door de initiatiefnemer 
zelf te worden uitgewerkt. Mogelijk biedt de Handreiking Ruimte voor Ruimte in Noord-
Holland nog nuttige informatie. Wat betreft ruimte voor ruimte regeling wordt verwezen 
naar: 
https://www.noordholland.nl/Onderwerpen/Bouwen wonen/Bouwen in landelijk gebied 
Het is raadzaam om daarvoor een juridisch-planologisch bureau in te schakelen dat daar veel 
verstand van heeft. Het initiatief is veel te mager onderbouwd voor de gemeente om een 
oordeel te vellen over de haalbaarheid van de ruimte voor ruimte regeling. 

Conclusie planologie:  
Op basis van het initiatief dat er nu ligt adviseert Planologie negatief. Het voorgestelde 
woningbouwplan heeft een grote impact op het landschap in de Groene Zoom en valt buiten het 
Bestaand Stedelijk Gebied. Een eventuele afwijkingsmogelijkheid voor het Provinciale beleid dient 
door de initiatiefnemer zelf te worden onderzocht.  
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Stedenbouwkundig 
De aanvraag is in strijd met het vigerend bestemmingsplan ‘Liewegje’ omdat: 

• woningbouw in strijd is met bestemming Recreatie en bestemming Bedrijf 
• de locatie zich bevindt in landelijk gebied, niet in stedelijk gebied 

 
In het vigerend bestemmingsplan ‘Liewegje’ is het noordelijk deel het terrein bestemd als “Bedrijf” . 
Het zuidelijk deel van de locatie is bestemd als Recreatie. De locatie isgelegen in de zone van de 
Stelling van Amsterdam en in de Groene Zoom (Structuurvisie Openbare Ruimte, SOR). De Groene  
Zoom is een aaneenschakeling van groengebieden die langs de oost- en zuidrand van Schalkwijk 
liggen die een groene, recreatieve waarde heeft. 
Rondom de Stelling van Amsterdam is er een ‘Provinciaal Beeldkwaliteitsplan Stelling van 
Amsterdam’ opgesteld om in de nabije omgeving de continuïteit van de groene recreatieve ring met 
een rustig, landelijk karakter  te waarborgen. Hierin is opgenomen dat de oostkant, waarin de locatie 
is gelegen, wordt gekenmerkt als een landschappelijke parkzone met dwarsverbindingen naar de 
Stelling. Het zoveel mogelijk open houden van de groene zoom is dus het uitgangspunt. Eventuele 
bebouwing zal zich zoveel moglijk moeten aansluiten bij het bestaande lint. Bebouwen buiten 
perceel  1701 is in elk geval uitgesloten. 
 
In de Nota Ruimtelijke Kwaliteit valt onderhavige aanvraag  binnen de 'Bijzondere regie'. Dit 
regieniveau is onderverdeeld in verschillende gebiedstypen. Het ingediende plan wordt zowel 
stedenbouwkundig, landschappelijk als planologisch getoetst aan de criteria voor ruimtelijke 
kwaliteit die gelden voor  het gebiedstype 'Landschappelijk groen': Waterlopen en historische wegen 
zijn structuurbepalend in samenhang met de ondergrond. Het gebied heeft een groen, open 
karakter, met daarin boerderijen, arbeiderswoningen, forten en bunkers. Restant van het 
tuinbouwgebied aan de westelijke stadsrand. Open gebied met spaarzame, vrijstaande bebouwing: 
woonhuizen, kassen, schuren en enkele (restanten van) buitenplaatsen. 
 
Om de uitstraling van het historisch lint te behouden is verdunning van bebouwing en/of vervanging 
door door kleinschalige bebouwing wenselijk 
Op het bestemmingsvlak Bedrijf is een bebouwingsmogelijkheid gegeven van 35% van het vlak. Dit 
vlak is ongeveer 1600 m2 groot. Dat betekent dat ongeveer  550 m2 bebouwd mag worden.  De 
ontwikkeling  van kleinschalige woningbouw, van bijvoorbeeld  vijf woningen waarvan het totale 
bebouwde oppervlak maximaal 550 m2 betreft, wordt als positiever beschouwd dan één grootschalig 
bedrijfsgebouw. De schaal van de bebouwingskorrel wordt immers daardoor verkleind. 
Op dit bestemmingsvlak zijn zijn eveneens  maximale bouw- en goothoogtes aangeduid. 
Respectievelijk 6 en 3 meter. Dit past bij in de landelijke bouwtypologie. 
 
Conclusie 
Indien, conform de ruimte-voor-ruimte regeling, bebouwing mogelijk is, geldt dat alleen voor het 
eigen terrein (perceel 1701), in de vorm van kleinschalige woningbouw  en  onder de volgende 
voorwaarden: 

o Maximaal bebouwd oppervlak (totaal van nieuw en oud) op het terrein is gelijk aan 
de bebouwingsmogelijkheid van 35% van het bestemmingsvlak ‘Bedrijf’ 

o Bebouwing wordt gerealiseerd in kleinere bouw volumes, op een footprint die 
gelijkwaardig zijn aan gangbare vrijstaande woningen of twee-onder-kap woningen. 

o Landelijke bebouwingstypologie 
o Bouw-  en goothoogte zoals aangeven op het bestemmingsvlak Bedrijf (6 en 3 meter) 
o Voor de positionering en oriëntatie van de bebouwing en de ontsluiting verwijzen we 

naar het advies van landschap. 
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Landschap 
Het gebied Zuiderpolder maakt deel uit van een groene randzone aan de oostkant van Haarlem, tot 
aan de Ringvaart en de Buitenliede. Door de Rijksweg A200 en de Schipholweg is het gebied echter 
gescheiden van zijn omgeving. Binnen de totale oostelijke stadsrand is de Zuiderpolder daarom een 
relatief klein, ruimtelijk op zichzelf staand gebied geworden.  
 
De Zuiderpolder is te karakteriseren als een restant veenweidelandschap in combinatie met 
clusterbebouwing (Liewegje) en beboste strandwal. De watergangen vormen de hoofdstructuur van 
het plangebied. Het voor het veenweidelandschap karakteristieke slotenpatroon is nog intact. 
Kenmerkend in dit gebied is de strandwalovergang: de contrastwerking open en dicht (op de 
strandwal oa. Bebouwing, erfbeplanting), en het verschil in begroeiing.  
 
Wat landschap betreft zou eventuele extra bebouwing aan de Zuiderpolder : 

- De lintstructuur van Liewegje moeten respecteren/ versterken als een vrijliggende structuur 
met het Liewegje als drager. Voorkant oriëntatie richting het Liewegj, ligt daarom meer voor 
de hand.  

- Er daarom niet toe moeten leiden dat dat de Zuiderpolder en de bebouwing van Liewegje 
aan elkaar ‘klonteren’: het losliggende lint vereist een heldere open zone tussen 
Zuiderpolder 

- De stedenbouwkundige opzet van Zuiderpolder met de groene oost-west scheggen moet 
respecteren 

- Moeten respecteren dat het open buitengebied aan de oostrand van de Zuiderpolder als 
onderdeel van het aaneengesloten stedelijk uitloopgebied/ groene zoom ‘Liedepark’ 
buitengebied Zuiderpolder, Veerpolder, Schoteroog ervaren wordt en de mogelijkheden 
onderzocht moeten worden om dit gebied recreatief te ontwikkelen; 

 
Conclusie  

- Woningbouw op het kavel Liewegje 24 is wat landschap betreft mogelijk mits er een concept 
wordt opgesteld waarbij er structureel wordt voorkomen dat het lint en Zuiderpolder 
ruimtelijk aan elkaar ‘vastklonteren’.  

- Er moet een gegarandeerde open zone tussen lint en wijk gewaarborgd worden.  
- Een mogelijk concept hierbij is het toevoegen van een extra rij woningen die met de 

voorkant en ontsluiting op het westen georiënteerd staan en daarbij een beëindiging 
vormen. 

- Een wijze van ontsluiten die voorkomt dat er weer een uitbreiding op kan volgen. 
 
Wonen 
Liewegje ligt buiten BSG (bestaand stedelijk gebied) en maakt ogenschijnlijk onderdeel uit van de 
Groene Zoom. In het Regionaal Actie Programma, raad juli 2016, is afgesproken dat het uitgangspunt 
voor toekomstige woningbouwontwikkelingen is dat deze binnen BSG worden gerealiseerd. Over de 
Groene Zoom is in het coalitieprogramma afgesproken dat daar niet gebouwd wordt. 
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Economie & Cultuur 
Het gebied behoort tot de Groene Zoom en heeft de bestemming recreatie. Wij denken dat (in ieder 
geval een deel van) het gebied een groene, recreatieve invulling zou moeten krijgen, ondanks de 
grote woningbouwopgave die de gemeente Haarlem heeft. Een stadscamping zou een recreatieve 
invulling kunnen zijn.  Liewegje is  daarvoor geschikt, omdat het vlakbij het water van de Liede ligt en 
er minder omwonenden zijn, die last zouden kunnen hebben van een camping. Ook blijft daarmee 
het open karakter van het groengebied beter gewaarborgd. De camping zou dan wel in de Lint 
moeten worden verwerkt en goed landschappelijk moeten worden ingepast. 
Vlakbij ligt camping de Liede, maar die heeft een heel ander karakter omdat het daar om langduriger 
verblijf en vaste plekken gaat. Op een stadscamping blijven bezoekers in de regel niet langer dan 3 
nachten en alleen gedurende het zomerseizoen. Er zijn vaak weinig voorzieningen aanwezig op een 
stadscamping. Daarvoor moeten de bezoekers naar de stad. 
 
Kansen  
• Sluit aan bij recreatieve bestemming en is nabij de al bestaande camping 
• Groene ruimte wordt niet aangetast 
• Kan mogelijk met toevoegen van oppervlaktewater ten bate van waterberging 
• Vergroten van het areaal verblijfsgroen 
• Geen verstedelijking van landelijk gebied 
• Voorziet in behoefte van een stadscamping en plek voor campers 
 
Kanttekeningen 
• Sanering grond 
• Bewoners hebben last van verkeersbewegingen in het toeristenseizoen 
• Financiële haalbaarheid  
• Ruimte voor ruimte? 
 
 
Water 

1. Compensatie 
Als er verhard word zal  ter compensatie minimaal aan de volgende eisen moet voldoen; 
 
Compensatieverplichting voorwaarden 
a. Leg water aan ter compensatie van de toename van verhard oppervlak waarbij neerslag 

versneld wordt afgevoerd.   
b. Het oppervlak van het ter compensatie aan te leggen water bedraagt minstens 15 

procent van het oppervlak van de toegenomen verharding. 
c. De compensatie kan ook plaatsvinden door 15 procent van het oppervlak van de 

toename van verharding af te boeken van het saldo van de Berging Rekening Courant.  
d. De compensatie mag bestaan uit aantoonbaar extra gegraven water in de drie jaar direct 

voorafgaand aan de melding van de toename van verharding.  
e. Een voor de compensatie nieuw aan te leggen water moet eerder of gelijktijdig met het 

aanleggen van de verharding worden gerealiseerd.  
f. Bij versnelde afvoer van neerslag naar een deel van een poldersysteem, mag u 

compenseren binnen het peilvak waarin de neerslag wordt gebracht.  
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g. Bij versnelde afvoer van neerslag naar een watergang in een boezemsysteem, mag u 
compenseren binnen een straal van 5 kilometer. Compenseer wel in hetzelfde 
boezemsysteem. 

Nu is het echter zo dat het hoogheemraadschap hier kort geleden een nieuw peilbesluit 
heeft genomen waardoor de eis van 15 % wellicht omhoog wordt getrokken tot maximaal 20 
%. 
 
Voor de watercompensatie kan je denken aan het graven van een blok water of het 
verbreden van alle watergangen. 
 

2. Afkoppelen 
Het gebied Liewegje valt binnen de afkoppel kansen kaart contouren uit het vGRP 2017-
2030. Dit houdt in dat dit hele gebied in de komende tijd afgekoppeld gaat worden. Er zal op 
omgevingsverantwoorde wijze zorg moet worden gedragen om het hemelwater in de bodem 
of oppervlaktewater te brengen. Hier dient rekening mee te worden gehouden in de 
anterieure overeenkomst. 

 
3. Bouwvoorschriften 

In de planvoorschriften afspraken maken over het bouwpeil. Zo kunnen we voorkomen dat er 
met drempels van 2 cm wordt gebouwd waar vervolgens wateroverlast wordt ervaren.  
- Stel regels in het bouwvoorschrift ten aanzien van kruipruimteloos bouwen 
- Maatregelen bij ondergrondse constructie 
- Regelen van verhouding verhard/onverhard oppervlak 
- Hoge stoepranden voorschrijven 
- Bouwen is mogelijk mits het geen negatieve hydrologische gevolgen heeft 
 

4. Hoogheemraadschap van Rijnland 
Zij willen erg graag vanaf het begin betrokken worden in de planperiode. 

 
Ecologie 
In de SOR is de locatie aangegeven als hoofdgroenstructuur. Deze behouden we en versterken we. 
Woningbouw is daar strijdig mee. Dit is een open en groene zone langs de stadsrand; die helemaal 
volbouwen is niet verstandig voor de beleving van de groene stadsrand. De locatie is geen hotspot of 
potentielocatie in het ecologisch beleidsplan. Het Liewegje 24 grenst aan de zuidkant wel aan een 
ecologische hotspot. De nationale databank flora en fauna geeft het volgende aan. Er zijn ook geen 
registraties van andere wettelijk beschermde soorten. Maar om hier meer over te kunnen zeggen is 
natuurlijk een complete quickscan ecologie nodig. Daarin zal dan ook gekeken worden naar de 
algemene ecologische waarde.  Ook voor de bomen is een onderzoek nodig om hier meer over te 
kunnen zeggen. 
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Archeologie 
Het gemeentelijk beleid ten aanzien van de archeologische monumentenzorg is er in de eerste plaats 
op gericht waardevolle archeologische vindplaatsen te behouden in de bodem (in situ). Dit beleid is 
nader uitgewerkt en vastgelegd in de beleidsnota archeologie. Archeologisch onderzoek wordt in 
principe geadviseerd bij ruimtelijke plannen, indien bodemroerende activiteiten plaatsvinden in 
ongeroerde grond op plaatsen met een vastgestelde archeologische waarde/verwachtingswaarde 
volgens de Archeologische Beleidskaart Haarlem en het vigerende bestemmingsplan.  
 
Het plangebied Liewegje 24 ligt volgens de Archeologische Beleidskaart Haarlem in categorie 2.  
In de gebieden die tot deze categorie behoren geldt een hoge archeologische verwachting 
verwachting op het aantreffen van archeologische resten uit de periode neolithicum – late 
middeleeuwen en een middelhoge tot hoge verwachting voor de overige perioden.Voor deze 
categorie geldt dat bij plannen waarbij bodemverstorende activiteiten plaatsvinden van 50 m² en 
groter en die dieper gaan dan 30 cm beneden maaiveld, een waardestellend archeologisch rapport 
moet worden overlegd bij de aanvraag van een omgevingsvergunning. Aan deze gebieden is de 
dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 2’ toegekend. 

 
 
Archeologisch Rijksmonument Liewegje 
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Archeologisch booronderzoek op archeologische Rijksmonument Liewegje 

 
Begrenzing Archeologisch Rijksmonument Liewegje 
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Het pplangbeid ligt vlak bij, direct ten zuiden, van het archeologisch Rijksmonument Liewegje (nr. 
532446). Er is dus geen monumentenvergunning nodig, maar de nabijheid geeft wel aan dat de kans 
op aanwezigheid van archeologische resten in de bodem middelhoog tot hoog is. 
 
Conclusie 
Conform de gemeentelijke regelgeving zal de initiatiefnemer/zullen de initiatiefnemers van de 
bodemverstorende activiteiten in het kader van de aanvraag van een omgevingsvergunning voor 
beide plangebieden een waardestellend archeologisch rapport moeten aanleveren. Dat betekent 
meestal een of meerdere vormen van archeologisch vooronderzoek. (bureauonderzoek, 
booronderzoek, proefsleuvenonderzoek). 
Dit om te bepalen of er daadwerkelijk nog resten ter plaatse in de bodem aanwezig zijn, of niet, of 
dat deze reeds verstoord zijn door eerdere bodemactiviteiten of vervuiling. Het kan ook zijn dat de 
bodemverstorende activiteiten niet tot de diepte van de archeologische resten reiken. 
Op basis van recent onderzoek uit de directe omgeving van de plangebieden is de verwachting dat de 
archeologische lagen in plangebied bij Liewegje 24 vlak onder het maaiveld zullen zitten als ze niet 
teveel verstoord zijn door het bedrijventerrein.  Hoe dan ook, dit zal middels een of meerdere 
vormen van archeologisch vooronderzoek moeten worden vastgesteld. Dat is de 
verantwoordelijkheid van de inititiatiefnemer van de bodemverstotrende activiteiten/degene die de 
omgevingsvergunning aanvraagd.  (De folder archeologisch onderzoek kan aangevraagd worden bij 
de gemeente) 
 
 
Precedentwerking 
Wanneer er wel gebouwd wordt in het buitengebied kan het precedentwerking aan de randen van 
Haarlem tot gevolg hebben. 
 
 
 
 
Behandeld door: - kies een naam - 
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Aan dit bericht en eventuele bijlagen kunnen geen rechten worden ontleend.
Het Provinciaal Bestuur van Noord-Holland.

Van:  | Dutchplanners @dutchplanners.nl] 
Verzonden: vrijdag 9 maart 2018 15:28
Aan: @noord-holland.nl>
CC:  - Ovile B.V. 
Onderwerp: Liewegje 24 te Haarlem
Geachte heer 
Vorige week spraken wij elkaar over het advies van het Liewegje in de Liede, aan de rand
van Haarlem. De gemeente heeft in haar advies (december 2017) aangegeven contact op te
nemen met de provincie.
De locatie ligt aan de Liede in de zoom nabij de ringvaart en in het voormalige
inundatiegebied van de Stelling van Amsterdam. Opdrachtgever wil een bestaand
(logistieke) bedrijfshal uit het landschap verwijderen en daarvoor in de plaats enkele
woningen realiseren. Als principe hebben we daar de ruimte voor ruimte regeling in
gedachten om toe te passen, al voorziet deze alleen op agrarische bebouwing. Indachtig de
Stelling van Amsterdam zijn we een zorgvuldige landschappelijke inpassing aan het
uitwerken. Graag zouden we op korte termijn daarover met u en gemeente in gesprek
willen.
Met vriendelijke groet,

Dutchplanners
+(31)06

dutchplanners.nl
www.dutchplanners.nl

Vanaf 1 januari 2018 voert de gemeente Haarlem ook de taken uit voor de gemeente Zandvoort.
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Verdere informatie 

 

o Maximaal bebouwd oppervlak (totaal van nieuw en oud) op het terrein is gelijk aan de bebouwingsmogelijkheid 

van 35% van het bestemmingsvlak ‘Bedrijf’  

o Bebouwing wordt gerealiseerd in kleinere bouw volumes, op een footprint die gelijkwaardig zijn aan gangbare 

vrijstaande woningen of twee-onder-kap woningen.  

o Landelijke bebouwingstypologie  

o Bouw- en goothoogte zoals aangeven op het bestemmingsvlak Bedrijf (6 en 3 meter)  

o Voor de positionering en oriëntatie van de bebouwing en de ontsluiting verwijzen we naar het advies van 

landschap.  
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Het Provinciaal Bestuur van Noord-Holland.

Van:  
Verzonden: dinsdag 1 mei 2018 18:36
Aan: @haarlem.nl>
CC: @haarlem @noord-
holland.nl>
Onderwerp: RE: Liewegje 24
Beste 
Dank voor uw telefoontje, ik begreep dat jullie onze reactie op dit plan hebben ontvangen?
Daarin gaf ik aan dat de Ruimte voor Ruimte regeling hier in elk geval niet toegepast kan worden.
Onderstaande afspraak kunnen we in onze agenda’s inpassen (ook bij onze landschapsarchitect

, cc). Hem nodig ik graag uit voor een verkennend gesprek over de
(on)mogelijkheden op deze locatie binnen ons regime voor de Stelling van Amsterdam,
waarbinnen verbetering van ruimtelijke kwaliteit en openheid van het landschap onder een
vergrootglas liggen bij GS en UNESCO. Voor zover voor een dergelijke transformatie
mogelijkheden bestaan zullen dit in elk geval voorwaarden zijn. Het bebouwd oppervlak zal dus
moeten afnemen.
Tot volgende week.
Groetend,

Provincie Noord-Holland (PNH)
Directie Beleid (BEL)
Sector Ruimtelijke Ontwikkeling (RO)
E-mail: @noord-holland.nl
Tel: 023-
Tel/sms/wa: 06-
Houtplein 33, 2012 DE Haarlem
Postbus 3007, 2001 DA Haarlem
www.noord-holland.nl
PNH logo 3a

ü Please be green: read it on the screen

Van: @haarlem.nl> 
Verzonden: donderdag 26 april 2018 17:30
Aan: @noord-holland.nl>
CC: @haarlem.nl>
Onderwerp: Liewegje 24
Beste ,
Wij (Omgevingsbeleid gemeente Haarlem) hebben een verkenning gedaan naar de locatie
Liewegje 24. Volgend uit deze verkenning hebben wij de ontwikkelende partij ( )
voor de Ruimte voor Ruimte regeling naar de provincie verwezen. Daaruit bleek dat de gronden
niet in aanmerking voor deze regeling aangezien het geen agrarische doeleinden betreft. Nu
willen wij dit integraal oppakken zodat we één advies kunnen uitbrengen richting de
initiatiefnemer. Daar zullen wij als gemeente natuurlijk een voorstel voor doen maar willen dit
gezamenlijk tot een realistisch advies brengen. Of woningbouw überhaupt kansrijk is en
vervolgens hoe dit stedenbouwkundig en landschappelijk het beste ingepast kan worden.
Ik heb uw contactgegevens gekregen via onze jurist  bij Omgevingsbeleid. Zelf ben ik
werkzaam als stedenbouwkundig ontwerper onder andere in stadsdeel Oost en ik heb deze
aanvraag behandeld.
Ik wil een voorstel doen om met planologie, landschap, stedenbouw en u als planadviseur vanuit
de provincie om de mogelijkheden vanuit de Provinciale Ruimtelijke Verordening daarin mee te
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nemen. Komt woensdag 9 mei tussen 10:00 – 11:00 uur gelegen? Ik hoor het graag. Alvast
bedankt!
Hartelijke groet,

Gemeente Haarlem | Stadszaken | Afd. Ruimtelijk Beleid | Bezoekadres: Gedempte Oude Gracht 2 | Postadres: postbus
511, 2003 PB, Haarlem 
| Telefoon: 023-   E-mail: @haarlem.nl
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woningen en twee-onder-een-kap-woningen uit het eerste lint, en een bouw- en goothoogte
gelijk aan het bestaande bouwvlak binnen de bedrijfsbestemming: 6 en 3 meter). Houtbouw kan
verwijzen naar de SvA (in lijn met de voorwaarden uit de Kringenwet voor bebouwing dichtbij
forten).
De omgeving van het Liewegje laat zich echter niet duiden als heel open / grofkorrelig lint met
doorkijkjes, en daar verandert deze transitie van bedrijfsbestemming naar wonen waarschijnlijk
ook weinig aan. Om daadwerkelijk een verbetering voor de SvA te realiseren zou elders iets
weggehaald / verbeterd dienen te worden dat direct bijdraagt aan versterking van de
kernkwaliteiten van de SvA (zoals openheid). Mogelijk dat onder deze voorwaarde wel tot ca. 5
woningen gerealiseerd kunnen worden. Puur ruimtelijk gezien (vanuit art. 15) zou toevoeging
van 5 woningen achter de bestaande 5 woningen namelijk niet onhaalbaar zijn. Achter veel
andere woningen staat immers ook bebouwing.
De overige artikelen kan ik ook nog toelichten, maar daar lijkt op het eerste gezicht wel aan
voldaan te kunnen worden (in een later stadium).
Als jullie hierover t.z.t. van gedachten willen wisselen verneem ik dat graag.
Groetend,

Provincie Noord-Holland (PNH)
Directie Beleid (BEL)
Sector Ruimtelijke Ontwikkeling (RO)
E-mail: @noord-holland.nl
Tel: 023-
Tel/sms/wa: 06-
Houtplein 33, 2012 DE Haarlem
Postbus 3007, 2001 DA Haarlem
www.noord-holland.nl
PNH logo 3a

ü Please be green: read it on the screen

Van: @haarlem.nl> 
Verzonden: maandag 14 mei 2018 10:47
Aan: @noord-holland.nl>; 

@haarlem.nl>
Onderwerp: Caution: Message contains Suspicious URL content RE: Liewegje 24
Beste ,

Wij hebben intern even een overleg gehad over de bebouwingsmogelijkheden van het Liewegje
24. Uit dit overleg is gekomen dat wij vanwege de complexiteit van de casus eerst intern een
procesmanager gaan regelen die de communicatie / het proces tussen de initiatiefnemer en
onze vakafdeling(en) intern op kan pakken. Dit om voor duidelijkheid richting de initiatiefnemer
te zorgen. 

Vanuit dit oogpunt lijkt het ons handig om de afspraak voor aanstaande woensdag toch af te
zeggen. Ik verwacht dat wij weer in een later stadium contact met je opnemen.

Excuses voor de verwarring. Mocht je nog vragen hebben, dan ben ik telefonisch bereikbaar via:
06- .
Hartelijke groet,
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Wij (Omgevingsbeleid gemeente Haarlem) hebben een verkenning gedaan naar de locatie
Liewegje 24. Volgend uit deze verkenning hebben wij de ontwikkelende partij ( )
voor de Ruimte voor Ruimte regeling naar de provincie verwezen. Daaruit bleek dat de gronden
niet in aanmerking voor deze regeling aangezien het geen agrarische doeleinden betreft. Nu
willen wij dit integraal oppakken zodat we één advies kunnen uitbrengen richting de
initiatiefnemer. Daar zullen wij als gemeente natuurlijk een voorstel voor doen maar willen dit
gezamenlijk tot een realistisch advies brengen. Of woningbouw überhaupt kansrijk is en
vervolgens hoe dit stedenbouwkundig en landschappelijk het beste ingepast kan worden.
Ik heb uw contactgegevens gekregen via onze jurist  bij Omgevingsbeleid. Zelf ben ik
werkzaam als stedenbouwkundig ontwerper onder andere in stadsdeel Oost en ik heb deze
aanvraag behandeld.
Ik wil een voorstel doen om met planologie, landschap, stedenbouw en u als planadviseur vanuit
de provincie om de mogelijkheden vanuit de Provinciale Ruimtelijke Verordening daarin mee te
nemen. Komt woensdag 9 mei tussen 10:00 – 11:00 uur gelegen? Ik hoor het graag. Alvast
bedankt!
Hartelijke groet,

Gemeente Haarlem | Stadszaken | Afd. Ruimtelijk Beleid | Bezoekadres: Gedempte Oude Gracht 2 | Postadres: postbus
511, 2003 PB, Haarlem 
| Telefoon: 023-  | E-mail: @haarlem.nl
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Inleidend: 
In de aankomende PRV-wijziging wordt een aanpassing van de artikelen 5c (kleinschalige 

ontwikkeling) en 17 (voormalige agrarische bouwpercelen) voorgesteld. Dit om meer ruimte te 

bieden voor het transformeren van bedrijfslocaties in het landelijk gebied naar (maximaal twee) 

woningen. Artikel 5c biedt op dit moment geen ruimte voor het omzetten van bijvoorbeeld een 

perceel met een bedrijfsbestemming naar een woonbestemming. Terwijl dat in de praktijk wel als 

wenselijk wordt gezien zowel door gemeenten als de provincie. Met aanpassing van artikel 5c, onder 

voorwaarden onder andere door sloop bedrijfsbebouwing, kan dit mogelijk worden gemaakt. Deze 

voorwaarden en mogelijkheden worden ook doorgevoerd in artikel 17, Voormalige agrarische 

bouwpercelen.

Rood = gewijzigde tekst ten opzichte van de PRV mei 2018 

Geel  = geheel nieuwe tekst 

Artikel 5c Kleinschalige ontwikkeling  8 mei 2018 

1. Een bestemmingsplan maakt een kleinschalige ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied

uitsluitend mogelijk binnen een bestaand bouwblok dat al voorziet in een stedelijke functie. Het

aantal burgerwoningen mag hierbij niet toenemen.

2. In afwijking van het eerste lid is bebouwing buiten het bestaande bouwblok mogelijk, mits het

bebouwd oppervlak niet wordt vergroot.

3. In afwijking van het eerste lid kan een bestemmingsplan voorzien in een kleinschalige ontwikkeling

buiten bestaand stedelijk gebied indien dit op grond van een ander artikel in deze verordening is

toegestaan.

4. In afwijking van het eerste lid kan een bestemmingsplan voorzien in een functiewijziging van een

bestemming, dat reeds voorziet in een stedelijk functie en is gelegen buiten bestaand stedelijk

gebied, naar een woonbestemming voor maximaal twee burgerwoningen en waarbij wordt

voldaan aan de volgende vereisten.

a. Aan maximaal 2500 m2 van het oorspronkelijke bestemmingsvlak dat voorzag in de

stedelijke functie wordt de woonbestemming toegekend en;

b. De bestaande bebouwing op de overige gronden wordt gesloopt en aan deze gronden wordt

een groenbestemming gegeven zonder bouwmogelijkheden en;

c. De groenbestemming in de vorm van aanleg en onderhoud van erfbeplanting wordt via een

privaatrechtelijke overeenkomst geborgd;

d. Een tweede  burgerwoning is alleen mogelijk als meer dan 5000 m2 bestaande bebouwing

wordt gesloopt.

5. Gedeputeerde staten kunnen nadere regels stellen over de aard en omvang van de in het vierde lid

genoemde toegelaten woon- en groenbestemming.

TOELICHTING:  

Artikel 5c Kleinschalige ontwikkeling 
Dit artikel regelt verstedelijking die zodanig beperkt van omvang is dat deze niet Ladderplichtig is. 

6b
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Lid 1 

De gedachte achter artikel 5c is dat voor een kleinschalige ontwikkeling, zoals bijvoorbeeld enkele 

woningen, altijd ruimte is te vinden binnen bestaand stedelijk gebied. 

Artikel 5c voorkomt dat voor bijvoorbeeld een enkele burgerwoning er landelijk gebied (weiland) 

wordt opgeofferd.  

 

Dit artikel gaat niet over agrarische bouwpercelen; zie daarvoor artikel 17 en 26. Artikel 5c is in lijn 

met de toepassing van artikel 17 waar bij de beëindiging van een agrarisch bedrijf ‘het niet 

sluipenderwijs mag leiden tot nieuwe burgerwoningen’ in het landelijk gebied. 

Wel kan via aArtikel 17 biedt echter wel de mogelijkheid om in de bestaande bebouwing van een 

voormalig agrarisch bedrijf het mogelijk worden gemaakt een de bedrijfswoning om te zetten naar 

een burgerwoning. 

 

Lid 2 

Het bestaande bouwblok (feitelijk en legaal aanwezig en nog bestaande planologische ruimte) is 

uitgangspunt bij dit artikel. 

Om maatwerk mogelijk te maken is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen, waardoor op het 

perceel buiten het bestaande bouwblok kan worden gebouwd, mits het bouwoppervlak niet 

toeneemt.  

Uiteraard met behoud van minimaal dezelfde ruimtelijke kwaliteit. Het is echter aan de gemeente 

om daar op toe te zien. 

 

Lid 3 

Er zijn meer artikelen in de Provinciale Ruimtelijke Verordening opgenomen, die regels stellen over 

kleinschalige ontwikkelingen, zoals artikel 13a Nieuwe landgoederen, artikel 16 Ruimte voor Ruimte, 

artikel 17 Voormalige agrarische bouwpercelen, artikel 17a Agrarisch aanverwante bedrijven en 

artikel 24 Bufferzones (lid 5). 

Door het opnemen van lid 3 als afwijkingsmogelijkheid behouden andere artikelen hun werking. 

 

Lid 4 

In het landelijk gebied zijn er, naast agrarische bouwpercelen, ook percelen met een bestemming 

voor een stedelijke functie, zoals voor wonen, bedrijven, horeca, maatschappelijke doeleinden e.d.  

Als een bedrijf in het landelijk gebied verhuist naar een bedrijventerrein of stopt, dan is het vanwege 

lid 1 niet mogelijk om de bedrijfsbestemming van het perceel om te zetten naar een 

woonbestemming. Het aantal woningen mag immers niet toenemen. Transformatie kan echter wel 

wenselijk zijn, bijvoorbeeld vanwege ruimtelijke kwaliteit of om milieutechnische redenen.  

Met lid 4 wordt transformatie naar een woonbestemming toch mogelijk gemaakt onder voorwaarde 

van een substantiële verbetering van de ruimtelijke kwaliteit door sloop van bestaande (bedrijfs-) 

bebouwing, het verkleinen van het bestemmingsvlak met de stedelijke functie en het realiseren van 

erfbeplanting. De erfbeplanting versterkt de landschappelijke kwaliteit en biedt mogelijkheden voor 

meer natuurontwikkeling. 

 

De woonbestemming betreft het bestemmingsvlak waarbinnen de burgerwoning met tuin en erf 

wordt gesitueerd. De woonbestemming van maximaal 2500 m2 betreft zowel de situatie met één 

burgerwoning als de situatie met twee burgerwoningen. 

 

Het is aan de gemeente om de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit op het perceel zowel publiek- 

als privaatrechtelijk te borgen. Privaatrechtelijk geldt dat in ieder geval voor de sloop van de 

bestaande bebouwing en voor de realisatie van de gebiedseigen erfbeplanting. Pas als het 
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privaatrechtelijk is geborgd kan de woonbestemming publiekrechtelijk worden vastgelegd. Uiteraard 

tezamen met de groenbestemming. 

 

De mogelijkheid van transformatie naar een woonbestemming met maximaal 2 burgerwoningen, 

onder voorwaarde van sloop van bestaande bebouwing, is ook opgenomen bij artikel 17 lid 2 om 

gestopte agrariërs dezelfde mogelijkheden te bieden en sloop van leegstaande stallen te bevorderen. 

 

Lid 5 

Deze bepaling is overgenomen van artikel 17, om artikel 5c en artikel 17 zoveel mogelijk met elkaar i 

in overeenstemming te brengen. 

 

Artikel 17 Voormalige agrarische bouwpercelen 
 

1. In afwijking van het bepaalde in artikel 5c kan een bestemmingsplan voorzien in de mogelijkheid 

    dat de bestaande bebouwing op het voormalig agrarisch bouwperceel, inclusief de agrarische 

    bedrijfswoning(en) en uitgezonderd kassen, wordt gebruikt voor kleinschalige vormen van 

    bijzondere huisvesting, werken, recreatie of zorgfuncties indien: 

a.    sprake is van volledige beëindiging van het agrarisch bedrijf; 

b.    deze functie de bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmogelijkheden van omringende 

       agrarische bedrijven en de woonfunctie van omringende woningen niet beperkt; 

c.    buitenopslag buiten het bouwvlak niet is toegestaan; 

d.    deze functie aantoonbaar geen onevenredige verkeersaantrekkende werking heeft en er 

       sprake is van een acceptabele verkeerssituatie; 

e.    benodigde parkeerplaatsen op het eigen bouwperceel worden gerealiseerd; 

f.     in geval van bijzondere huisvesting uitsluitend sprake is van afhankelijke woonruimten of 

       woningen als onderdeel van zorgfuncties, en; 

g.    in geval van recreatiefuncties permanente bewoning wordt verboden. 

 

2. Onverminderd het bepaalde in het eerste lid, onder a, kan een bestemmingsplan voorzien in een 

    functiewijziging van het agrarisch bouwperceel naar een woonbestemming voor maximaal twee 

    burgerwoningen indien wordt voldaan aan de volgende vereisten:  

a       indien de burgerwoning wordt gesitueerd in de voormalige agrarische bedrijfswoning.  

a.      de bedrijfswoning of het agrarisch bouwperceel niet is gelegen in glastuinbouw- 

         concentratiegebied, zoals aangegeven op kaart 7 en de digitale verbeelding ervan en; 

b.     de omzetting woning  van een agrarisch bouwperceel naar een woonbestemming de 

         bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmogelijkheden van omringende agrarische bedrijven 

         niet beperkt en; 

c.      aan maximaal 2500 m2 van het oorspronkelijke bestemmingsvlak dat voorzag in het 

         agrarische bouwperceel de woonbestemming wordt toegekend, en; 

d.     de bestaande bebouwing op de overige gronden van het agrarisch bouwperceel wordt 

        gesloopt en aan deze gronden een groenbestemming wordt gegeven zonder 

        bouwmogelijkheden, en; 

e.     de groenbestemming wordt in de vorm van aanleg en onderhoud van erfbeplanting via 

        een privaatrechtelijke overeenkomst geborgd; 

  f.      een tweede  burgerwoning is alleen mogelijk als meer dan 5000 m2 bestaande 

               bedrijfsbebouwing wordt gesloopt. 

 

3. Bij Onverminderd het bepaalde in het eerste lid, onder a, kan een bestemmingsplan voorzien in 

    een functiewijziging van een karakteristieke boerderij naar een burgerwoning als bedoeld in het  

    tweede lid mag waarbij deeen karakteristieke boerderij mag worden gesplitst, indien geen afbreuk 



4 

 

    wordt gedaan aan het oorspronkelijke karakter van de bebouwing. 

 

4. Artikel 15 is van overeenkomstige toepassing. 

 

5. Gedeputeerde staten kunnen nadere regels stellen over de aard en omvang van de in het eerste, 

    tweede en derde lid genoemde toegelaten niet-agrarische functies. 

 

 

 

 

 
 
TOELICHTING 
 

Artikel 17 Voormalige agrarische bouwpercelen 
Dit artikel ziet op functiewijzigingen op een voormalig agrarisch bouwperceel, dus na 

bedrijfsbeëindiging.  

 

Lid 1 biedt mogelijkheden uitgaande van hergebruik van de bestaande agrarische bebouwing. 

Lid 2 biedt mogelijkheden uitgaande van sloop van de bestaande agrarische bebouwing. 

 

Het gaat bij lid 1hierbij om kleinschalige herontwikkelingen binnen de bestaande bebouwing op het 

bouwperceel. Deze herontwikkeling is slechts mogelijk indien aan alle voorwaarden uit het eerste lid 

onder a tot en met g wordt voldaan. Nieuwbouw op het perceel is niet toegestaan, het voormalig 

bouwperceel valt weer onder het landelijk gebied. 

Wat betreft de toegestane bijzondere huisvesting wordt met name gedacht aan afhankelijke 

woonruimten zoals woonruimte ten behoeve van mantelzorg of andere specifieke doelgroepen. Het 

mag niet sluipenderwijs leiden tot nieuwe burgerwoningbouw. Aan de mogelijke functies op 

voormalige agrarische bedrijfspercelen is per 1 mei 2018 de functie gebruiksgerichte 

paardenhouderij toegevoegd. Dit begrip is gedefinieerd in de begripsbepalingen (artikel 2), waarbij 

gebruik is gemaakt van de VNG handreiking paardenhouderijen in het omgevingsrecht. 

 

In dit artikel (eerste lid, onderdeel c) wordt expliciet bepaald dat buitenopslag in relatie tot niet-

agrarisch gebruik is verboden buiten het bouwvlak. Deze buitenopslag dient binnen het bouwvlak te 

worden opgelost. Regeling van buitenopslag is overigens alleen ruimtelijk relevant voorzover deze 

voor een langere periode plaatsvindt. Tijdelijke opslag van maximaal een paar dagen tot een paar 

weken is mogelijk als normaal onderdeel van de planologisch toegestane functie en zonder dat 

daarbij sprake is van permanente voorzieningen of onomkeerbare gevolgen zal over het algemeen 

geen ruimtelijke impact hebben. De beoordeling of er (nog) sprake is van dergelijke tijdelijke opslag 

zonder ruimtelijke impact is aan de gemeenten. Toezicht hierop is een gemeentelijke bevoegdheid. 

 

Daarnaast zijn in lid 2 de regels ten aanzien van omzetting van een bedrijfswoning naar een 

burgerwoning nader ingevuld aangegeven.  

Zo is bepaald dat het omzetten van een bedrijfswoning naar een burgerwoning niet is toegestaan in 

glastuinbouwconcentratiegebied (tweede lid, onderdeel b). Onderliggende reden voor deze wijziging 

is dat het gebied bestemd is voor grootschalige glastuinbouw en de burgerwoning de toekomstige 

ontwikkelingen zou kunnen belemmeren. Tevens is bepaald dat de omzetting naar burgerwoning de 

bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omringende agrarische bedrijven niet mag 

beperken (tweede lid, onderdeel cb). 
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Lid 2 biedt de mogelijkheid om onder voorwaarde van sloop van de bestaande agrarische bebouwing 

(stallen en/of bedrijfswoning) één of maximaal twee burgerwoningen te realiseren. De voormalige 

agrarische bouwkavel mag worden omgezet naar een woonbestemming van maximaal 2500 m2. Een 

dergelijke bouwkavel is voldoende voor één nieuwe woning. Afhankelijk van de omvang van te 

slopen bestaande bebouwing kunnen er twee burgerwoningen worden gerealiseerd op deze 2500 

m2. Het overige deel van de agrarische bouwkavel dient een groenbestemming te krijgen zonder 

bouwmogelijkheden. 

 

Ieder bedrijf dat stopt op een locatie in het landelijk gebied krijgt de mogelijkheid van een 

woonbestemming, onder voorwaarde van sanering bestaande bebouwing. Dat geldt voor zowel 

agrarische (artikel 17 lid 2) als niet-agrarische bedrijven of bebouwing (artikel 5c lid 4).  

 

Met lid 2 wordt transformatie naar een woonbestemming mogelijk gemaakt onder voorwaarde van 

een substantiële verbetering van de ruimtelijke kwaliteit door sloop van bestaande agrarische 

bebouwing, het beperken van het bestemmingsvlak en het realiseren van erfbeplanting. De 

erfbeplanting versterkt de landschappelijke kwaliteit en biedt mogelijkheden voor meer 

natuurontwikkeling. 

 

De woonbestemming betreft het bestemmingsvlak waarbinnen de burgerwoning met tuin en erf 

wordt gesitueerd. De woonbestemming van maximaal 2500 m2 betreft zowel de situatie met één 

burgerwoning als de situatie met twee burgerwoningen. 

 

Het is aan de gemeente om de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit op het voormalig agrarisch 

bouwperceel zowel publiek- als privaatrechtelijk te borgen. Privaatrechtelijk geldt dat in ieder geval 

voor de sloop van de bestaande bebouwing en voor de realisatie van de gebiedseigen erfbeplanting. 

Pas als het privaatrechtelijk is geborgd kan de woonbestemming publiekrechtelijk worden 

vastgelegd. Uiteraard tezamen met de groenbestemming. 

 

 





nemen. Komt woensdag 9 mei tussen 10:00 – 11:00 uur gelegen? Ik hoor het graag. Alvast
bedankt!
Hartelijke groet,

Gemeente Haarlem | Stadszaken | Afd. Ruimtelijk Beleid | Bezoekadres: Gedempte Oude Gracht 2 | Postadres: postbus
511, 2003 PB, Haarlem 
| Telefoon: 023-  | E-mail: @haarlem.nl
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Van:  | Dutchplanners @dutchplanners.nl] 
Verzonden: vrijdag 9 maart 2018 15:28
Aan: @noord-holland.nl>
CC:  - Ovile B.V. @planet.nl>
Onderwerp: Liewegje 24 te Haarlem
Geachte heer ,
Vorige week spraken wij elkaar over het advies van het Liewegje in de Liede, aan de rand
van Haarlem. De gemeente heeft in haar advies (december 2017) aangegeven contact op te
nemen met de provincie.
De locatie ligt aan de Liede in de zoom nabij de ringvaart en in het voormalige
inundatiegebied van de Stelling van Amsterdam. Opdrachtgever wil een bestaand
(logistieke) bedrijfshal uit het landschap verwijderen en daarvoor in de plaats enkele
woningen realiseren. Als principe hebben we daar de ruimte voor ruimte regeling in
gedachten om toe te passen, al voorziet deze alleen op agrarische bebouwing. Indachtig de
Stelling van Amsterdam zijn we een zorgvuldige landschappelijke inpassing aan het
uitwerken. Graag zouden we op korte termijn daarover met u en gemeente in gesprek
willen.
Met vriendelijke groet,

Dutchplanners
+(31)06 

@dutchplanners.nl
www.dutchplanners.nl
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waarde. Wat ook wordt aangegeven is dat de waarde niet ‘significant’(een rekbaar begrip)
mag worden aangetast of dat de leesbaarheid van de waarde niet verloren mag gaan. De
formulering biedt ruimte voor interpretatie en het zijn de gemeenten die voortaan de
afweging moeten maken.
Aantasting van aardkundige waarden is in beginsel alleen mogelijk mits uit de
gemeentelijke afweging blijkt dat aan geldende afwijkingsbepalingen uit BPL / NNN wordt
voldaan. Bijvoorbeeld in geval van een groot openbaar belang in combinatie met geen
mogelijkheden voor alternatieven en compensatie (dat geldt vooral voor de overige waarden
en kernkwaliteiten in betreffend regime, want compenseren kan niet bij aardkundige
waarden: eenmaal afgegraven is onherstelbaar aangetast). Hoewel de behoefte groot is lijkt
woningbouw geen groot openbaar belang. Een gemaal (voor droge voeten), noodzakelijke
infrastructuur en wellicht een warmtepomp/aardwarmte-installatie (energietransitie)
kunnen daarvoor wel in aanmerking komen.
Zelf ben ik geneigd te denken dat een initiatief waarbij dieper dan een meter gegraven gaat
worden mogelijk zou moeten zijn als daarmee de zichtbaar-/leesbaarheid van het
monument niet ernstig wordt aangetast (dus bv niet op een voor iedereen zichtbare, zeer
prominente plek of een zodanig omvangrijke verstoring dat er een groot deel van de
aardkundige waarde verdwijnt), maar daarover zitten we binnen PNH nog niet helemaal op
één lijn. Daarom worden we graag betrokken bij de eerste gevallen waar gemeenten
tegenop lopen. Neem bij twijfel dus gewoon contact met me op.
Groet,

Beleidsadviseur Omgevingsbeleid
Tel: 06
Email: @noord-holland.nl
Aanwezig op ma, di, do en vr
Gemeenten moeten voortaan dus zelf de afweging maken m.b.t. ontwikkelingen binnen
aardkundige waarden. Mijn collega  is bezig met de voorbereiding van een
Webinar om alle gemeenten hierover bij te praten.
Zie voor meer informatie: https://www.noord-
holland.nl/Onderwerpen/Water Bodem/Aardkundig erfgoed
De overige aspecten uit genoemde raakvlakken met ons beleid blijven we als provincie wel
zelf waarborgen.
Groetend,

Beleidsadviseur Ruimtelijke Ordening
Regio Zuid-Kennemerland en IJmond (ZKIJ)
Provincie Noord-Holland (PNH)
Directie Beleid (BEL)
Sector Ruimtelijke Ontwikkeling (RO)

@noord-holland.nl
Tel: 023-
Tel/sms/wa: 06-
Houtplein 33, 2012 DE Haarlem
Postbus 3007, 2001 DA Haarlem
www.noord-holland.nl
PNH logo 3a

ü Please be green: read it on the screen

Aan dit bericht en eventuele bijlagen kunnen geen rechten worden ontleend. Het Provinciaal
Bestuur van Noord-Holland.
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is dat dus niet het geval. Planologische ruimte kun je immers niet ‘slopen’. Idee erachter is
ook dat we ruimte bieden voor een 2e woning ter compensatie van sloopkosten. Uit de
toelichting: “De voorwaarde ziet op een substantiële verbetering van de ruimtelijke kwaliteit
door sloop van bestaande (bedrijfs-) bebouwing.” Ook verharding is geen bebouwing en telt
dus niet mee.
Het voorgaande volgt uit het raakvlak met werkingsgebied ‘landelijk gebied MRA’.
Daarnaast raakt deze locatie aan:
1. Cultureel Erfgoed (vanwege de kernkwaliteiten van de Stelling van A’dam);
2. Bijzonder Provinciaal Landschap, BPL (vanwege de kernkwaliteiten van het landschap

‘Spaarnwoude en omgeving’ en de Aardkundige waarden in de ondergrond);
Ook aan deze bepalingen dient te worden voldaan.
Verder vroeg je of er een hardheidsclausule in de verordening zit. Deze staat in art. 13.4: de
ontheffingsbevoegdheid. Er moet dan sprake zijn van een dermate groot gemeentelijk
belang dat onverkorte toepassing van de verordening gelet op de prov. belangen onredelijk
is. En ook om een bijzondere situatie (even uit mijn hoofd – zie het artikel zelf). Daarvan is
hier in elk geval geen sprake.
De enige manier waarop we zouden kunnen proberen te verkennen of van bovenstaande
bepalingen afgeweken kan worden is via de meerwaardebepaling (art. 13.3). Dat vereist een
goede onderbouwing waarmee wordt aangetoond waaruit blijkt dat een plan een bijdrage
levert aan de ambities en doelstellingen uit het geldend beleid (de ontwikkelprincipes uit de
provinciale omgevingsvisie NH2050). Er dient dan dus wel sprake te zijn van een evidente
positieve bijdrage (zie ook de toelichting op dit artikel).
De kans van slagen is dan ook lastig in te schatten. Op het eerste gezicht lijkt die misschien
niet heel groot maar ook niet bij voorbaat onmogelijk. Toepassing van de
meerwaardebepaling is elders een paar keer geprobeerd, maar vooralsnog niet succesvol.
We hebben er dus nog geen succesvolle ervaringen mee sinds de introductie ervan in nov.
2020.
We hopen jullie vragen hiermee te hebben beantwoord. Voor aanvullende vragen zijn we
uiteraard beschikbaar.
Groetend,

Beleidsadviseur Ruimtelijke Ordening
Regio Zuid-Kennemerland en IJmond (ZKIJ)
Provincie Noord-Holland (PNH)
Directie Beleid (BEL)
Sector Ruimtelijke Ontwikkeling (RO)

@noord-holland.nl
Tel: 023-
Tel/sms/wa: 06-
Houtplein 33, 2012 DE Haarlem
Postbus 3007, 2001 DA Haarlem
www.noord-holland.nl
PNH logo 3a
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Van:  
Verzonden: donderdag 12 augustus 2021 18:08
Aan: @haarlem.nl>
Onderwerp: RE: Liewegje 24 Haarlem
Ha 
Prima om eens van gedachten te wisselen over de (on)mogelijkheden.
Ons uitgangspunt is in lijn met de geldende Rijksmaatregel nog steeds thuiswerken, dus
vooralsnog even via Teams.
Op dinsdagen en woensdagen heb ik over het algemeen veel mogelijkheden.
Groet,

Van: @haarlem.nl> 
Verzonden: dinsdag 10 augustus 2021 12:33
Aan: @noord-holland.nl>
Onderwerp: Liewegje 24 Haarlem

10.2.e. Wob

10.2.e. 
Wob 10.2.e. Wob

10.2.e. Wob

10.2.e. Wob

10.2.e. Wob

10.2.e. 
Wob

10.2.e. 
Wob

10.2.e. Wob

10.2.e. Wob



Hoi 
Graag zou ik met je van gedachten willen wisselen over een kleinschalige
woningbouwontwikkeling op het perceel Liewegje 24.
Ik heb er een memo van gemaakt. Wanneer zou het je uitkomen om hierover te praten? En dan
via Teams of op het provinciehuis?
Dank alvast voor je tijd.
Groeten

Gemeente Haarlem
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