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Het voorgestelde CS besluit houdt in dat afwijzend wordt besloten op een verzoek van HJ

Biesterbos Holding B V en Cambium Vastgoed B V hierna Biesterbos om de lopende

erfpachtovereenkomsten in 1 988 aangegaan door PWN met instemming van de provinde met

betrekking tot het parkeerterrein te Castricum aan zee en de locatie ‘Zeeweg 45’ te herzien en

nieuwe overeenkomsten aan te gaan voor de periode tot 2085

Het besluit moet worden bezien in de context van eerdere onderhandelingen tussen PWN

gemeente en Biesterbos rond 2000 over herontwikkeling van het strandplateau en

onderhandelingen in de afgelopen Jaren in verband met een gewenste nieuwe herontwikkeling

‘Back to Nature’ De toelichting bij de nota CS gaat hierop uitvoerig in

II

Vanuit die optiek wordt het voorgestelde besluit genomen en is dit besluit juridisch houdbaar

Wei verplaatst het gehele “probleem zich met dit besluit naar 203 5 Op dat moment ligt

alsnog de vraag voor of de provincie onder de op dat moment aanwezige omstandigheden

gehouden is aan haar toezegging uit 2000 2001

Daarbij zal het feit dat ambtelijk lang is meegewerkt aan het opstellen van

concept overeenkomsten zeker worden aangevoerd Daar komt bij dat geen vervolg is

gegeven aan het dit Jaar ingezette proces om alsnog overeenstemming te bereiken over een

marktconforme canon De kans dat een rechter een beroep op gerechtvaardigd opgewekt

vertrouwen zal honoreren is echterklein Desalniettemin zal een Juridische procedure

behoorlijke inspanningen van ambtenaren en advocaten vereisen

Daarnaast is niet ondenkbeeldig dat Cambium media aandacht zal zoeken De voorliggende
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planner lijken immers goed te passen bij algemene maatschappelijke ontwikkelingen

duurzame klimaatbestendige exploitatie emissieloos passende bij provinciale doelstellingen
als stikstofreductie elektrificeren mobiliteit natuurherstel door stuk parkeren weertot

duingebied om te vormen en tegemoetkomend aan de wens vanuit de gemeente om kort

parkeren toe te staan Hoewel de aarzeling van Cedeputeerde Staten om op deze locatie

onomkeerbare besluiten te nemen ook goed uitlegbaar is is van belang hier wel bewust van te

zijn

Met het voorgestelde besluit kiezen GS hoewel gerechtvaardigd voor de weg met de meeste

weerstand Het ambtelijk geschetste alternatief om uit de impasse te geraken waarbij door

wordt onderhandeld over een marktconforme canon zou de juridische positie van de provincie

in het vervoigtraject 2035 bovendien kunnen versterken

in5 1 2 b
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MemoBetreft Erfpacht Biesterbos

1|629 11 2021

Aanleiding

Namens T Biesterbos vertegenwoordiger van de H J Biesterbos Holding
B V en Cambium Vastgoed B V hierna ‘Biesterbos’ wordt verzocht

twee erfpachtovereenkomsten te beeindigen en in plaats daarvan twee

nieuwe erfpachtovereenkomsten te sluiten

Het betreft erfpachtovereenkomsten voor respectievelijk het

parkeerterrein en cafe restaurant met opstallen bij de strandopgang
Castricum aan Zee

Advies

Geadviseerd wordt om nu geen nieuwe erfpachtovereenkomsten aan te

gaan Hieronder wordt de argumentatie hiervoor geschetst

Achtergrond verzoek

De samenwerkingsovereenkomst 2000

De provincial toezegging

Vooriiggend voorstel Biesterbos

De vragen

Antwoorden Pels Rijcken Advocaten

Conclusie

Advies

Risico’s

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Ad 1 Achtergrond verzoek

In 1988 is met Biesterbos een erfpachtovereenkomst gesloten voor een

aantal percelen te Castricum aan Zee

Dit contract is destijds aangegaan voor de duur van 50 jaar en zal

e indigen op 31 decern ber 2035 Opde percelen worden een

auto parkeerplaats opslag loodsen en een fietsenstalling

geexploiteerd Daarnaast zijn er percelen met een cafe restaurant met

terras parkeergelegenheid en dienstwoning waarvoor een tweede

onder erfpachtovereenkomst bestaat met Cambium Vastgoed B V

In 2019 verzocht Biesterbos tot de hervestiging met verlenging tot

2085 van de erfpachtovereenkomsten om de bedrijfsvoering aan te

passen naar een duurzame klimaatbestendige exploitatie emissie loos
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dat past in de huidige en toekomstige tijdsgeest Hervestiging en

verlenging is aan de orde om de business case rond te krijgen

Ad 2 De Samenwerkingsovereenkomst 2000

Crondslag voor dit verzoek is een Samenwerkingsovereenkomst hierna

SOK zie bijiage 1 die op 28 juli 2000 is gesloten tussen de gemeente

Castricum PWN Cambium Vastgoed en Parkings B V Biesterbos

Planontwikkeling B V Exploitatiemaatschappij Biesterbos B V en

Biesterbos Groep B V voor ook de herontwikkeling van het

strandplateau in Castricum De provincie maakte geen deel uit van deze

overeenkomst Dit kwam omdat PWN de beheerder is van veel van onze

natuurgebieden waaronder deze percelen ook vallen Deze ontwikkeling

is daarna voor een deel fase 1 uitgevoerd Fase 2 van deze

overeenkomst zag op de herontwikkeling van het restaurant en

dienstwoning Deze is nooit uitgevoerd

Om de plannen te kunnen realiseren en financieren werd er in 2001 in

de SOK afgesproken de vigerende erfpachtovereenkomst uit 1 988 te

verlengen tot 2085

Ad 3 De provinciale toezegging

Aan de provincie die dus geen partij was van de SOK werd in 2000

gevraagd met de afspraken in te stemmen De provincie heeft

vervolgens met een brief in 2001 bijiage 2 een toezegging gedaan die

een belangrijke rol speelt in dit dossier

De afspraken in de SOK ingestemd door de provincie in 2001 houdt

kort gezegd het volgende in

1 De erfpachtovereenkomst kan met eenzelfde termijn van 50 Jaar
worden verlengd onder dezelfde voorwaarden als de al bestaande

erfpachtovereenkomst
2 De canon blijft gelijk behalve indexatie met als uitgangspunt de

canon uit 1988 50 000 gulden met indexatie

3 BiJ wijziging van de bestemming van het gebruik bijvoorbeeld door

realisering van een paviljoen wordt dat deel van de in erfpacht

gegeven grond opnieuw getaxeerd

De provincie heeft in 1990 haar provincie bedrijven verzelfstandigd waaronder

PWN en In datzelfde Jaar een beheerovereenkomst gesloten met PWN voor de duur

van 50 Jaar Het beheer betreft het Noord Hollandse dulnreservaat en andere

natuurgebieden In Noord en Zuld Kennemerland

PWN heeft In dat verband als beheerder meegetekend met de overeenkomst met

Biesterbos de SOK zoals die in 2000 gesloten is

In de beheerovereenkomst is echter bepaald dat voor de her vestiging van zakelijke
rechten erfpacht de toestemming van de provincie nodig is

De provincie heeft vervolgens op verzoek van PWN bij schrijven van 31 augustus
2001 haar medewerking toegezegd aan de ontwikkeling van de plannen zoals

omschreven in de overeenkomst uit 2000

2
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Ad 4 Voorliggend voorstel Biesterbos

Op basis van de afspraak in de SOK waarbij het uitgangspunt goid

verlenging van de huidige erfpachtcontracten met 50 jaaronder

dezelfde voorwaarden heeft Biesterbos een voorstei gedaan voor twee

nieuwe erfpachtcontracten met een looptijd tot 2085

De voorwaarden in deze erfpachtcontracten zijn zeer ongunstig voor de

provincie

1 Looptijd tot 2085

2 Lage niet marktconforme canon zie bijgevoegd taxatierapport

ais bijiage 3

3 Geen tussentijdse aanpassing canon enkel indexatie

Alhoewei de provincie in 2001 haar toezegging heeft verbonden aan

deze zeer ongunstige voorwaarden betreffen met name punt 2 en 3

zaken die in het iicht van staatsteun bezien moeten worden

Ais er meegewerkt wordt aan de beeindiging van de oorspronkeiijke

erfpachtovereenkomst en overgaan wordt tot hervestiging hetgeen

Biesterbos wenst dan zou herziening hiervan onderhandelbaar moeten

zijn

Daarnaast iijkt de afspraak om de erfpacht te veriengen verbonden te

zijn aan een ontwikkelingsovereenkomst die al grotendeels is

gereaiiseerd en waarbij hetgeen dat niet is gereaiiseerd een andere

invuiiing gaat krijgen in hoeverre is de provincie daaranno 2021 nog

aan gebonden

Ad 5 Vragen

Omdat Biesterbos aandringt op besluitvorming door de provincie dient

er thans een standpunt ingenomen te worden hoe zij verder wil in dit

dossier Er zijn daarbij een aantai vragen

In hoeverre is de provincie gebonden aan de verlenging
Ais de provincie wel gebonden is aan haar toezegging dient zij

dan medewerking te verlenen aan de voorliggende concepten

Is de provincie gebonden aan de huidige canon ais ertot

hervestiging wordt overgegaan

Op welke wijze kan de provincie afscheid nemen van Biesterbos

In hoeverre zijn aanbestedingsregels van toepassing Of is er

sprake van een schaars recht

In hoeverre is thans sprake van staatssteun Kan de huidige

canon in stand te blijven of dient deze sowieso aangepast te

worden

A

B

C

D

E

Ad 6 Antwoorden en advies Pels Rijcken advocaten

Bovenstaande vragen zijn voorgelegd aan Pels Rijcken advocaten

hierna Pels zie ook bijiage 4

3
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5 1 2J en 5 1 2 b

5 1 2i

C Canon

Het taxatierapport is bijgevoegd als bijiage 3

De conclusie uit het taxatierapport is dat een marktconforme canon ca

6 maal hoger ligt dan de huidige canon Marktconform wordt geacht

ca €1 86 000 jaar terwiji de canon in 2020 in totaal ca € 32 000 jaar

bedroeg

De voorgestelde canon in de twee concepten van Biesterbos bedraagt in

totaal ca € 41 000 jaar

L ■ i
5 1 2 ien 5 1 2 b

^ Dat betekent dat bij nieuwe erfpachtovereenkomsten de canon

aangepast dient te worden aan de huidige marktnorm

5 1 2 ien5 1 2 b
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5 1 2 i en 5 1 2 b

Intermezzo Pels schreef dit voordat de Hoge Raad op vrijdag 26 november 2021 een belangrijk

arrest had gewezen over de verkoop van onroerend goed door overheden ECLI NL HR 2021 1 778

In dit arrest heeft de Hoge Raad geoordeeld dat een overheid die een aan haar toebehorende

onroerende zaak wil verkopen potentiele gegadigden de gelegenheid moet geven om te kunnen

meedingen Daarbij dient de overheid een passende mate van openbaarheid te verzekeren voor

onder meer de selectieprocedure om gelijke kansen te realiseren

Erfpacht is een zakelijk recht dat vergelijkbaar is met het eigendomsrecht In erfpacht uitgeven is

daarmee vergelijkbaar met verkoop Daarmee zou dus sprake kunnen zijn van een schaars recht

^ Naar aanleiding van dit arrest is een nieuwe beoordeling aan Pels gevraagd

5 1 2 i en 5 1 2 b

7 Conclusie

5 1 2 ien5 1 2 b

5
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5 1 2 i en 5 1 2 b

6
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■

OVEREENKOMST

inzake

herontwikkeling strandplateau
Castricum aan Zee

DE ONDERGETEKENDEN

de publiekrechtelijke rechtspersoon de qemeente Castricum ten deze rechts

geldig vertegenwoordigd doorde burgemeester van Castricum de hear C J D

Waal hierna te noemen de Gemeente”

1

■

de naamloze vennootschap N V PWN Waterleidinqbedriif Noord Holiand

gevestigd te Velsen ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar di

recteur drs F W van der Vegte hierna te noemen “PWN”

2

de besloten vennootschap Cambium Vastooed Parkings B V gevestigd te

Castricum ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de

heerT Biesterbos hierna te noemen “Cambium”

3

de besloten vennootschap Biesterbos PlanOntwikkelinq B V gevestigd te

Castricum ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directrice de

besloten vennootschap Biesterbos Groep B V gevestigd te Castricum welke

directrice ten deze rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door haar directeur

de heer T Biesterbos hierna te noemen “BPO

4

r

de besloten vennootschap Exploitatiemaatschappii Biesterbos B V gevestigd

te Castricum ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar gevolmach

tigde Cambium Vastgoed Parkings B V krachtens volmacht van 19 decem

ber 1994 opgesteld door mr Gijsbrecht van der Koogh notaris te Obdam

welke gevolmachtigde ten deze rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door

haar directeur de heerT Biesterbos hierna te noemen “Exploitatiemaat

schappij Biesterbos

5

de besloten vennootschap Biesterbos Groep B V gevestigd te Castricum ten

deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer T Biester-

bos hierna te noemen Biesterbos Groep

6

ondergetekenden hierna gezamenlijk te noemen Partijen

I

5 1 2e

5 1 2e

27\100825\00009 598 ove 5 1 2e
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2 16Overeenkomst HerontwSckedng Strandplateau Castricum aan Zee

r

IN AANMERKING NEMENDE

de doorde raad van de Gemeente Castricum bij besluit van 26 november

1998 vastgestelde uitgangspunten voor de herontwikkeling van het strand

plateau te Castricum aan Zee

het voornemen van Partijen hiervoor genoemd onder 1 3 en 4 om als actief

optredende Partijen gezamenlijk het strandplateau te Castricum aan Zee te

herontwikkelen

de intentie van Partijen om door een gezamenlijke aanpak van het project en

door een efficient gebruik van bij Partijen aanwezige specialistische kennis en

goodwill de totals ontwikkeling en de economische haaibaarheid van het

project te bevorderen

dat PWN terzake de onderhavige overeenkomst participeert als beheerder

van het Noord Hollands Duinreservaat

de uitgangspunten voor herinrichting van het strandplateau zoals geformu

leerd bij brief van PWN aan de Gemeente van 11 juni 1998

dat indien ter uitvoering van de onderhavige overeenkomst wijzigingen zou

den moeten worden aangebracht in de geldende erfpachtovereenkomst en

dan wel ter uitvoering van deze overeenkomst fysiek moet worden ingegrepen
in de bestaande ruimtelijke omgeving van het strandplateau waaronder slo

pen vooraf toestemming dient te worden verkregen van de Provincie Noord

Holland en dat de onderhavige overeenkomst in zoverre onder deze voorbe

houden wordt aangegaan
f

ZIJN MET ELKAAR OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT

Artikel 1 Planinhoud en planfaserinq

1 1 De herontwikkeling van het strandplateau wordt uitgevoerd In twee fasen

conform het aan deze overeenkomst gehechte en daarvan deel uitmakende

schetsontwerp bestaande uit een schetsmatige weergave d d September

1997 van het plan aangevende de totaie ontwikkelgrenzen bijiage 1a als

mede een tekening d d 25 augustus 1998 waarop aangegeven de grenzen

van de te ontwikkelen hoofd infrastructuur bljlage 1b De Gemeente be

houdt zich eventuele wijzigingen op het schetsontwerp voor zulks in verband

I

Paraaf Gemeerile Par3af^WN Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Expl Mij Paraaf B Groep
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r

met gewijzigde inzichten c q gewijzigde planologische mogelijkheden telkens

in overfeg en voor zover de publiekrechteiijke taak van de Gemeente zich

daartegen niet verzet met toestemming van Partijen

1 2 Fase 1 van de herontwikkeling omvat indien de benodigde pubiiekrechtelijke

medewerking in welke vorm ook onherroepeiijk is verleend

het autovrij herinrichten van het strandplateau alsmede de aanleg van

een keerlus

het amoveren van de thans op het strandplateau aanwezige politiepost
het amoveren van de thans op het strandplateau aanwezige bovenloods

fietsenstalling

ter keuze van Cambium het amoveren van de kelder en benedenloods

vooruitlopend op mogelijke totstandkoming van fase 2

het renoveren dan wel amoveren en elders herbouwen van de loketten

op het grote parkeerterrein

de aanleg van fietsvoorzieningen
de aanleg van een parkeerterrein voor invaliden nabij het plateau

werkzaamheden aan persriool en persleidingen

het opstellen van een plan strekkende tot alsmede het in overleg met de

foetrokken partijen realiseren en explolteren van een vraagafhankelljk
vervoer en parkeersysteem indien en zodra de noodzaak daartoe be

staat onder meer blijkend uit een structureel ontoereikende parkeerca

paciteit dan wel onvoldoende parkeercapacitelt op drukke dagen een

en ander zoais geregeld in artikel 4 4 van deze overeenkomst

Fase 2 van de herontwikkeling omvat indien de benodigde pubiiekrechtelijke

medewerking in welke vorm ook onherroepeiijk is verleend en nadat BPO be

paald heeft dat een economisch rendabele exploitatie mogelijk is de bouw

door BPO van een paviljoen een dienstwoning en een kantoorruimte onder

geschikt en ten dienste aan de exploitatie van de activiteiten van Biesterbos

Groep ter plaatse van het strandplateau in Castricum aan Zee en beperkt tot

een oppervlakte van niet meer dan 10 van bet feitelijk te realiseren bruto

bebouwd vioeroppervlak alles met een gezamenlijke omvang van maximaal

900 m^ bruto bebouwd vioeroppervlak en 800 m^ buitenruimte ten aanzien

waarvan in gezameniijk overleg tussen Partijen een bestemming wordt be

oogd passende binnen de door PWN en de Gemeente vastgesteide rand

voorwaarden a s bierna in artikel 5 3 inclusief de daarbij behorende bijlage

verwoord

1 3

1 4 Partijen verklaren zfch er mee bekend dat op het strandplateau geen planolo-

gische mogelijkheden bestaan noch zullen worden gecreeerd voor bijvoor

beeld uitgaansfaclliteiten hotelappartementen of woningen met uitzondering

1 i 1 2e

Paraaf Gemeente Paraat pWN Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Exp Mij Paraaf B Qroep
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4 16Overeenkomst Herontwikkeling Strandplateau Casfricum aan Zee

van een dienstwoning en kantoorruimte als hiervoor bedoeld zulks behou

dens mogelijke uitbreiding van De Kim en De Jutter zoals omschreven cnder

punt 4 van het raadsvoorstel en besiuit van 26 november 1998

Artikel 2 Pfanontwikkelinq

2 1 Uitgangspunt van Partijen terzake de overeengekomen herontwikkeling van

het strandplateau is dat het plateau en de toegangsweg zoals aangegeven op

aangehecht schetsontwerp autovrij zullen zijn hetgeen befekent dat op en

langs het gedeelte van de toegangsweg dat ligt tussen de Van Oldenborgh

weg en het strandplateau en op het plateau zelf niet mag worden geparkeerd

Het plateau en het strand dienen bereikbaar te blijven voor de hulpdiensten

en politie Voor exploitanten en leveranciers van exploitanten zal het strand

toegankelijk blijven ten behoeve van het periodiek opbouwen en afbreken van

de paviljoens alsmede voor de aan en afvoer van goederen in verband met

de strandexploitatie

2^De Gemeente zal in overleg met Partijen ter plaatse van het strandplateau

zodanige fysieke maatregelen doen treffen dat parkeren aldaar redelfjkerwijs

onmogeiijk wordt gemaakt een en ander onverminderd de inspanningen van

de Gemeente om in samenwerking met de verantwobrdelijke wegbeheerder

zodanige infrastructurele maatregelen te treffen dat wild parkeren op het

strandplateau en langs de toegangsweg zowel in fysieke zin als door middei

van preventieve verkeers maatregelen getracht wordt te voorkomen

‘2 ^Een esthetische doelstelllng van de pianontwikkeling is dat het plateau auto-

vrij wordt gehouden en het stukrijden van de bermen van de toegangsweg
wordt voorkomen Overigens zijn pleinorientering en hoogwaardige kwaiiteit

infrastructuur en straatmeubifair sieuteiwoorden

Artikel 3 Planuitvoerinq herontwikkeling strandplateau

3 1 BPO en Cambium dragen zorg voor de feitelijke uitvoering van de onderhavi

ge herontwikkeling met inachtneming van het hierna bepaafde Omtrent

eventueie noodzakelijke aanpassingen buiten de ontwikkelgrenzen zie bijiage

la wordt tussen Partijen voorafgaand en tijdig overleg gevoerd omtrent de

uitvoering en financiering daarvan

3 2 BPO en Cambium hebben hun onderlinge taakafbakening aldus bepaald dat

BPO zorg draagt voor uitvoering van de herinrichtingswerkzaamheden ten

Paraaf Gemeente ParaafPWN Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Expl Mij Paraaf B Groep

0005



0005

5 16Overeenkoms{ Heronlwikkeiing Sfrandplafeau Castricum aan Zee

aanzien van het strandp ateau alsmede de bouw en explo tatie van het pavil

joen en dat Cambium de parkeerpiaats en de daarop op te richten loketten

exploiteert

3 3 De heronlwikkeiing van het strandplateau als voorzien in de hiervoor ge

schetste fase 1 dient plaats te vinden binnen een vanwege de Gemeente op

de wijze ais onder 3 5 hierna vermeld beschikbaarte steilen budget van NLG

1 300 000 prijspeil 1997 en exclusief BTW Dit budget wordt aangepast

naar het prijspeil van het moment van uitvoering

3 4 BPO verplicht zich jegens Partijen tot de voorbereiding uitvoering coordinatie

en voiledige realisering sioopwerken daaronder begrepen van de infra

structurele werkzaamheden terzake het autovrij herinrichten van het strand

plateau de aanleg van een keerius de aanieg van fietsvoorzieningen en de

aanleg van het invalidenparkeerterrein als geregeld in deze overeenkomst

zulks conform het aangehechte schetsontwerp bijiagen la en 1b en een

door de Gemeente vooraf goed te keuren RAW bestek voorzien van een

deugdelijke kostenspecificatie alles binnen het budget als bedoeld in artikel

3 3

3 5 De Gemeente voldoet telkens op factuur de door BPO gemaakte kosten ver

band houdende met de hiervoor vermelde werkzaamheden voor zoverde

gefaciureerde kosten aantoonbaar volgen uit het gespecificeerde en goedge

keurde RAW bestek en de desbetreffende werkzaamheden ten genoegen van

de Gemeente deugdelijk zijn uitgevoerd zulks indien en inzoverre het hier

voor onder 3 3 genoemde budget met inachtneming van het bepaalde in ar-

tikel 7 7 daartoe toereikend is met dien verstande dat de laatste vijf procent

van het genoemde budget pas zal worden voldaan op het moment dat het

werk geheel wordt opgeleverd en ten genoegen en ter beoordeling van de

Gemeente voldoet aan het bestek en aan de daarmee samenhangende kwa

lltatieve vereisten

i

3 6 Overschrijdingen van het beschikbare budget komen voor rekening van BPO

Alle kosten welke betrekking hebben op de uitvoering van de bovengenoemde
infrastructurele werkzaamheden die niet zijn opgenomen in het goedgekeur
de RAW bestek komen voor rekening van BPO tenzij Partijen vooraf een an

dere verdeling zijn overeengekomen mede aan de hand van een aantoonbaar

bijzonder belang dat een der Partijen mogelijk bij genoemde werkzaamheden

heeft

3 7 BPO dient alle werken behorende tot fase 1 aan de Gemeente hebben opge-

leverd als bedoeld in artikel 3 5 uiterlijk 1 januari 2002 ervan uitgaande dat

I
Psraaf Gemeenie ParaafPWN Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Expl Mij Paraaf B Groep
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r

alle benodigde pubfiekrechtelijke medewerking ti|dig uiterfijk 15 jufi 2001 irf

bruikbare vorm voorhanden is Paiiijen verbinden zich met elkaar in overleg te

treden indien aan een van beide Paiiijen blijkt dat aan het bepaalde in dit ar

tikel niet kan worden voldaan

3 8 Voor het eventueei omieggen van nutsvoorzieningen etc ten behoeve van de

realisering van de infrastructuur fase 1 zullen geen extra kosten aan BPO

worden doorberekend

Artikel 4 Parkeren vraaaafhankeliik vervoer

BPO draagt geiijktijdig met de herontwikkeling van het strandplateau zorg

voor een renovatie facelift van de entree en de loketten van de grote par

keerplaats zodanig dat deze een uitstraling krijgen die aansluit bij het kwali

tatief hoogwaardige niveau van de overige ontwikkeiingen op het strandpia

teau Hierbi] is niet uitgesloten dat de loketten in overleg tussen Paiiijen bin

nen de planologische mogelijkheden en behoudens de noodzakelijke publiek

rechtelijke medewerking blijvend naar elders worden verplaatst

4 1

De kosten verbonden aan de werkzaamheden afs bedoeld onder 4 1 zijn voor

rekening van BPO

4 2

Bedoeling van Paiiijen is dat de loketten een mede gebruik als kieinschalige

strandgebonden dagwinkel kennen een en ander door PWN te toetsen aan

de voorwaarden genoemd in de als bijiage 2 van deze overeenkomst deel

uitmakende brief van PWN aan de Gemeente van 11 juni 1998 De Gemeente

zal zich inspannen de zowel ten behoeve van de bouw als het beoogde ge

bruik van de loketten benodigde publiekrechtelijke planologische medewer-

king te verlenen en is bereid tot het voeren van de terzake vereiste procedu

res

4 4 BPO draagt voor eigen rekening en risico zorg voor de ontwikkeling van een

plan met betrekking tot een vraagafhankelijk vervoer en parkeersysteem
BPO realiseert en expfoiteert een dergelijk systeem voor eigen rekening en ri-

sico zodanig dat het systeem in werking is telkens wanneer de noodzaak

daaiioe blijkt te weten onder meer een structureel ontoereikende parkeerca

paciteit nabij het strandplateau of een ontoereikend blijkende parkeercapaci
teit nabij het strandplateau op drukke dagen BPO kan niet eerder tot imple

mentatie van het bedoelde systeem overgaan dan nadat het in dit artikel be

doeide plan ter goedkeuring is voorgelegd aan de gemeenteraad Realisering

en exploitatie van een vraagafhankelijk vervoer en parkeersysteem blijft

J
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I

achterwege indien BPO c q Cambium ten genoegen van de Gemeente aan

toont dat zij daartoe redelijkerwijze niet gehouden kan worden en in overleg

tussen Partijen geen adequate opiossing van de problemen gevonden kan

worden

Artikel 5 Pavllioen

5 1 BPO is voornemens in fase 2 ter plaatse als in aangehecht schetsontwerp

aangeduid een paviljoen op te richten met een grootte van maximaaf 900

bruto bebouwd vioeroppervlak en een buitenruimte van maximaa 800

5 2 BPO za een aanvraag om bouwvergunning voor het bedoelde paviljoen in

dienen indien en zodra BPO meent dat in fase 2 een economisch rendabele

exploitatle redelijkerwljs mogelijk is BPO dient vooraf schriftelijke toestem

ming te vragen aan PWN conform het bepaaide in artike c 5 van de erf

pachtsakte van 26 augustus 1988 zodanig dat PWN de voorgenomen ontwik

kelingen kan toetsen aan de voorwaarden als opgenomen in de onderhavige

overeenkomst in het bijzonder artikel 5 3

i

5 3 De Gemeente zal zich ervoor inspannen dat de voor de realisering van fase 2

benodigde publ ekrechtelijke medewerking op zo kort mogelijke termijn na

aanvraag en met gebruikmaking van de daarvoor geeigende procedures wordt

verleend zulks uitgaande van de volgende tussen Partijen overeengekomen

gebrulksmogelijkheden voor het paviljoen welke gelet op het beleid van de

Gemeente en de Provincie als pianologisch maximaal haaibaar moeten wor-

den aangemerkt

recreatieve invulling met complementaire horecafacilitelt passend binnen

de randvoorwaarden van het raadsbesluit van 26 november 1998 een en

ander zoals nader aangeduid In de van deze overeenkomst onverbreke

li|k onderdee uitmakende brief van PWN aan de Gemeente van 11 juni

1998 faijlage 2

Partijen beogen een recreatieve invulling met educatief cuitureel karakter

welke de exploitatle van bezoekerscentrum De Hoep niet belemmert

dienstwoning

kantoorruimte ondergeschikt en ten dienste aan de exploitatle van de ac

tiviteiten van Biesterbos Groep rond het strandplateau in Castricurn aan

Zee

I

5 4 De openingstijden zoals deze gelden bij exploitatle van het in dit artikel be-

doelde paviljoen liggen tussen een uur voor zonsopgang en een uur na zons

ondergang doch in ieder geval tussen 08 00 uur en 20 00 uur voor het gehele

1
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{

jaar

5 5 Het is exploitant en van bovengenoemd paviijoen toegestaan om maximaal

twee keer per maand van deze openingstijden af te wijken indien en voor zo

ver de wet en de terzake geldende gemeentelijke verordening dit toelaat De

expioitant dient PWN a s erfverpachter van een zodanige afwijking van de

overeengekomen openingstijden op de hoogte te brengen voor overige afwij

kingen terzake openingstijden en bijzonderheden de exploitatie van het pavii-

joen betreffende dient door de expioitant in verband met de erlpachtvoor
waarden schriftelijk toestemming te worden verkregen van PWN PWN zal

desbetreffende aanvragen binnen de grenzen van de wet naar redelijkheid
beoordelen en zal de exploitatie van “bezoekerscentrum De Hoep” welk be

zoekerscentrum in Castricum is gevestigd en waarvan de wijze van exploitatie
tussen Partijen bekend mag worden verondersteld ais referentiekader gebriii
ken

Artikei 6 Amovering

Fietsenstalling

6 1 De bestaande fietsenstalling zal in fase 1 door en voor rekening van BPO

worden geamoveerd De sloopkosten vallen binnen het budget als bedoeld in

artikei 3 3

6 2 BPO zal op een in overieg met Partijen te faepalen en planologisch aanvaard

bare locatie in fase 1 een nieuwe fietsenstalling oprichten De exploitatie van

deze fietsenstalling zal voor rekening en risico van de Gemeente plaatsvin

den De Gemeente voldoet terzake bij aanvang van de exploitatie aan Cambi-

um een eenmalig afkoopbedrag van NLG 18 000 excl BTW De Gemeente

zal de bedoelde fletsvoorzieningen in exploitatie nemen onmiddeilijk na reali

sering van fase 1

Beneden loods en kelder

6 3 De beneden loods zal in fase 2 door en voor rekening van Cambium ge-

amoveerd worden eerst nadat een bouwvergunning voor het paviijoen onher

roepelijk is verleend dan wel eerder ingeval Cambium In overleg met Partijen

mochten besluiten voor zover planologisch mogelijk c q mogelijk te maken

de kelder reeds vooruitlopend op de verdere ontwikkelingen aan te passen

en te gebruiken

Te efoonmast

6 4 Partijen zijn er mee bekend dat de huidige telefoonmast een tijdelijke voorzie

5 1 2e
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t

ning Is welke door de Gemeente zal worden geamoveerd zodra een nieuwe

locatie in overleg tussen Partijen en met gebruikmaking van de daartoe be

staande planologische procedures is bepaald In deze procedures worden

BPO en PWN gehoord met betrekking tot de toetsing aan de uitgangspunten
van de esthetische uitstraling en van de locatie

Polltiepost
6 5 PWN verleent de Gemeente door het aangaan van de onderhavige overeen

komst onherroepelijk toestemming de voormafige polltiepost te amoveren in

fase 1 Het amoveren van de voormalige polltiepost vindt piaats door en voor

rekening van BPO een en ander binnen het budget ais bedoeld in artikel 3 3

Artikel 7 Persriool

De Gemeente zal in overleg met BPO zodanige voorbereidende werkzaam

heden verrichten met betrekking tot aanpassing c q aanleg van hef persriool
ter plaatse van de opgang naar het strand dat een goede werking van het be

staande systeem op toekomstige aansluitingen van strandexploitanten is

voorbereid

7 1

Bedoelde werkzaamheden zullen door en voor rekening van de Gemeente

worden uitgevoerd

7 2

Eventuele verdere aanpassingen aan het pers riool en andere nog niet aan

de orde zijnde faciliteiten c q voorzieningen vailende binnen het genoemde

bestek komen eveneens voor rekening van de Gemeente

7 3

Voor het eventueel omieggen van nutsvoorzieningen als gevolg van de werk-

zaamheden aan het persriool ten behoeve van de beoogde ontwikkeling pas

send binnen de onderhavige plannen voor de herontwikkeling van het strand

plateau zullen door de Gemeente geen kosten aan BPO doorberekend wor-

den

7 4

Partijen zijn er mee bekend dat de persleidingen door natrekking gemeentelijk

eigendom zljn c q dienen te worden

7 5

BPO zal geen aanspraak maken op de nimmer uitgekeerde subsidie uit 1986

Partijen genoegzaam bekend

7 6

Partijen zijn in het kader van deze overeenkomst vrijwillig en zonder daartoe

vanuft een machtspositie van een der Partijen gedrongen te zijn overeenge

7 7

n1 1 2e
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■

komen dat BPO als eenmalige bijdragen in de kosten van de werkzaamheden

terzake het persriool c q terzake de desbetreffende aansliiitingen aan de

Gemeente zal voldoen een bedrag van NLG 10 000 exd BTW in fase 1 en

van NLG 15 000 excl BTW in fase 2 telkens onder de voorwaarde dat de

Gemeente BPO inzage verstrekt in de aansluitkosten terzake van overige c q

nieuwe gebruikers BPO is de desbetreffende bijdragen aan de Gemeente op

eerste vordering van de Gemeente verschuldigd onverwijid na reaiisering en

opievering conform het bestek van de werkzaamheden behorende tot fase 1

c q fase 2 De Gemeente heeft de bevoegdheid de terzake fase 1 verschul

digde bijdragen in mindering te doen strekken van het budget als bedoeld in

artike 3 3

7 8 Na voldoening aan de Gemeente van de eenmalige bijdragen ais bedoeld

onder 7 7 zal geen sprake meer zijn van verschuldigdheid door BPO of Cam-

bium van welke bijdragen dan ook in de toekomstige exploitatie door de Ge-

meente van het bedoelde rioleringsstelsel de heffing van leges rechten of

belastingen van overheidswege uitgezonderd voor zover het betreft het ge

bied als aangegeven op de als bijlage 1a aan de onderhavige overeenkomst

gehechte tokening

Artikel 8 Afdrachtreqelinq

Partijen zijn in het kader van deze overeenkomst vrijwillig en zonder daartoe

vanuit een machtspositie van een der Partijen gedrongen te zijn overeenge
komen dat Cambium jaarlijks aan de Gemeente afdraagt een bedrag van

maximaai NLG 60 000 zufks terzake de door Cambium uit de exploitatie
van het parkeerterrein te ontvangen parkeergelden en op de wijze als gere

geld in artikel 8 2

De in het eerste lid van dit artikel bedoelde jaarlijkse afdracht van parkeergel
den vindt plaats met inachtneming van de volgende voorwaarden

de jaarlijkse verplichting tot afdracht als bedoeld in dIt artikel ontstaat op

de datum dat de bouwvergunning ten behoeve van de bouw van het pa

viljoen zeals bedoeld in artikel 5 onherroepelijk wordt en eindigt 20 jaar
na de datum van het onherroepelijk worden van de bouwvergunning ten

zij de Raad met toepassing van het bepaalde bij artikel 12 9 hierna an

ders mocht beslissen

Cambium is gerechtigd de jaarlijkse afdracht in vier gelijke termijnen te

voldoen telkens bij vooruitbetaling per de eerste dag van een nieuwe

driemaandsperiode te beginnen met de datum dat de bouwvergunning
ten behoeve van het paviljoen onherroepelijk is geworden
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de overeengekomen afdracht beioopt een bedrag van maximaai NLG

60 000 per jaar gebaseerd op een bruto bebouwd oppervlak van het

pavifjoen van 900 m^ Indien voor zover en voor zolang het bruto be-

bouwd oppervlakte minder dan 900 bedraagt wordt de afdracht voor

het betreffende jaar naarevenredigheid verminderd Indien bebouwing in

fasen plaatsvindt wordt teneinde de verschuldigde afdracht te bereke

nen steeds het werKeliJk bruto bebouwde bovengrondse oppervlak

aangehouden gerekend wordt het bebouwd oppervlak bezien vanuit het

maaiveld weike gelijk is aan het strandplateau Tijdelijke voorzieningen

maximaai een maand buitenruimtes overkragingen c q overkappingen
worden niet als voor de berekening van de afdracht in aanmerking te ne

men bebouwd oppervlak aangemerkt maar vallen binnen de 800 bui

tenruimte van het paviljoen
de kelder benedenloods en de loketten worden noch als bebouwd opper-

vlak noch als onbebouwde buitenruimte meegeteld en vallen derhalve

buiten de afdrachtregeling

het overeengekomen maximum jaarlijkse afdrachtbedrag biijft onge in

dexeerd en als absoluut maximum gehandhaafd

Artikel 9 Erfoacht

vigerende erfpachtovereenkomst tussen PWN en Exploitatiemaatschappij

Biesterbos biijft ongewijzigd met dien verstande dat Partijen terzake het vol

gende zijn overeengekomen
de betreffende erfpachtovereenkomst zal in verband met onder andere

de economische levensduur van de eventueel te reaiiseren opstalien
worden verlengd met eenzelfde als de huidige termijn onder dezelfde

voorwaarden behoudens een wijziging van de bestemming van het ge

bruik van de grond tenzij partijen daaromtrent in nader overleg anders

• mochten overeenkomen

mocht gedurende de looptijd van de huidige of verlengde erfpachtsover
eenkomst de bestemming van het gebruik van een deel van de gronden

worden gewijzigd bijvoorbeeld door de realisering van een paviljoen dan

zal de in erfpacht uitgegeven grond althans voor zover mogelijk het

I gedeelte waarvan de bestemming is gewijzigd opnieuw worden ge

taxeerd en za PWN de canon dienovereenkomstig kunnen aanpassen

echter met inachtneming van de intentie uitgesproken in de brief van 21

i april 2000 van PWN

de Gemeente zal het erfpachtcontract betreffende de kleine parkeerplaats
inclusief infrastructuur van Exploitatiemaatschappij Biesterbos overne

men de kosten voor de Gemeente voor bovengenoemde overname be

f

I
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dragen NLG 200 000 k k en exclusief eventueel verschuldigde BTW te

betalen bij overname van het erfpachtcontract zo spoedig mogelijk nadat

Cambium de exploitatie aldaar heeft beeindigd PWN verklaart reeds nu

voor alsdan in te stemmen met bedoelde overdracht van de erfpacht van

het kleine parkeerterrein conform de in deze overeenkomst gestelde

condities en voorwaarden PWN dient op korte termijn terzake met de

Gemeente een erfpachtsovereenkomst te sluiten

9 2 Voor het geval de Gemeente op enig moment in de toekomst mocht besluiten

tot vervreemding van het van Exploitatiemaatschappij Biesterbos overgeno

men erfpachtsrecht terzake het kleine parkeerterrein Is zij gehouden het des

betreffende erfpachtsrecht vooreerst voor de niet te indexeren som van

NLG 200 000 aan te bieden aan Cambium PWN verklaart reeds nu voor

alsdan met een vervreemding van het erfpachtsrecht door de Gemeente aan

Cambium te kunnen instemmen conform de in deze overeenkomst gestelde

condities en voorwaarden

Artikel 10 Exploitatie

10 l De Gemeente zal zich onverminderd de gevolgen voortvioeiende uit de uit

oefening van haar publiekrechtelijke taak in gevailen waar zij daartoe dwin

gendrechtelijk is gehouden onverminderd het verlenen van pubiiekrechtelij
ke medewerking waartoe de Gemeente rechtens gehouden is en zonder voor

deze gevolgen van weike aard ook op enigerlei wijze aansprakelijk te kunnen

worden gehouden ertoe inspannen om tot het expireren van deze overeen-

komst onverminderd hetgeen bij artikei 12 9 is bepaald binnen het gebied

als aangegeven in bijlage 3 geen activiteiten tot stand te brengen c q te

exploiteren of aan derden de mogelijkheid tot exploitatie te bieden weike de

exploifatiemogelijkheden van BPO c q Cambium zowe inzake de parkeer

exploitatie als de exploitatie van het paviljoen negatief befnvloeden tenzij

Partijen in onderling overleg in individueie gevailen anders mochien over

eenkomen

^0^ Onder het bieden van mogelijkheden aan derden om op het strandplateau

activiteiten tot stand te brengen c q een exploitatie te voeren weike activi-

teiten en expioitatie de exploitatiemogelijkheden van BPO c q Cambium ne-

gatief beinvloeden worden niet verstaan de bouw en aanleg van werken fen

aigemene nutte noch het verlenen van een vergunning op aanvraag weike

verlenihg ingevolge dwingend recht niet kan worden geweigerd

r 5 1 2e
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jO^PWN zal zich ertoe inspannen geen activiteiten tot stand te brengen c q te

expioiteren of aan derden hlertoe de mogelijkheid te bieden binnen een

straal van twee kilometer met a s middelpunt de plaats van het nieuw te

bouwen paviljoen als aangegeven op bijiage 3 doch uitgezonderd de ex

pioitatie van de camping Bakkum restaurant Johanna’s Hof bezoekerscen

trum De Hoep en van de parkeervoorzieningen uitsluitend ten behoeve van

het duinbezoek indien sprake moet zijn van een wijziging van de huidige

voorzieningen geschiedt dat in overieg met Cambium welke de exploitatie

mogelijkheden ter plaatse van het heringerichte strandpiateau voor wat be

treft de parkeerexpioitatie en of de exploitatiemogelijkheden ten behoeve van

de beoogde ontwikkeiing negatief zowel direct als indirect beinvioeden

daar de te verrichten investeringen en de afdrachten hier mede op zijn geba

seerd Deze inspanningsverplichting geldt tot het einde van de looptijd van

de verlengde erfpachtovereenkomst tenzi] Partijen in onderling overleg in

individuele gevalien anders mochten overeenkomen

Artikel 11 Planschade

BPO en Cambium nemen voor hun rekening en zijn daartoe hoofdelijk ver

bonden de schadevergoeding die ingevolge artikel 49 WRO in verband met

de herontwikkeling van het strandpiateau c a voor zover behorend tot fase

2 met inachtneming van de Procedureverordening Planschadevergoeding

van de Gemeente mocht worden toegekend c q zoals deze in hoogste

rechteriijke instantie terzake onherroepelijk mocht worden vastgestefd

11 1

Voor zover mogelijk dragen BPO en Cambium zorg voor vergoeding van de

schade als bedoeld door compenserende voorzieningen

11 2

11 3 Bij de toepassing van het eerste lid van dit artikel gelden de volgende bepa

fingen
De Gemeente stelt BPO en Cambium onmiddellijk in kennis van een bij

haar ingediend verzoek om schadevergoeding ex artikel 49 WRO onder

toezending van een afschrift van het verzoek

Zodra de ingevolge de Procedureverordening benoemde deskundige n

een concept advies bij de Gemeente heeft hebben ingediend stelt de

Gemeente naast verzoeker ook BPO en Cambium in de gelegenheid
hierover zienswijzen kenbaarte maken

De exEerne deskundige n stelt stellen het definitief advies aan de ge

meenteraad vast met inachtneming van de ingekomen zienswijzen
De gemeenteraad houdt bij zijn beslissing op het verzoek rekening met

het advies van de deskundige n

5 1 2e
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Het besiuit van de gemeenteraad op het verzoek is voor BPO en Cambi-

um bindend zodra het besiuit onherroepelljk is

BPO en Cambium zijn niet gehouden de door de gemeenteraad vast te

stellen schadevergoeding voor hun rekening te nemen voor zover deze

uifgaat boven hetgeen de externe deskundige n In hun advies hebben

geadviseerd tenzij bedoeld besiuit van de gemeenteraad na bezwaar en

beroep door de rechter mochtworden bekrachtigd
BPO en Cambium voidoen de kosten en zijn daartoe hoofdeiijk verbon

den die de Gemeente moet maken voor het inschakelen van en het ad

viseren door een extern deskundige op het gebied van de beoordeling

van schadeciaims a s bedoeld in de Pianschadeverordening
De Gemeente voert terzake eventuele gerechtelijke procedures overleg

met BPO en Cambium met betrekking tot de te voeren procedure

De Gemeente zendt BPO en Cambium een afschrift van het raadsbesluit

alsmede van de eventuele uitspraken van de rechtbank en de Afdeling

bestuursrechtspraak van de Raad van State

Artikel 12 Slotbepalinaen

12 1 Deze overeenkomst wordt behoudens het bepaalde in artikel 13 van

kracht nadat aile Partijen deze overeenkomst hebben getekend

12 2 Partijen zuHen zich inspannen het in deze overeenkomst bedoelde plan te

realiseren

42^Partijen stellen zich in het bijzonder gelet op het bepaalde bij de artikel 7

en 8 van deze overeenkomst op het standpunt dat de onderhavige over-

eenkomst niet wordt bestreken door de gemeentelijke expfoitatieverordening

als bedoeld in artikel 42 WRO Voor het geval niettemin mocht blijken dat

{onderdelen van deze overeenkomst zou den worden bestreken door de

gemeentelijke exploitatieverordening verklaren Partijen uitdrukkelijk afstand

te doen van toepassing van de exploitatieverordening

12 4 Wijzigingen in de overeenkomst hebben slechts gelding indien aile Partijen
daarmede schrifteiijk hebben ingestemd

J2 ^lngeval een der Partijen niet voldoet aan haar contractueie verpiichtingen of

wanneer sprake is van gewijzigde omstandigheden als bedoeid in artikel

6 258 BW is elke contractspartij gerechtigd de overeenkomst ter ontbinding

aan de rechter voor te leggen Alvorens zich tot de rechter te wenden nodigt

de parti] die zich op een ontbindingsmogelijkheid wenst te beroepen de an

dere Partijen uit om in overleg alsnog lot een aanvaardbare opiossing te ko

lA■■■
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men Wanneer dit overleg niet binnen vier weken na de uitnodiging tot over

eenstemming ieidt is elk der Partijen vrij de rechter te adieren

12^Partijen bij deze overeenkomst zijn gehouden bij overdracht van eigendom

economische eigendom hieronder begrepen van gronden die biijkens het

aangehechte schetsontwerp zijn betrokken bij de in deze overeenkomst ge

regelde herontwikkeling van het strandplateau alsmede bij verlening c q

vestiging van enig obligatoir en of zakefijk of beperkt genotsrecht op bedoel

de gronden aan de opvolgende eigenaar of gebruiker of zakelijk of beperkt

gerechtigde ten behoeve van de overige Partijen bij deze overeenkomst de

rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst bij de desbetreffende obli

gatoire dan wel zakenrechtelijke rechtshandeling woordelijk over te nemen

op straffe van een direct opeisbare boete van NLG 250 000 voor elk van

de Partijen die partij blijft bij de overeenkomst met bevoegdheid voor de

ze n daarnaast nakoming en of de eventuee meer geieden schade van de

aldus toerekenbaar tekortkomende partij te vorderen

12^ Onderhavige overeenkomst eindigt per 1 januari 2038 doch in elk geval niet

eerder dan dat Cambium twintig jaren aan haar afdrachtverplichting als be

doeld in artikel 8 van deze overeenkomst heeft voldaan zulks behoudens het

bepaalde in de artikelen 12 8 en 12 9

12 8 Het eerste recht op overname van het erfpachtsrecht terzake de kleine par

keerplaats ten behoeve van Cambium ais bedoeld in de artikei 9 2 zal voor

zover toepasselijk van kracht blijven ook na explreren van de overeenkomst

[I2 0ln afwijking van het bepaalde bij artikel 12 7 kan de Raad van de Gemeente

Castricum besiuiten dat de overeenkomst inclusief de afdrachtverplichting

per 1 januari 2038 eindigt ook indien blijkt dat per 1 januari 2038 Cambium

nog geen twintig jaren aan haar afdrachtverplichting als bedoeld in artikel 8

van deze overeenkomst heeft voldaan De Raad van de Gemeente Castri-

cum zal een besluit als hiervoor bedoeld uiterlijk 1 januari 2037 moeten heb

ben genomen en bij aangetekende brief aan Cambium hebben bekend ge

maakt bij gebreke waarvan de overeenkomst wordt geachf in zijn geheef
doorte lopen totdat de afdrachtverplichting is geeindigd

Artikel 13 Qpschortende voorwaarde

Onderhavige overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde

dat de gemeenteraad van Castricum en Provincials Staten van Noord Holland

besluit en goedkeuring te hechten aan het aangaan van deze overeenkomst

alsmede aan de inhoud daarvan

4 ^

Paraaf Gemeente Paraa PWN Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Expl MiJ Paraaf B Groep
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16 16Overeenkomst Herontwikkeling Strandplateau Castricum aan Zee

I

ALDUS OVEREENGEKOMEN EN IN VIERVOUD GETEKEND TE CASTRICUM

OP 28 JULI 2000

I
i

5 1 2e
5 1 2e

I
de Gemeente

mr C J D Waal

PWN
4

^rs F W van derVegte
drs B Korf

n
t

r 5 1 2e

5 1 2e

^6
fr BiestertJo^ T ^sterbos

1 5 1 2e

E^t^itatie Maats^fiappij Biesterbos

Xf Biesteji 5s
Dlt^eiUUS

TTBiesterBos
I

Biilaaen

Bijiage la

Bijiage 1b

Schetsontwerp herontwikkeling strandplateau September 1997

Tekening herinrichting infrastructuur strandplateau d d 25 augustus

1998

Brief PWN d d 11 juni 1998

Tekening als bedoeld in de artikelen 10 1 en 10 3

Bijiage 2

Bijiage 3
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2

wa erleidingbedrijf noord hollandHoofdkantoor

Essenlaan 10 2061 GB Gloemendaal

Telefoon 023 5 41 33 33

Telefax 023 5 25 61 05

nvpwn

r

PWN • Posibus 5 • 2060 BA Bloemendaal

■

iH
Gemeente Castricum

t a v hel college van Burgemeester en Wethouders

Postbus 1301

1900 BH CASTRICUM

i nghkompn

■\ 7 1998

I
I}

bijiagenuw brief d d uw kenmerk doorkiesnr ons kenmerk datum

11 6 1998023 541 1998006163

onderwerp

strandplateau Castricum

i

Geacht college
I

Onlangs hebben de heer en ik met wethouder Meijer van gedach^en gewlsseld over de plannen
voor vernieuwing van de Inrichling van het zogenaamde strandplateau Op zijn verzoek geven wij hierbij
aan op welke overwegingen en criteria wij ons oordeel over de binnenkort beschikbaar komende plannen
zullen baseren

Zoals u weet zijn wij bij het strandplateau niet alleen betrokken als beheerder van het omringende
duingebied maarook handelend in opdracht van het provinciaal bestuur als erfpachtverlener

Ons oordeel zullen wij baseren op de volgende criteria

1 het karakter van Castricum aan Zee dient kleinschalig en eenvoudig tp blljven om de differentiatle

tussen verschillende plaatsen iangs de Noord Hollandse kust en daarmee de keuzemogelljkheid voor

\de regiobewonerte handhaven

2 inrichting en gebruik van het strandplateau dient gericht te blijven op de strandrecreatie het

strandplateau dient geen attractlepunt op zlch te worden

3 de toekomstige Inrichting en herbouwing dient in harmonle te zijn met het omringende landschap

4 de gebouwen op het strandplateau dienen geen inbreuk te maken op de natuur en landschapsbeleving
door de duinbezoeker met andere woorden zij moeten vanuit het omringende duingebied zo min

mogelijk zichtbaar zijn

5 van het gebruik en de gebruiksmogelijkheden van het strandplateau mag geen verstorende werking
bijvoorbeeld door lawaai op het omringende gebied uitgaan

^€3

n mit 11
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j
Hoofdkantoor

Essenlaan 10 2061 GB Btoemendaal

Telefoon 023 5 41 33 33

Telefax 023 5 25 61 06

waterleidingbedrijf noord hollandnvpwn

blad doorkiesnr

023 541 3335 1998006163

ons kenmerk bijlagendatum

11 6 19982

Gaarne wi en wij met u actief meedenken over de toekomst van het strandplateau

Hoogachtend
N V PWN Waterleidingbedrijf Noord Holland

Hoofd Beleid eh Onderzoek

i

I

\ i

tCvKHa3tlecn34Q72007668 BPWNU0942i945B0\
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i tjicNsa nr x oobi ^

ij Dcr^iiaoi

■ Gedeputeerde Staten

Hoortj ^^IIand
Datum 2 ^ AUG 2001 0ns KenmerK 2001 29816

Onoefwarp Strandplateau Castricum

^Ou \ OO

T UUI

N V WaterloidmgbedrijfNoord Holland

oodyo^
XC u]o^^ 9 7_ BezoeKsdres

Zii iweg 2 S

Haarlem

Rijksweg 501

1991 AS Velserbroek Postadres

Posibus 205

205OAE OvorVMfi

Td 023 514 5 143

Fax 023 514 3244

4’Afdeiine Beheer en Uitvoering Bljiagfl n I

Tfcfefeon 023 514Bahandekt door Uw konmefk

VERZOi JDEN 3 1 AUG 20DJ
IGeachte heer

Naar aanleiding van uw verzoek om de aanvulling van de voonvaarden volgens
bijgaand memo van 14 augusTus 2001 van dc overeenkomst inzake

herontwikkeling strandplateau Castricum aan Zee d d 28 juli 2000 hiema te ^

noemen de Overeenkomst goed te kcuren delen wij u het volgende mede

Zoals bekend hebbcn de provincie Noord Holland en de N V PWN op 12 februari

1997 een overeenkomst gesloten betreffende het beheer van het Noord Hollands

Duinreservaat de Kennemeiduinen en andere natuurgebieden in Noord Holland

Ingevolge artikel 7a van genoemde beheerovereenkomst is de N V PWN bcvocgd
zakelijke rechten te vestigen te wijzigen of te verlengen en delen van gebieden
en of opstallen in hel kader van haar beheersxaken te verhuren of te verpachten of

anderszins in gebruik te geven echter niet langer dan voor de duur van de

beheerovereenkomst ajnde 1 oktober 2040 Met betrekking tot de vestiging

wijziging ofverlenging van zakelijke rechten zoaIs ei^acht en opsial behoeft

N V PWN de goedkeuring van de provincie Noord Holland
9

De aanvullende voorwaarden volgens meergenoemde memo lopen tot 2085 en

zijn in strijd met artikel 7a van de beheerovereenkomst

Bij het overleg bij de gemeente Castricum op 10 augustus 2001 is gebleken dat

Exploitatiemaatschappij Biesterbos door de N V PWN niet op de hoogte is

gesteld van de beheerovereenkomst tussen de N V PWN en de provincie Noord
Holland en evenmin welke onderdelen van de met Biesterbos gesloten
overeenkomst onder de goedkeuring van het college van Gedeputeerde Staten

vallen op grond van de beheerovereenkomst

n 1

Om uii de impasse te komen verwijzen wij naar artikel 15 van genoemde
beheerovereenkomst Ingevolge dit artikel zullen bij beeindiging van de

Intomeb www noord holland nl

E mall posi®noerd holland nl

2rM»i
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PROVI NCIE

Pagina 2 Ors kanRefk 2001 29816

iollandNoord

behecrovereeakomst de daaruit voor PWN en de provincie Noord Holland

voortvloeiende gevolgen waaronder de financiele in goed overleg vvorden

geregeld

Wij keuren dan ook de aanvulling van de voorwaaxden volgens bijgaand memo
van 14 augustus 2001 van de overeenkomst goed onder de voorsvaarde dat de

N V PWN scbiiftelijk vcrklaait dat de eventuele financiSlc gevolgen van hot

verlenen van ^edtceunng aan de aanvulling van de voonvaarden van de

overeenkomst overcenkomsiigheibepaaldeinajtikel 15 vande
“

beheerovereenkomst aan de orde komen als de beneerovereenkomst tussen de

N V PWN en de provincie Noord Holland woidt beeindigd
Of

Wij verzoeken u De Exploitatiemaatschappij Biesterbos van het vorenstaande in

kennis te stellen

Hoogachtend
Gedeputeerdc Staten

van NoO^ ^ Wnlland
4

oA M vaN DER VELDE

De aandacht wordt gevcstigd op het volgende

Dit besluit is namens gedeputeerdc staten genomen door het lid van het college
binnen wiens wier portefeuille deze aangelegenheid valt

yoomtter

J A v^nXemenade

■ L jj

rj

Internet www nocrd Tio ianci ni
E Tiail pO£T SlnMnl hollartd n|
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5 0S 2301 10 10 PROUINCIE NOQRD HOLLflND
P 02 03

ylip 5

cambtum
wt iKo^

MEiV^O • «

De heer 1

I’cd Bicstcrbos

ErfpichicoiiTi ict str«ndplateau Cflstrlcum riaii ZTe ^ ^

J 4 lugu^iLis 2001

Aan

Van

gtttriii

Datum

5 1 2e

Naar aoiilcidln^ vAi\ hct ovtirleg d d 10 augusiu 2001 ^ijn erdnc tdcsticornsdic moctcn

wofdeo uicgdweikt on toegevoegd aan da vigerenda erfpachlovcctcnkomsi alameda aan dc

overeenkum^ van 28 juli 2000 tc wrten

Qaemdiainasclausule met specifieka belcidj^palina

[ e betretVende erlpachtavereankom t zal in verband met ondar anderc de economisebe

levcnsduur van de eventueel tc retlisercn opstallen wordeo vcrlcn»d met cen zelfde als dt

huidige termijn onder dezelfdt voorwaarden voor zover dal niet in strijd is met bd dan

gcldcndc provlnaiale bchcei bcleid

Onder bet daii geldend previnciatl behccrbcleid ten ftaazicii van hci strandpfateau le

CasTricum aan Zee wordt bet navoigende verstaan Als door bijvoerbeeld Iclimatologischc

vcrancleringen de velligbeid van hei achterland van bet strandplateau te Caitiicum in gevaar

kornt kfln dc provjncie Noord Holland in hei kadcr van hoc uitvocren van haw taak hierdoor

gcnotHl aakr zijn lict so’andplatcaubtj hei opnieuw iiuicbicn van tie zeewerins ic bcireklceit

In eendtoryelijk geval zal dc crtpachtovcrtcnkomsi met IJicsierbos c s nict worden vcilensjd
io203 S

fiij iiinde \»an de CvtTlengdc crfpacbtoverccnkomsi oiigeachl tie rcOen ^a ler kcuze van de

grftndcigcnaar aan erfpacbier een volledige Cschade vertoediiiif worden beiaald orconlonti

dc viM^iunde eifpachiovereenkomsi een vervangend len sin met j clijke

cxploiiaiiemggelijkhcdeti bencvena cen vergoedng v ji dc kbsten van vcrplaatsing worden

aangebodeii Voor war beireft de viststelling van dc waavde vtm dc nog aai^wezige gebouwen
werken cn bepUntingen wordt ^ei wezen naai de loepasselijke bepallngen van hei BW

PBchiuontinuenng met in^^x n ^r ^036

M wci btuHl mcr de door crtpacbter me le vocgc\i en reeds tnej»t voet dtf goedL ref en de danrhij
bebnrendc tnvesrerinjjijn HlsmcdK dc bijdfBgc vin cifpaehier HUM de afli ICs vAji voorzlcnliTgcn

a «

PMitvti p

f«a^ « wijt ic
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len algemcne nuttc zoals bijvoorbcdd dcop«iI ar«t infrisiruciuur alsti^ede di flnancitle

dcickinji van dcze invcstcrin^cn dcor erfpftchtpr ailsmcde hei a Oden vun ecn reeds loc^ckcudc
^ubsjdiij v oor hci pcrsriool vindt fx bij verlenging van de ertpechitennijn geen

verliotinjt verlaging vrji dc canon anders dan dc indejcemigconfonn hcl totaal

prijfiindexcijfervan de j^e^insconsumptie recks voor wcrkntnicrsgezinnw plaais De

ejrfpjchtranon welkfc by aanvang van dr viycende perioda pfcL vasljfcsbld cal stcfids

m v jfjaren worden verhoegd ofvcrlaajd ovcreenkomsiig de stijging of daling die hci

Jaartotaa lprijsindexcijfor van de gezin^consumptie zal blijken ic hebben ondergaan

Mocht gedurende de loopiijd van de huidige of verlengde et fpachiovereenkotT it de

bestemming van hel gcbrullc van ecn deel van de gronden worden gcwijzi^d bijvogrbeeld
door de rcatisering van een paviljocn dan zal dc in erfbaebt uitgegoven grond aUhans bet

gedoelie waarvan de bestemming is gewijzigd opnieuw wordencn zal Provincic

Noord 1 loUand de cwon dienovereenlcomstig kunnen aanpaasen

Voor 3ovir hovfnxiaantie bepalingtn sirijdig mocbfcn zijn msr ile vi[^reftd€
er pfichtoveresnkomst dan wel Ht c^trttnkomst \ an 2iijvti 2000 ffulden hoverfstaande

herpoUn^rt cn vsrvallerr voor Tovtr spraka is van striidighehi die hepttlingen io ^edeeUsn
daorvfjn tn de vigerande erjj^achtovereenkomst dan de ovenertkomjif van 2kjufi 2000

0005



0005rsK wyB H bla Jb

Hoofdkantoor

Rijksweg501 1991 AS Velaerbroek
Telefoon 023 5 41 33 33

Telefax 023 525 61 05
E mail pwn@pwn nl

Internet www pwn nl

vpwn ^ waterleidingbedrijf noord hollandnvpwn

PWN • Postbus 2113 • 1990 AC VdssrbroaK

Gedeputeerde Staten van Noord HoHand
Postbus 205

2050 AE OVERVEEN

uw briefd d uw kenmerk

31 8 2001 2001 29816

doonaesnr

023 541

ons kenmerk datum

11 9 2001

bijiagen

20010094661 2e

ondenverp

strandplateau Castricum

Geacht college

N V PWN gaat akkoord met de In uw bovengenoemde brief genoemde voorwaarde dat de eventuele

financiSle gevolgen van het verlenen van goedkeurlng aan de aanvulling van de voorwaarden van de

overeenkomst overeenkomstig het bepaalde In artlkel 15 van de beheerovereenkomst aan de orde komen

als de beheerovereenkomst tussen N V PWN en de provlncie Noord Holland wordt befilndigd

Tevens maken w|i van de gelegenheld gebruik om uw aandacht te vestigen op het volgende In uw brief

maakt u melding van het felt dal Exploitatiemaatschappij Biesterbos door N V PWN niet op de hoogte Is

gesteld van de beheerovereenkomst tussen N V PWN en de provlncie Noord Holland en evenmin welke

onderdelen van de met Biesterbos gesloten overeenkomst onder de goedkeurlng van het college van

Gedeputeerde Staten vallen Dit is niet conform de werkelijkheid Exploitatiebedrijf Biesterbos was wel

degelijk op de hoogte van het bestaan van de beheerovereenkomst en de relatie tussen N V PWN en de

provlncie Noord Holland DIt is ook de reden waarom ons bedrijf een opschortende voorwaarde aan de

overeenkomst heeft toegevoegd

Wij zijn echter verheugd dat door mlddel van deze brief de slepende zaak met betrekking tot het

strandplateau Castricum aan Zee is opgelost en hopen en verwachten dat betrokken partijen met name

gemeente en exploitatiemaatschappij Biesterbos zich met voile energie kunnen gaan bezighouden metde

renovatie van het strandplateau van Castricum aan Zee

Wij vertrouwen erop u hiermede voldoende geinformeerd te hebben

Hoogachtend
N V PWN Waterleidingbedrijf Noord Holland

Procesmanager Natuur en Recreatie

KvK HMrIom 34072007 SIW NLQ00424046B01SCO
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Zeeweg te Castricum

Provincie Noord Holland
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«AROVDIS

Contactpersoon

5 1 2e

Arcadis Nederland B V

Postbus 173

1620 AD Hoorn

Nederland

2 Onze referentie 010036916 20 Datum 07 oktober2021
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«ARCADIS

Inhoudsopgave

6Samenvatting

81 Opdracht

81 1 Opdrachtgever en opdracht

31 2 Taxateuren kwalificatie

91 3 Object

Aanleiding doel type en waardegrondslag

Opname peil en rapportdatum

Informatiebronnen

91 4

91 5

101 6

101 7 Conceptrapportage

Verantwoording en aansprakelijkheden 101 8

122 Algemene en bijzondere uitgangspunten

Algemene uitgangspunten

2 1 1 Tllelonderzoek

2 1 2 Toestand van bodem en grondwater

2 1 3 Toestand van de opstallen

2 1 4 Toestand van installaties en voorzieningen

2 1 5 Roerende zaken

2 1 6 Publiekrechtelijke vereisten

2 1 7 Beperkte informatie

2 1 8 Omzetbelasting

2 1 9 Gebruikte valuta

122 1

12

12

12

12

12

13

13

13

13

132 2 Bijzondere uitgangspunten

143 Beschrijving Vastgoed

Kadastrale gegevens

3 2 Gerechtigden

3 2 1 Eigendom

3 2 2 Overige rechthebbenden

143 1

14

14

Pout Bladwijzer niet gedefinieerd

Onze referentie 010036916 20 Datum 07 oktober20213
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3 2 3 Publiekrechtelijke beperkingen

Privaatrechtelijke beperkingen

Algemene omschrijving

Ligging van het vastgoed

Beoordeling

Feitelijk gebruik

Omschrijving grond

Beoordeling

Omschrijving gebouwen

Beoordeling

Planologie

Milieuzaken en vergunningen

14

3 2 4 15

153 3

3 3 1 15

3 3 2 15

3 4 15

3 5 15

3 5 1 16

3 6 16

3 6 1 16

3 7 16

3 8 17

4 Overwegingen 18

4 1 Bevindingen op basis van planstukken aangeleverd door erfpachter 18

4 2 Methode 21

4 3 Courantheid 21

4 4 Optimale aanwending Highest and Best Use HaBU

SWOT analyse

Referenties en marktanalyse

Referenties in relatie tot het te waarderen vastgoedobject

22

4 5 22

Fout Bladwijzerniet gedefinieerd

Fout Bladwijzer niet gedefinieerd

4 6

4 6 1

4 7 Onzekerheid advies 22

4 8 Backtesting 22

5 Waardering 23

5 1 Toeiichting op de waardering 23

5 2 Waarde 23

Plausibiliteitsverklaring Fout Bladwijzer niet gedefinieerd

Bijiagen

Bijiage 1 Kadastrale informatie 25

Bijiage 2 Foto’s 26

Bijiage 3 Planologie 27

4 Onze referentie D10036916 20 Datum 07 oktober2021
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Bijiage 4 Opdrachtvoorwaarden Fout Biadwijzer niet gedefinieerd

Bijiage 5 NRVT reglement 29

Colofon 30

5 Onze referentie D10036916 20 Datum 07 oktober2021
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«AROVDIS

Samenvatting

Opdrachtgever
Naam

^an de Provincie Noord Holland

IContactpersoon
Ad res

Plaats

Postbus 3007

2001 DA HAARLEM

Opdrachtnemer
Register Taxateur Register Taxateur Rentmeester en

Onteigeningsdeskundige RT510156326

Tiede Rentmeester | Makelaar | Taxateur

Reigerlaan 28

2106 DE Heemstede

Bedrijfsnaam
Ad res

Postcode plaats

Register Taxateur Beedigd Rentmeester en Register Taxateur

RT880841090

Arcadis Nederland B V

Postbus 173

1620 AD Hoorn

Bedrijfsnaam
Ad res

Plaats

Opdracht
Aanleiding Erfpachter is voornemens het te taxeren vastgoed te weten het recht van

erfpacht te ontwikkelen Opdrachtgever erfverpachter staat daar niet

onwelwillend tegenover maarzal wel nieuwe erfpachtvoorwaanden willen

afepreken met onder andere een nieuwe erfpachtcanon
Dit rapport geeft een advies over de marktwaarde en betreft een Professionele

Taxatie Dienst PTD

Volledige taxatie

Marktwaarde

Doel

Taxatietype

Waardegrondslag

Objectbeschrijving
Het object is staande en gelegen aan de Zeeweg te Castricum en bestaat uit een parkeerplaats en bijgebouwen

Recapitulatie
Gelet op alle relevante feiten en omstandigheden en beschreven in onderhavige rapportage alsmede op het gebruik
dat er juridisch en feitelijk van het onderhavige vastgoed de onroerende zaak wordt en kan worden gemaakt taxeren

ondergetekenden de schadeloosstelling rekening houdend met de onteigeningswet en bijbehorende Jurisprudentie als

voIgt
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Waarde huidige situatie

Rekening houdend met vorenstaande en alle andere waarde bepalende factoren wordt aan de voile eigendom van

het object per 28 april 2021 rekening houdend met alle in dit rapport beschreven omstandigheden een

marktwaarde toegekend van totaal afgerond

€ 7 746 000 00

Zegge ZEVENMILJOEN ZEVENHONDERDZESENVEERTIG DUIZEND EURO

Het canonpercentage is bepaald op 3 van de grondwaarde Hieruit voIgt een erfpachtcanon van totaal

€ 232 380 00

Zegge TWEEHONDERDTWEEENDERTIGDUIZEND DRIEHONDERDTACHTIG EURO

Waarde toekomstige situatie

Rekening houdend met vorenstaande en alle andere waarde bepalende factoren wordt aan de voile eigendom van

het object per 28 april 2021 rekening houdend met alle in dit rapport beschreven omstandigheden een

marktwaarde toegekend van totaal afgerond

€ 6 212 000 00

Zegge ZESMILJOEN TWEEHONDERDTWAALF DUIZEND EURO

Het canonpercentage is bepaald op 3 van de grondwaarde Hieruit voIgt een erfpachtcanon van totaal

€ 186 363 00

Zegge HONDERDZESENTACHTIGDUIZEND DRIEHONDERDDRIEENZESTIG EURO
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1 Opdracht

Opdrachtgever en opdracht1 1

Naam van de Provincie Noord

Holland

1Contactpersoon
Ad res

Plaats

Postbus 3007

2001 DA HAARLEM

Hiema genoemd opdrachtgever

Op 19 april 2021 is door opdrachtgever aan Arcadis Nederland B V schriftelijk opdracht veretrekt tot het uitbrengen
van dit taxatierapport De verstrekte opdracht is schriftelijk op 19 april 2021 door Arcadis bevestigd

Professionele Taxatiedienst PTD Het door de Register Taxateur schatten van en rapporteren over de waarde

van het vastgoedobject aan welke schatting en rapportering in het

economisch en maatschappelijk verkeer vertrouwen kan worden ontleend

Hierbij wordt verwezen naar de bijiage “NRVT met toelichting van de definities

NRVT Op deze taxatie zijn van toepassing de reglementen van de NRVT en

de European Valuation Standards EVS

De verspreiding van de rapportage is beperkt tot de belang hebbende n met

wie de uit te voeren werkzaamheden zijn overeengekomen en personen die

nadrukkelijk geautoriseerd zijn
Taxateurs hebben de volgende instructies van opdrachtgever ontvangen ten

aanzien van het advies de marktwaarde taxeren conform huidig planologisch
regime en de marktwaarde inclusief bijbehorende erfpachtcanon taxeren na

wijziging van het planologisch regime maar uitgaande van de huidige

bebouwing

Verspreiding rapportage

Bijzonderheden

Taxateur en kwalificatie1 2

Register Taxateur Register Taxateur Rentmeester en Onteigeningsdeskundige
RT510156326

Tiede Rentmeester | Makelaar | Taxateur

Reigerlaan 28

2106 DE Heemstede

Bedrijfsnaam
Ad res

Postcode plaats

Register Taxateur 3eedigd Rentmeester en Register Taxateur

RT880841090

Arcadis Nederland B V

Postbus 173

1620 AD Hoorn

Bedrijfsnaam
Ad res

Plaats

Hiema genoemd taxateurs

De heer

Vastgoed Taxateurs NRVT in de Kamers Bedrijfsmatig Vastgoed Wonen en Landelijk Vastgoed onder

registratienummer RT510156326

is als registertaxateur van onroerende zaken ingeschreven bij het Nederlands Register

is als registertaxateur van onroerende zaken ingeschreven bij het Nederlands Register
Vastgoed Taxateurs NRVT in de Kamer Landelijk en Agrarisch Vastgoed onder registratienummer RT880841090
De heering

Taxateurs voldoen aan de criteria voor permanente educatie van het NRVT en verklaren over voldoende actuele

lokale en nationale kennis van de specifieke markt te beschikken en de vaardigheden en inzicht te hebben om de
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taxatie vakbekwaam uit te voeren Taxateurs verklaren voorts dat bij het uitvoeren van de taxatie is voldaan aan de

fundamentele beginselen van objectiviteit en onafhankelijkheid Deze objectiviteit en onafhankelijkheid wordt onder

meergewaarborgd door naleving van de Algemene gedrags en beroepsregels zoals opgesteld door het NRVT

Verklaringen taxateur intern

extern

De taxateurs verklaren niet in dienstbetrekking te staan tot de opdrachtgever
ofeen aan hem gelieerde vennootschap
De taxateurs zijn niet eerder betrokken geweest bij enige opdracht betrekking
hebbend op het object

Verklaring eerdere betrokkenheid

bij het object
Verklahng geen zakelijk belang bij De taxateurs verklaren dat hi] niet recentelijk betrokken is geweest c q binnen

opdrachtgever of object afeienbare termijn wordt betrokken bij de te waarderen onroerende zaken in

welke hoedanigheid dan ook welke betrokkenheid eventueel kan leiden tot

belangenverstrengeling NRVT 19 1 kamerLAV

Taxateurs verklaren dat de taxatie is uitgevoerd in overeen stemming met de

algemene gedrags en beroepsregels en het reglement Landelijk Agrarisch

Vastgoed van het NRVT en de IVS richtlijnen
De taxateurs hebben onderhavig taxatierapport inclusief bijiagen en

opgebouwde taxatiedossier niet laten toetsen op plausibiliteit dooreen
controlerend taxateur voor ondertekening van het taxatierapport omdat het

taxatierapport doortwee geregistreerde taxateurs is verricht en ondertekend

Verklaring taxatiestandaarden

Verklaring plausibiliteitstoets

Object1 3

Objecttype
Ad res

Belang

Parkeerterrein met bijgebouwen
Zeeweg 8a te Castricum

Voile eigendom en de marktwaarde van de canon

1 4 Aanleiding doel type en waardegrondslag
Aanleiding Erfpachter is voornemens het te taxeren vastgoed te weten het recht van

erfpacht te ontwikkelen Opdrachtgever erfverpachter staat daar niet

onwelwillend tegenover maarzal wel nieuwe erfpachtvoorwaarden willen

afspreken met onder andere een nieuwe erfpachtcanon
Dit rapport geeft een advies over de marktwaarde en betreft een

Professionele Taxatie Dienst PTD

Veiled ige taxatie

Marktwaarde

Doel

Taxatietype
Waardegrondslag

De definitie van marktwaarde is gebaseerd op de European Valuation Standards EVS

“Het geschatte bedrag waartegen vastgoed zou warden overgedragen op de Waardepeildatum tussen een

bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper in een zakelijke transactie na behoorlijke maii eting en waarbij de

partijen zouden hebben gehandeld met kennis van zaken prudent en niet onder dwang”

1 5 Opname peil en rapportdatum

Opnamedatum
In het kadervan dit rapport zijn de locatie en het object betreden en gemspecteerd op 28 april 2021 Tijdens de

inspectie hebben de taxateurs geen toegang gehad tot de gebouwen

Bij de inspectie waren naast taxateurs de volgende personen aanwezig Arcadis

g Onze referentie 010036916 20 Datum 07 oktober2021

0005



0005

TAXATIERAPPORT

«AROVDIS

Waardepeildatum

Waardepeildatum
De peildatum is de datum waarnaarde waarde is bepaald

28 april 2021

Wezenlijke veranderingen in de

waarde voor of na

waardepeildatum

Uitgangspunt is dat tussen de waardepeildatum en de datum van dit rapport

rapportdatum zich geen gebeurtenissen hebben voorgedaan of wezenlijke
veranderingen hebben plaatsgevonden die van invioed kunnen zijn op de

waarde van het object

Rapportdatum
De rapportdatum is de datum waarop het rapport door taxateurs is ondertekend

Indien de peildatum na de inspectiedatum ligt is er bij het advies vanuit gegaan dat het object tussen deze data niet is

veranderd en geen gevolgen heeft voor de waarde

Informatiebronnen1 6

Dit advies is mede samengesteld aan de hand van opgegeven informatie door opdrachtgever Taxateur kan dan ook

niet instaan voorde juistheid van de aangeleverde en gebruikte gegevens Taxateur heeft zelf de minimaal vereiste

gegevens verzameld welke nodig zijn om een waarde oordeel af te geven

Voor dit rapport zijn verder de volgende informatiebronnen gebruikt

Van opdrachtgever ontvangen informatie
• Algemene opdrachtinformatie

Eigen onderzoek

• Kadastrale uittreksels kaarten en de akte van levering Hyp 4 deel 5637 nummer 75 reeks ALKMAAR en Hyp4
deel 11346 nummer 86 reeks ALKMAAR geleverd door het Kadaster

• Planologische informatie uit www ruimteliikeDlannen nl en of van de gemeente
• Bodem informatie uit www bodemioket nl

• Perceelskenmerken www boer bunder nl

Conceptrapportage1 7

Eventuele aanpassingen op

conceptrapportage

De conceptrapportage is voorgelegd aan de opdrachtgever De

opdrachtgever heeft @@ wel geen opmerkingen aan de taxateur geuit die

van invioed zijn geweest op de waardering

1 8 Verantwoording en aansprakelijkheden
NRVT conformiteit

Taxateurs zijn geregistreerd in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs NRVT en voeren hun werkzaamheden

uit conform de reglementen

Het NRVT is het centrale register van gekwalificeerde vastgoedtaxateurs De geregistreerde taxateurs werken op

basis van eenduidige beroeps en gedragsregels die aansluiten bij de Nederlandse en internationale eisen
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Van toepassing zijnde tuchtrecht

Op deze adviesdienst is het Toezicht en Tuchtrecht van het NRVT van toepassing

Aansprakelijkheid
Arcadis Nederland B V beschikt over een beroeps en bedrijfsaansprakelijkheidsverzekering conform de eisen die het

AMAdaaraan stelt Taxateurverklaart dat hij ten tijde van deze opdracht onder de dekking valt

Arcadis Nederland B V zal slechts aansprakelijkheid aanvaarden ten opzichte van opdrachtgever en het doel

waarvoor het is opgesteld en slechts ten aanzien van de door Arcadis vervaardigde originele exemplaren afgedrukt
op origineel papier en voorzien van paraaf van de taxateur s

ledere aansprakelijkheid is beperkt tot het bedrag dat in het desbetreffende geval onder de

beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitgekeerd

Belangenverstrengeling onpartijdigheid en onafhankelijkheid
De taxateur verklaart in het verleden niet betrokken te zijn geweest bij een transactie die mogelijk ten grondslag ligt
aan het advies

Juistheid gegevensbronnen
Het advies is enerzijds gebaseerd op beschikbare marktinformatie en een visuele inspectie van de onroerende zaak

en anderzijds op ter beschikking gestelde informatie van de opdrachtgever en of derden De door de opdrachtgever
en ofderden ter beschikking gestelde informatie is door de taxateur zoveel mogelijk op juistheid gecontroleerd Dit

adviesrapport is vooraf in concept aan opdrachtgever toegezonden ter beoordeling van de gehanteerde
uitgangspunten en overwegingen

De taxateur neemt geen verantwoordelijkheid voor de verstrekte gegevens indien blijkt dat deze informatie onjuist
en of onvolledig is geweest

Geldigheidsduur
Dit rapport heeft een geldigheidsduur van zes maanden

Te alien tijde geldt dat indien sprake is van ingrijpende economische ruimtelijke of andersoortige wijziging van

omstandigheden ter zake van het gewaardeerde zulks ter beoordeling van de tekenende taxateur de geldigheidsduur
hierdoor is bekort tot voor het moment dat bedoelde omstandigheden zich voordoen

Gebruik rapport
Dit adviesrapport is uitslultend bestemd om te worden gebruikt door opdrachtgever en voor het doel waarvoor het is

opgesteld Afzonderlijke onderdelen van het rapport kunnen niet los van elkaar worden gebruikt Niets uit dit

adviesrapport mag worden gepubliceerd vermenigvuldigd of opgeslagen in een digitaal bestand zonder

voorafgaande schriftelijketoestemming van Arcadis Nederland B V

Arcadis aanvaardt geen aansprakelijkheid indien van het voorgaande wordt algeweken

Algemene voorwaarden

Op de dienstverlening van Arcadis zijn de Algemene Voorwaarden en Uitgangspunten van toepassing conform de op

de rapportdatum van toepassing zijnde Algemene Voorwaarden’ van Arcadis
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2 Algemene en bijzondere uitgangspunten

Algemene uitgangspunten
Titelonderzoek

2 1

2 1 1

In het kader van dit rapport is kennisgenomen van de kadastrale uittreksels en de akte van levering Naar

inschrijvingen en beslagen is verdergeen onderzoek verricht Evenmin is onderzoek verrichtnaarerfdienstbaarheden

kwalitatieve verplichtingen vorderingen en aanspraken van derden waaronder verjaring enzovoorts

Als uitgangspunt voordit advies geldt dat dergelijke rechten en aanspraken geen onderdeel uitmaken van de

waardering van het object

Toestand van bodem en grondwater
In het kader van dit rapport heefi de taxateur zoals onderstaand omschreven beperkt onderzoek gedaan naar de

verontreiniging van de grond en of het grondwater welke naar huidige inzichten en maatstaven gevaar zouden kunnen

opieveren voor het milieu en of de volksgezondheid

2 1 2

op www bodemloket nl is op 26 7 2021 informatie beschikbaar over eventuele verontreiniging van het object

Ten tijde van de samenstelling van dit rapport waren bij de of taxateur geen gegevens bekend met betrekking tot

eventuele bodemverontreiniging

Taxateur heeft geen onderzoek gedaan naar mogelijke aanwezigheid van belemmerende ondergrondse infrastructuur

ondergrondse buizen kabels en leidingen funderingsresten of andere werken of bestanddelen die een mogelijke
herinrichting of exploitatie van het vastgoed nadelig bemvloeden anders dan vermeld

Uitgangspunt in dit rapport is dat de grond functioneel geschikt is voor het beoogde toekomstige gebruik

Toestand van de opstallen
Indien het object opstallen omvat is de onderhoudstoestand daarvan globaal voor zover waarneembaar en uitsluitend

in het kader van dit advies beoordeeld De beoordeling is daarom geen technisch onderzoek Evenmin is onderzoek

verricht naar de aanwezigheid van stoffen en materialen welke naar huidige inzichten en maatstaven gevaar zouden

kunnen opieveren voor het milieu en of de volksgezondheid

2 1 3

Indien het object beschikt over een energielabel ofvergelijkbaarcertificaat houdt taxateur bij het vaststellen van de

waarde rekening met de aspecten van duurzaamheid De beoordeling van deze aspectengeschiedtslechts globaal
Indien opdrachtgever meer inzicht wil hebben in de duurzaamheid van het gebouw dan dient hiertoe nader extern

onderzoek verricht te worden

Toestand van installaties en voorzieningen
Indien het object opstalgebonden installaties en voorzieningen omvat is de onderhoudstoestand hiervan globaal voor

zover waarneembaar en uitsluitend in het kader van dit advies beoordeeld De beoordeling is daarom geen technisch

onderzoek

2 1 4

Als uitgangspunt voordit advies geldt dat opstalgebonden installaties en voorzieningen naar behoren functioneren en

voldoen aan de eisen en voorschriften die daaraan van overheidswege worden gesteld

Bij het advies worden niet opstalgebonden installaties en voorzieningen buiten beschouwing gelaten tenzij anders

vermeld

2 1 5 Roerende zaken

Alie roerende zaken in het object waaronder inventaris van bedrijfsruimte n en of kantoorruimte n zijn door taxateur

bij de waardering van dit vastgoedobject niet mee gewaardeerd
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Publiekrechtelijke vereisten

De publiekrechtelijke vereisten bij vestiging c q bouw zijn doorde taxateur niet onderzocht Met betrekking tot de

vereiste vergunningen is geen onderzoek verricht Taxateur veronderstelt dat het vastgoed voldoet aan alle van

overheidswege gestelde eisen en bepalingen en dat deze indien noodzakelijk vernieuwd kunnen worden

2 1 6

Beperkte informatie

Taxateur is door opdrachtgever gevraagd een advies uit te voeren op basis van beperkte informatie Opdrachtgever
heeftdit bevestigd

2 1 7

Omzetbelasting
Alle in het rapport genoemde bedragen zijn exclusief omzetbelasting en kosten koper tenzij anders vermeld en of

wettelijk niet belast met omzetbelasting

2 1 8

Gebmikte valuta2 1 9

Alle bedragen zijn In euro s aangeduid als€

2 2 Bijzondere uitgangspunten
Taxateurs hebben in afwijking van de algemene uitgangspunten de volgende bijzondere uitgangspunten gehanteerd

Taxateurs taxeren ook de marktwaarde onderbijzonderuitgangspunt na bestemmingsplanwijziging dan wel

aanpasslngen op het getaxeerde
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3 Beschrijving Vastgoed

Kadastrale gegevens3 1

De rechtstoestand van het kadastrale object met uitzondering van de gegevens inzake hypotheken en beslagen op de

datum zoals vermeld op de bijgevoegde kadastrale berichten en tekeningen is als voIgt

I Gemeente Sectjje bUimmer Qrootte

ha

Eigendom belast met Erfpacht

Rechtvan erfpacht

Eigendom belast met Erfpacht

Rechtvan erfpacht

Casthcum 1262 00 09 20D

Casthcum 1270 05 09 40D

Totaal 05 18 60

Gerechtigden

Eigendom belast met een recht van erfpacht

3 2

3 2 1

Eigenaar
Ad res

Plaats

Provincie Noord Holland

Dreef 3

2012 HR HAARLEM

3 2 2 Erfpachter

Erfpachter
Ad res

Plaats

H J Blesterbos Holding Bv

Vondelstraat 37

1901 HT CASTRICUM

Publiekrechtelijke beperkingen

Volgens akte van levering en kadastrale uittreksels is sprake van een adviesaanvraag voor aanv^ ijzing dan wel

aanwijzingsbesluit dan wel registerinschrijving van het object

3 2 3

Als beschermd monument in de zin Nee

van de Monumentenwet 1988

sinds 1 juli 2016 Erfgoedwet
Tot beschermd stads of

dorpsgezicht of voorstel daartoe

Monumentenwet

Tot door de gemeente of de

provincie verklaard beschermd Nee

monument

Nee

Wet voorkeursrecht gemeenten Nee
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3 2 4 Privaatrechtelijke beperkingen

Op basis van deze uittreksels en akte van levering zijn de volgende onderstaande privaatrechtelijke beperkingen
bekend

Zakelijke rechten en beperkingen n v t

Recht van erpacht opstal
Soort recht

Datum uitgifte vestiging
Einddatum van het recht

Huidig tijdvak loopt van tot

Actuele canon of opstalvergoeding
Eerstkomende datum indexering

Overig

Erfpacht
1 januari 1986

31 december2035

1 1 2021 t m 31 12 2025

€22 855 09

1 januari 2026

Bij akte verleden op 31 3 1994 is het erfpacht recht naar rato opgesplitst
tussen percelen 1257 en 1258 en percelen 1262 en 1270

3 3 Algemene omschrijving
Het Object is staande en gelegen aan de Zeeweg te Castricum en bestaat uit een parkeerplaats en bijgebouwen

3 3 1 Ligging van het vastgoed
Het object is gelegen in het duin strandgebied te Castricum

3 3 2 Beoordeling
Goed

Goed

Goed

Ja namelijk het getaxeerde is gelegen in het Nature 2000 gebied
Noordhollands Duinreservaat Dit kan in de toekomst mogelijk tot

restricties leiden

De taxateur beoordeelt de locatie en ligging als goed omdat het getaxeerde gelegen is aan de openbare weg en het

strand dit zijn voor recreatief vastgoed twee hele belangrijke aspecten

Stand en ligging
Bereikbaarheid

Omgeving
Waarde beYnvIoedende

omgevingsfactoren

3 4 Feitelijk gebruik
Huidig gebruik
Gebruik in overeenstemming met

bestemmingsplan
Voorgenomen gebruik
Gebruiksmogelijkheden

Parkeerterrein

Ja

Parkeerterrein metzonnepanelen Happy rent Greenhub en loKetten

Parkeerterrein

3 5 Omschrijving grond
Het object betreft een groot parkeerterrein gelegen direct achter de duinen bij het strand bij Castricum Het terrein is

voorzien van een toegangsweg met slagbomen en een geautomatiseerd betalingssysteem De betaling gebeurt bij het

inrijden van het terrein Het parkeerterrein zelf bestaat uit circa 1440 parkeerplaatsen De parkeerplaatsen bestaan uit

stroken betontegels met daartussen gras en halfverharding De verharding oogt verouderd maar dit geeft geen verlies

voor de huidige funotie De parkeerplaatsen in een visgraat patroon gelegen Het terrein is verder voorzien van wegen
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van betonklinkers vuilnisbakken en enkele laadplekken voor elektrische auto’s Het terrain ligt flink lager dan de

omgeving en is voorzien van een eenvoudig hek Naast het parkeerterrein is het object voorzien van een terrein voor

het stallen van fietsen

Oppervlakte grootte 5 18 60 ha

Beoordeling
De taxateur beoordeelt het object op hoofdlijnen als goed Het terrein is eenvoudig maar is voorde functie als

parkeerterrein zeer courant Het terrein is zeergoed onderhouden De exploitant heeft verder op een aantal plekken
details en objecten aangebracht om het parkeerterrein een identiteit te geven

3 5 1

Omschrijving gebouwen3 6

Schuur opslag
Onbekend

Ca 1 500 m3

Onbekend

Taxateurs hebben het object uitsluitend van de buitenzijde opgenomen Het betreft een stenen schuur met een

pannendak Het gebouw is aan de kopse kant voorzien van een toegangsdeur Het geheel is slecht onderhouden

Naar opgave van de BAG is er reeds een sloopvergunning verleend voor deze opstal In de BAG is als bouwjaar 2001

opgenomen Taxateur vermoeden op basis van oude kaarten dat het gebouw ouder is

Object 1

Bouwjaar
Inhoud

Indeling

Object 2

Bouwjaar
Inhoud

Indeling
Onder de fietsenstalling is een ondergrondse opbergruimte gerealiseerd Taxateurs hebben geen toegang gehad tot

deze ruimte Het geheel oogt slecht onderhouden en lijkt niet rneer in gebruik

Opslag
Onbekend

Onbekend

Onbekend

3 6 1 Beoordeling
De taxateur beoordeelt de gebouwen op hoofdlijnen als slecht omdat het geheel zeer slecht onderhouden is en

vervallen oogt De aanwezigheid van de gebouwen biedt echter wel mogelijkheden voor nieuwbouw

3 7 Planologie
In het kader van dit advies is bestemmingsplaninformatie opgevraagd bij de gemeente waarin het object is gelegen of

via de site van www ruimteliikeplannen nl

Als uitgangspunt voor dit advies geldt dat deze informatie actueel en volledig is

Gemeente

Bestemmingsplan
IMRO

Castricum

Strandgebied Castricum

NL IMR0 0383 BPC125Strandgebied VS01

Planstatus

Datum status

Onherroepelijk
7 mei 2013

Bestemming of Enkelbestemming Verkeer Verblijfsgebied
Dubbelbestemming Waarde Archeologie 3

Waterstaat Waterkering
ParkeerterreinGebruiksmogelijkheden

In de bijiage Planologie is een kopie van de Plankaart en legenda opgenomen

Voor een nadere omschrijving van de bestemmingen en aanduidingen in het bestemmingsplan wordt verwezen naar

de verbeelding en voorschriften die digitaal te raadplegen zijn via www ruimteliikeplannen nl
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3 8 Milieuzaken en vergunningen
In het kader van het huidige c q

beoogde gebruik zijn de

navolgende milieuvergunningen

benodigd

Deze vergunningen zijn aanwezig

Bronvermelding

Datum afgifte

De veigunning heeft betrekking op

Bodemloket

n v t

n v t

n v t

n v t

n v t

26 07 2021 en 04 10 2021 Op het object is een saneringsactiviteit

gepland volgens de informatie op bodemloket Nadere informatie in

het rapport van Bodemloket geeft aan dat er een ophooglaag met

kolengruis en of sintels aanwezig is

Ten aanzien van eventuele bodemverontreiniging zijn door de taxateur de volgende informatiebronnen

geraadpleegd

Gebruiker eigenaar geraadpleegd N v t

op

Gemeente provincie

geraadpleegd op

Gemeentelijke provinciale

inventarisatielijst geraadpleegd op

Bodemrapport geraadpleegd op

Bronvermelding geraadpleegd op

www risicokaart nl geraadpleegd

N v t

N v t

4 oktober 2021

N v t

4 oktober 2021

op

De onder 2 2 1 geraadpleegde informatiebronnen hebben ten aanzien van eventuele

bodemverontreiniging de volgende informatie opgeleverd

Historische gegevens In 2018 is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd De

resultaten van het uitgevoerde historische bodemonderzoek

geven aan dat de voormalige activiteiten en of de

onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van

de Wet bodembescherming In 2021 is opnieuw een

verkennend bodemonderzoek uitgevoerd De status is hierop

gewijzigd Er is op dit moment wel een saneringsactiviteit

benodigd
N v tEr is negatieve informatie over

het object of de directe omgeving

bekend

Op basis van plaatselijke

bekendheid ziet de taxateurs

bijzondere aanleiding om een

risico van verontreiniging

aanwezig te achten

Ten aanzien van opslagtanks

geldt

Ten aanzien van asbest geldt

N v t

Voorzover bekend niet aanwezig

Voorzover bekend niet aanwezig
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Overwegingen

Bevindingen op basis van planstukken aangeleverd
door erfpachter

4

4 1

De taxateurs hebben de aangeleverde stukken doorgenomen en de waardedragende componenten bestudeerd

De waardedragende componenten zijn in de ogen van de taxateurs

• Het parkeren
• De bewaakte fietsenstalling
• De zonnepanelen
• Het opladen van elektrische auto’s

De bevindingen van de taxateurs

Kijkend naar de winst en verliesrekening dan vallen de hoge bedrijfsiasten op dit resulteert in de prognose voor 2021

en 2022 in een negatief resultaat Gezien de gehanteerde prognoses lijkt het niet voorde hand te liggen om een

dergelijk grote investering te doen op dit moment

• Kijkend naarde investeringskosten vallen de volgende posten op
€5 629 000 00

€ 1 500 000 00

€9 389 167 00

Deze investeringen zijn naar mening van de taxateurs zeer hoog in verhouding tot hetgeen ontwikkeld gaat
worden Deze investeringen zijn daarbij niet te rijmen met de negatieve prognose

Herbouw loodsen

Investeringskosten parkeersysteem
Totaal investering

• Voor het opladen van de elektrische auto’s geldt dat snelladen lucratiever is dan gewoon laden echter is de

verwachting van de taxateurs dat de gemiddelde duur van het bezoek aan het strand de laadtijd overschrijdt
Bezoekers zullen naar verwachten hun auto niet willen verzetten hierdoor kunnen de laadpalen een keer per

dag deel worden gebruikt Een investering in snelladen is daarom waarschijnlijk niet rendabel

Op een dergelijke locatie is het betaald stallen van een fiets niet gebruikelijk Bezoekers zullen waarschijnlijk wel

willen betalen als dit betekent dat hun kostbare elektrische fiets bewaakt kan worden gestald Een fietser is

anders dan een automobilist op deze locatie niet genoodzaakt om zijn fiets in het betaalde gedeelte te stallen De

prijs van het bewaakt stallen van een fiets kan hierdoor niet te hoog worden ingestoken Hierdoor zal een eventuele

winstmarge zeer klein zijn maar het is aannemelijker dat een dergelijke service onrendabel zal zijn

Taxateurs hebben gerede twijfel bij de aangeleverde cijfers en met name op het rendement van de investeringen
Taxateurs vragen zich af of de investeringen en de verwachte opbrengsten genoeg zijn doorgerekend en of deze wel

realistisch zijn Bij het uitvoeren van dergelijk investeringen die vrijwel niet kunnen worden terugverdiend zijn de
risico’s groot Voor de erfverpachter zou er hierdoor een situatie kunnen ontstaan waarin de erfpachter niet meer aan

zijn verplichtingen kan voldoen

Op basis van de aangeleverde gegevens leiden de investeringen vrijwel zeker tot een negatieve grondwaarde dan

wel tot een grondwaarde en daarmee een canon die lager uitkomt dan bij een reguliere exploitatie van de in erfpacht
uitgegeven zaak Het staat de erfpachter uiteraard vrij de zaakzo aan te wenden als hem goed dunkt voor zover dit

past binnen de privaatrechtelijke bestemming Echter de canon zal bepaald moeten worden op basis van de

economisch meest logische invulling Ook op basis van de huidige omzetcijfers concluderen de taxateurs dat de zaak

niet optimaal benut wordt

Op basis van deze bevindingen zijn taxateurs van mening dat de plannen eigenlijk nog verder uitgewerkt moeten

worden om iets te kunnen zeggen over de marktwaarde en daarmee samenhangende erfpachtcanon van de nieuwe

ontwikkeling Taxateurs zijn anders genoodzaakt tot het doen van een groot aantal aannames waardoor de

onzekerheidsmarge in de taxatie hogerwordt
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4 2 Overwegingen ten aanzien van de waardering
Parkeren4 2 1

• De waarde van het parkeerterrein is door de taxateurs bepaald op basis van de huurinkomsten minus de

exploitatiekosten De exploitatiewinst is vervolgens gekapitaliseerd om een grondwaarde te concluderen

Deze grondwaarde is gecorrigeerd voor de inrichtingskosten en aanlegkosten Dit omdat deze

werkzaamheden door en voor rekening van de erfpachterzijn uitgevoerd hiermee kunnen de inrichtings en

aanlegkosten geen onderdeel zijn van de canon Indertijd is een perceel in erfpacht uitgegeven dat niet was

ingericht en ook niet bouwrijp gemaakt was de canon dient dan ook op basis hiervan bepaald te worden Voor

de nadere informatie wordt verwezen naar de berekening
• Taxateurs hebben twee berekeningen uitgevoerd een berekening op basis van de nieuwe inrichting en een

berekening op basis van de huidige inrichting en gebruik Hieruit blijkt dat hetterrein zijn hoogste waarde

ontleent aan het gebruik van auto’s met een verbrandingsmotor en dus met de huidige inrichting en

voorzieningen
• Taxateurs hebben zich dan ook afgevraagd of de canon bepaald moet worden op basis van het huidige

gebruik en inrichting of op basis van het toekomstige gebruik en inrichting De vraag is of de aanpassing van

het gebruik en inrichting noodzakelijker wijs een lagere erfpachtcanon rechtvaardigt Immers het is een keuze

van de erfpachter die niet automatisch ten nadele van de erfverpachter hoeft te zijn Taxateurs zijn van

mening dat de waarde gebaseerd moet zijn op basis van het toekomstige gebruik daar de toekomstige auto’s

veelal een elektrische aandrijving hebben en het parkeerterrein hierop ingericht zal moeten worden Het is

derhalve een aanpassing als gevolge van maatschappelijke economische wijzigingen en geen vrije keus van

de erfpachter
• Taxateurs zijn van mening dat de gehele inrichting van het parkeerterrein op kosten van de erfpachter is

aangelegd in erfpacht is indertijd een nog niet bouwrijp terrein uitgegeven Omdat het niet redelijk is dat de

erfpachter een canon betaalt overde door hem aangebrachte inrichting is de waarde van het geheel

gecorrigeerd met de waarde van deze werken en inrichting
• Het parkeerterrein heefl een relatief grote capaciteit Daar het parkeerterrein uitsluitend dienst doet voor

bezoekers aan het strand is het terrein slechts enkele dagen volledig bezet Voor het berekenen van de

bezetting is een inschatting gemaakt van het aantal ‘mooie’ stranddagen per jaar Hierbij is ook gekeken naar

het aantal weekenden per jaar en de vakanties Dit heeft geresulteerd in de volgende bezettingscijfers

Inschatting bezetting Dagen perjaar

100 5

75 10

50 30

25 70

10 200

5 50

Totaal 365

• Taxateur houden in de berekening van de omzet van het parkeerterrein rekening met 5 overlap in de

parkeerplaatsen parkeerplaatsen die ‘dubbel’ verhuurd worden

• De parkeertarieven zijn getoest aan de parkeertarieven op vergelijkbare locaties te weten

Tarieven parkeren

Plaats per dagper uur

Egmond € 1 90 € 12 00

Bergen aan Zee € 1 90 € 10 00

Hargen aan Zee € 1 95 € 6 00

Camperduin € 1 71 € 6 00

Uit deze gegevens concluderen de taxateurs dat een parkeertarief van € 7 50 per dag marktconform is
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De exploitatielasten zijn door de taxateurs bepaald aan de hand van marktcijfers
Het bruto exploitatieresultaat vormt de basis voor de berekening van de grondwaarde
Taxateurs zijn van mening de erfpachter een management ondernemers fee toekomt Immers het is niet

redelijk dat het gehele netto exploitatieresultaat de basis is vormt voor de berekening van de grondwaarde
hiermee zou er voor de ondememer erfpachter geen winst mogelijk zijn uit zijn exploitatie

4 2 2 Zonnepanelen
Voor de grondwaarde toe te kennen aan de zonnepanelen is een exploitatieopzet gemaakt De

exploitatiewinst is vervolgens gekapitaliseerd om een grondwaarde te concluderen De berekende

grondwaarde is gecorrigeerd voor de plankosten en aansluitkosten De taxateurs zijn van mening dat deze

kosten een investering zijn die ook na de erfpachtperiode van waarde blijven De aldus berekende

grondwaarde is de basis voor het bepalen van de canon

Taxateurs zijn van mening dat de erfpachter een Management ondernemers fee toekomt Immers het is niet

redelijk dat het gehele netto exploitatieresultaat de basis vormt voor de berekening van de grondwaarde
hiermee zou er voor de ondememer erfpachter geen winst mogelijk zijn uit zijn exploitatie
Taxateurs merken op dat zij praktische bezwaren zien in het laden van elektrische auto’s Voor een optimaal
rendement moet een volledig opgeladen auto de laadplek vetlaten waarmee de auto elders geparkeerd zal

moeten worden Taxateurs vragen zich afofgebruikers van een laadplaats bereid zijn hun bezoekaan het

strand te onderbreken voor het verplaatsen van de auto

Op basis van marktgegevens zijn de investeringskosten berekend zo ook zijn de opbrengsten berekend

Uit de aldus berekende opbrengsten is een deel toebedeeld als management fee aan erfpachter waarmee het

overige de basis is voor het berekenen van de grondwaarde

4 2 3 Erfpachtrecht
Taxateurs zijn bij de waardering uitgegaan van een erfpachtrecht dat op hoofdlijnen de navolgende bepalingen heeft

• Duur25jaar
• Erfpachtcanon vastgesteld voor de duur van 25 jaar met een jaarlijkse indexering
• Grondwaarde vastgesteld voorde duur van 25 jaar
• Gebruik van het recht conform de gepresenteerde plannen

4 2 4 Verantwoording overige gehanteerde parameters

Canonpercentage
Voor het vaststellen van het canonpercentage hebben de taxateurs het volgende overwogen

Ten eerste hebben taxateurs geconcludeerd dat er in de erfpachtakte geen canonpercentage is vastgesteld
Hiermee is het aan de taxateurs om een marktconforme canonpercentage vastte stellen als onderdeel van de

taxatieopdracht
Naar de mening van de taxateurs dient het canonpercentage een afgeleide te zijn van rentepercentages die voor

langdurige en risicoloze geldleningen wordt gehanteerd Hierbij wordt over het algemeen gekeken naar langdurige

staatsleningen omdat dit geacht wordt veilige beleggingen te zijn Ookde erfpacht wordt als een veilige belegging

gezien de erfverpachterzal eigenlijk altijd wel zijn geld ontvangen en blijft bloot eigenaar van de zaak De rente

voor 10 jarige staatslening van de Nederlandse Staat bedraagt 0 112

Ook hebben de taxateurs overwogen dat bij het bepalen van het canonpercentage rekening moet worden

gehouden dat de canon gemdexeerd zal worden Daar dit een veel voorkomende bepaling is in nieuwe

erfpachtovereenkomsten gaan taxateurs er dan ook vanuit dat in de nieuwe erfpachtvoorwaarden er een

indexatie zal worden bepaald Bij een canon die gemdexeerd wordt moetterughoudend opgetreden worden met

het vaststellen van de hoogte van het canonpercentage Wordt deze nl te hoog vastgesteld dan zal als gevolg
van de indexering er een dubbele inflatiecorrectie plaatsvinden Dit zou onredelijk voorde erfpachter zijn
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• Het mag duidelijk zijn zie bovenstaand dat thans in een tijd met een uitzonderlijk lage rente het

canonpercentage ook laag vastgesteld dient te worden Ter vergelijking de gemeente Amsterdam hanteert voor

een 10 jaarvaste canon een rentepercentage van 2 90 voor 25 jaar vaste canon een rentepercentage van

3 25

• De recreatieschappen hanteren een canonpercentage van 2 00 voor de uitgiftes in erfpacht
• Natuurmonumenten hanteert bij nieuwe uitgifte een canonpercentage van 3 5

Netto aanvangsrendement

NettO aanvanqsrendementen voor eerstekJas

commsrdecl vostgoedop baste locaties

2013 MU 2015 2016 2017 2016 2019 2020

Uit bovenstaande grafiek biijkt dat de netto aanvangsrendementen voor eerstekias commercieei vastgoed op de beste

locaties zich bevindt in de bandbreedte van 3 tot 4

Hierbij overwegen de taxateurs het volgende
• De getaxeerde locatie is niet op de beste locatie het is immers niet gelegen in een grote stad in de Randstad

waar de aanvangsrendementen over het algemeen het hoogst zijn
• Het risicoprofiel wordt door de taxateurs als zeer laag beoordeeld voor de functie parkeren en zonnepanelen
• Het betreft naar zijn aard geen eerste klas commercieei vastgoed

Dit overwegende stellen de taxateurs het aanvangsrendement voor de functies parkeren en zonnepanelen op 5

4 3 Methode

Taxatiemethodiek

Toelichting gebruikte methode

Inkomstenbenadering
Eris sprake van exploitatie gebonden vastgoed De

inkomstenbenadering is derhalve de meest geschikte methode voor

de waardering van dit object
Bij de inkomstenbenadering wordt gekeken naarde netto

opbrengsten die uit de toekomstige exploitatie voortvioeien

Voorbeelden van deze benadering zijn de bruto of netto

huurwaarde kapitalisatiemethode BAR NAR de discounted cash

flowmethode DCF of de residuele waardemethode

Definitie taxatiemethodiek

Courantheid4 4

Algemene beoordeling Op basis van de eerder omschreven locatie en objectbeoordeling
beoordeeld taxateur het object als goed
Het object heeft een goede exploitatie en ligging met betrekking tot

het huidige gebruik
Toelichting
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Optimale aanwending Highest and Best Use HaBU4 5

De marktwaarde van het object is tenzij hierna anders vermeld een weerspiegeling van het meest doeltreffende en

meest waarschijnlijke gebruik HaBU Dat is het gebruik waarbij de maximale productiviteit van het object wordt

gegenereerd binnen de juridische fysieke financiele en feitelijke mogelijkheden van het object waardoor de hoogste
waarde wordt gegenereerd

Optimale aanwending Highest And Best

Use HABU

Huidig gebruik

SWOT analyse4 6

Analyse van sterke en zwakke aspecten van het vastgoed en de omgeving

Sterkten Zwakten

Stabiele inkomstenstroom met een laag risico en

niet veel onderhoudslasten

Gelegen nabij het strand dat met openbaar vervoer

slecfit bereikbaaris

De ligging buiten de randstad

Parkeerterrein vrijwel uitsluitend ten nutte van

strand bezoek

Kansen Bedreigingen

Toenemend strandbezoek als gevolg van warmere

zomere en voor en najaar
Toegenomen verkeersdrukte waardoor er

minder autobezoek komt

Strengere maatregelen om het aanliggende
natuurgebied te beschermen

Wens van overheden om het parkeerterrein
meer landschappelijke kwaliteit te geven

Onzekerheid advies4 7

leder advies heeft een zekere mate van algemene onnauwkeurigheid Deze onzekerheid wordt beinvioed door

bijvoorbeeld gebrekkige informatievoorziening weinig tot geen marktinformatie of andere aannames die moeten

worden gedaan In de onderhavige taxatie is de onzekerheid groter dan gebruikelijk omdat taxateurs een groot aantal

aannames hebben moeten doen Tevens is marktinformatie voordergelijke objecten bijna niet beschikbaar

4 8 Backtesting
Taxateurs hebben de onroerende zaak niet eerdergewaardeerd Derhalve heeft ergeen backtesting plaatsgevonden
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5 Waardering

Toelichting op de waardering6 1

Op basis van de eerder genoemde uitgangspunten en overwegingen komen taxateurstot de volgende waardering

Taxatie Zeeweg Castricum

Object 1 Parke ren en Greenhub

Gemeente

Castricum

Castricum

Totaal

Sectie Nummer Oppervlakte
1270

12S2

509401D

D 920

51860

Huidigesituatie

Parkeren Resultaat per jaar | Resultaat per Jaar

€ 48£ 273 75

Waarde

€ 9 725 475 00

€ 9 005 069 44

NAR

Waarde VON

Waarde kk

5

8

Waarde afgerond€ 9 005 000 00

Correctle Inrichting en bouwrijp maken

Oppervlakte in m2 correctie 1 500 m2 bestaande schuur

Kosten per m2 aanleg klinker menggranulaat en Inrichting €

50360

25 00 I

€ 1 259 000 00 € 1 259 000 00

f 7 746 000 00 a

Canonpercentage
3 0e 232 380 00

Totaal Waarde a]

Totaal canon

€ 7 746 000 00

€ 232 380 00

Toekomstigesituatie

Parkeren NARtesyltaat per jaar Resultaat perjaar

€ 388 619 77

Waarde

€ 7 772 395 31

€ 7 196 662 33

Waarde VON

Waarde kk

5
I

8

Waarde afgerond€ 7 195 000 00

Correctie Innchting en bouwrijp maken

Oppervlakte in m2 correctie 1 500 m2 bestaande schuur

Kosten per m2 aanleg klinker menggranulaat en Inrichting €

50360

25 00 ^
€ 1 259 000 00 € 1 259 000 00

€ 5 936 000 00 a

Canonpercentage
3 0i € 178 080 00

I

il^nepanelEp Resultaat perjar
€ 18r57_lJ7

Waarde

€ 371 435 40

€ 343 921 07

NAR

5 Waarde VON

Waarde kk8

Waarde afgerond€ 345 000 00

€ 68 900 00ICorrectie plankosten enaansluiting
i

€ 276 100 00 b

Canonpercentage

3 0€ 8 283 00

Totaal Waarde a rb

Totaal canon

€ 6 212 100 00

€ 186 363 00

6 2 Waarde huidige situatie

Rekening houdend met vorenstaande en alle andere waarde bepalende factoren wordt aan de voile eigendom van

het object per 28 april 2021 rekening houdend met alle in dit rapport beschreven omstandigheden een

marktwaarde toegekend van totaal afgerond

€ 7 746 000 00

Zegge ZEVENMILJOEN ZEVENHONDERDZESENVEERTIG DUIZEND EURO

23 Onze referentie 010036916 20 Datum 07 oktober2021

0005



0005

TAXATIERAPPORT

«AROVDIS

Het canonpercentage is bepaald op 3 van de grondwaarde Hieruit voIgt een erfpachtcanon van totaal

€ 232 380 00

Zegge TWEEHONDERDTWEEENDERTIGDUIZEND DRIEHONDERDTACHTIG EURO

5 3 Waarde toekomstige situatie

Rekening houdend met vorenstaande en alle andere waarde bepalende factoren wordt aan de voile eigendom van

het object per 28 april 2021 rekening houdend met alle in dit rapport beschreven omstandigheden een

marktwaarde toegekend van totaal afgerond

€ 6 212 000 00

Zegge ZESMILJOEN TWEEHONDERDTWAALF DUIZEND EURO

Het canonpercentage is bepaald op 3 van de grondwaarde Hieruit voIgt een erfpachtcanon van totaal

€ 186 363 00

Zegge HONDERDZESENTACHTIGDUIZEND DRIEHONDERDDRIEENZESTIG EURO

Aldus gedaan te goeder trouw naar beste kennis en wetenschap en in enkelvoud opgemaakt en getekend te Hoorn

en Heemstede Klikoftikom een datum in te voeren

De taxateurs

5 1 2e
Register Taxateur Rentmeesteren Onteigeningsdeskundige RT510156326

Beedigd Rentmeesteren Register Taxateur RT880841090
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Bijiage 1 Kadastrale informatie
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Bijiage 2 Foto’s
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Bijiage 3 Planologie

Plankaart

Ruimtelijkeplannen n

Plannaam Strandgebi«d Csstricum Datum aHnih 2C21 08 11

Naam overtieid

plan

Planidn

Oossle[Status

Gemeetite Castricun

t estenirT ingsplan

NL IMRO Q383 BPC12Strandgebied VS01

geheel onherroepelijk in werldng

IMRO versie

Plan datum

PlanstatLs

IMRO2Q08

2C13 05 07

vastgesteld

1

m11

ft
f

lllliw
mwmf

S
iff

iVj

5v5

5 0 ]NC^4^4V|

M
I

•V
T t

I
U fj i

S_i

Wj

J u

N

Disclaimer Er kunnen op gieer enkele wijze rechten worden onteend aan noch aanspraak gemaakt worden op

de inhoud van deze afdruK Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdnik de grootst mogalijke

zorgvuldigheid wordt betracht bestaat de mogelijkbeid dat bepaalde infdrmatie na verloop van lijd verouderd is

of niet meer correct is Met Kadaster is niet aansprakelijk voor de evenfuele schade die zou kunren

voortvloeien uit het geboiik van gegevens van de afdruk

Pagina 1 van 2
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Ruimtelijkeplannen n

Legenda
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TAXATIERAPPORT

«AROVDIS

Bijiage 4 NRVT reglement

Het NRVT maakt in haar Reglementen “Definities” “Gedrags en beroepsregels” en “Reglement Kamers van het

Nederlands Register Vastgoed Taxateurs” die geldig zijn vanaf 1 januari 2020 onderscheidt in een Taxatierapport
Professionele Taxatiedienst en een Advies op basis van Specifiek Overeengekomen Werkzaamheden

Dit rapport Advies betreft een Professionele Taxatiedienst

Op basis van de reglementen van het NRVT is onderstaande op dit adviesrapport van toepassing

• Dit rapport dient als een advies over de marktwaarde

• De Register Taxateur is bij uitvoering van onderhavige opdracht gebonden aan de in het Reglement Gedrags en

Beroepsregels opgenomen fundamentele beginselen van het Nederlandse Register Vastgoed Taxateurs

professioneel gedrag vakbekwaamheid integriteit objectiviteit onafhankelijkheid zorgvuldigheid transparantie
en vertrouwelijkheid

• Opdrachtgever heeft schriftelijk verklaard dat dit rapport uitsluitend voor interne doeleinden wordt gebruikt en niet

wordt verstrekt aan of gedeeld met derden

De verspreiding van dit rapport is beperkt tot de belanghebbende n met wie de uit te voeren werkzaamheden zijn
overeengekomen en personen die nadrukkelijk geautoriseerd zijn

• Het doorde Register Taxateur te ontvangen honorarium is georganiseerd op regiebasis uren en is daarmee niet

afhankelijk van de hoogte van de geschatte waarde of schadeloosstelling

29 Onze referentie 010036916 20 Datum 07 oktober2021
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Colofon

TAXATIERAPPORT

ZEEWEG TE CASTRICUM

KLANT

Provincie Noord Holland

AUTEUR

5 1 2e

ONZE REFERENTIE

□10036916 20

DATUM

26juli 2021

STATUS

Concept
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VirW

Provincie

Noord Hollandm

Aan Uw contactpersoon

GS mw

Kopie aan

Betreft Erfpacht Biesterbos

BEL CND

Telefoonnummer 31 2351

^S^Si^noord holJand nlMemo t b v rondvraag
GS 7 12 2021

Aanleiding

H J Biesterbos Holding B V en Cambium Vastqoed B V hierna

‘Biesterbos’ verzoeken om twee erfpachtovereenkomsten te beeindigen

en in plaats daarvan twee nieuwe erfpachtovereenkomsten te sluiten

Het betreft erfpachtovereenkomsten voor respectievelijk het

parkeerterrein en cafe restaurant met opstallen bij de strandopgang

Castricum aan Zee

1|66 12 2021

VoOTStcl

Het voorstel is om nu geen nieuwe erfpachtovereenkomsten aan te

gaan maar hierover pas te besluiten als de huidige erfpachtcontracten

in 2035 aflopen

Bij instemming van dit voorstel zal het besluit hierover worden

geagendeerd in de CS vergadering van 21 12 2021

Hieronder wordt de argumentatie hiervoor geschetst

1 Achtergrond verzoek

2 De samenwerkingsovereenkomst 2000

3 De provinciale toezegging

4 Voorliggend voorstel Biesterbos

5 Devragen

6 Antwoorden Pels Rijcken Advocaten

7 Conclusie

8 Advies

9 Risico’s

Ad 1 Achtergrond verzoek

In 1 988 is met Biesterbos een erfpachtovereenkomst gesloten voor een

aantal percelen te Castricum aan Zee

Dit contract is destijds aangegaan voor de duur van SOJaar en zal

eindigen op 31 december 2035 Op de percelen worden een

auto parkeerplaats opslag loodsen en een fietsenstalling

geexploiteerd Daarnaast zijn er percelen met een cafe restaurant met

terras parkeergelegenheid en dienstwoning waarvooreen tweede

onder erfpachtovereenkomst bestaat met Biesterbos

In 2019 verzocht Biesterbos tot de hervestiging met verlenging tot

2085 van de erfpachtovereenkomsten om de bedrijfsvoering aan te

passen naar een duurzame klimaatbestendige exploitatie waaronder

zonnepanelen over de parkeerplaats Biesterbos stelt dat hervestiging

en verlenging aan de orde is om de business case rond te krijgen

0008



0008

Erfpacht Biesterbos 2 I 6 29 1 1 2021 I Memo

Ad 2 De Samenwerkingsovereenkomst 2000

Grondslag voor dit verzoek is een bamenwerkmgsovereenkomst hierna

SOK zie bijiage 1 die op 28 juli 2000 is gesloten tussen de gemeente

Castricum PWN en Biesterbos over o a de herontwikkeling van het

strandplateau in Castricum De provincie maakte geen deel uit van deze

overeenkomst Dit kwam omdat PWN de beheerder is van veel van onze

natuurqebieden waaronder deze percelen ook vallen Deze

ontwikkeling is daarna voor een deel fase 1 uitgevoerd Fase 2 van

deze overeenkomst zag op de herontwikkeling van het restaurant en

dienstwoning Deze is nooit uitgevoerd

Om de plannen te kunnen realiseren en fmancieren werd er in de bOK

afgesproken de vigerende erfpachtovereenkomst uit 1 988 te verlengen

tot 2085

Ad 3 De provinciale toezegging

Aan de provincie die dus geen partij was van de SOK werd In 2000

gevraagd met de afspraken in te stemmen De provincie heeft

vervolgens met een brief in 2001 ingestemd met de inhoud van de SOK

en daarmee ook de verlenging van de erfpacht tot 2085

De afspraken in de SOK ingestemd door de provincie in 2001 houdt

koit gezegd het volgende in

1 De erfpachtovereenkomst kan met eenzelfde termijn van SOjaar

worden verlengd onder dezelfde voorwaarden als de al bestaande

erfpachtovereenkomst

2 De canon blijft gelijk behalve indexatie met als uitgangspunt de

canon uit I 988 50 000 gulden met indexatie

3 Bij wijziging van de bestemming van het gebruik bijvoorbeeld door

rcaliscring van ccn paviljocn wordt dat dcci van dc in erfpacht

gegeven grond opnieuw getaxeerd

De provincie heeft in 1990 haar provincie bedrijven verzelfstandigd waaronder

PWN en in datzelfdejaat een beheerovereenkomst gesloten met PWN voor de duur

van SOjaar Het beheer betreft het Noord Hollandsediiinreservaat en andere

natuurgebieden in Noord en Zuid Kennemerland

PWN heeft in datverband als beheerder meegetekend met de overeenkomst met

Biesleibos de SOK zuals die in 2000 yesluLeri is

In de beheerovereenkomst is echter bepaald datvoot de her vestiging van zakelijke

rechten erfpacht de toestemming van de provincie nodig is

2
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Erfpacht Biesterbos 3 I 6 29 1 1 2021 I Memo

Ad 4 Voorliggend voorstel Biesterbos

Op basis van de afspraak in de SOK waarbij het uitgangspunt gold

verlenging van de huidige erfpachtcontracten met SOjaaronder

dezelfde voorwaarden heeft Biesterbos een voorstel gedaan voor twee

nieuwe erfpachtcontracten met een looptijd tot 2085

De vooiwaarden in deze eifpaclitcontracten zijn zeer ongunstig voor de

provincie

1 Looptijd tot 2085

2 Lage niet marktconforme canon

3 Geen tussentijdse aanpassing canon enkel indexatre

Alhoewel de provincie in 2001 haar toezegging heeft verbonden aan

deze zeer ongunstige voorwaarden betreffen met name punt 2 en 3

zaken die in het lichtvan staatsteun bezien moeten worden

Als er meegewerkt wordt aan de beeindiging van de oorspronkelijke

erfpachtovereenkomst en overgaan wordt tot heivestiging hetgeen

Biesterbos wenst dan zou herziening hiervan onderhandelbaar moeten

zijn

Daarnaast lijkt de afspraak om de erfpacht te verlengen verbonden te

zfjn aan een ontwikkelingsovereenkomst die al grotendeels is

gerealiseerd en waarbij hetgeen dat niet is gerealiseerd een andere

invulling gaat krijgen In hoeverre is de provincie daar anno 2021 nog

aan gebonden

Ad 5 Vragen

Omdat Biesterbos aand ringt op besluitvorming door de provincie d ient

er thans een stand punt ingenomen te worden hoe zij verder wil in dit

dossier Erzijn daarbij een aantal vragen

In hoeverre is de provincie gebonden aan de verlenging tot

2085

Als de provincie wel gebonden is aan haar toezegging drent zij

dan medewerking te verleren aan de voorliggende concepten

Is de provincie gebonden aan de huidige canon als er tot

heivestiging wordt overgegaan

Op welke wijze kan de provincie afscheid nemen van Biesterbos

In hoeverre zijn aanbestedingsregels van toepassing Of is er

sprake van een schaars recht

In hoeverre is thans sprake van staatssteun Kan de huidige

canon in stand te blijven ofdientdeze sowieso aangepast te

worden

A

B

C

D

E

Ad 6 Antwoorden en advies Pels Rijcken advocaten

Bovenstaande vragen zijn voorgelegd aan Pels Rijcken advocaten

3
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Erfpacht Biesterbos 4 I 6 29 1 1 2021 I Memo

5 1 2 ien5 1 2 b

6 1 2 lene 1 2 b

C Canon

Een marktconforme canon is getaxeerd De conclusie uit het

taxatierapport is dat een marktconforme canon ca 6 maal hoger ligt

dan de huidige canon te weten ca €186 000 jaar TerwijI de huidige

canon in 2020 ca € 32 000 jaar bedraagt

De voorgestelde canon in het verlengingsvoorstel van Biesterbos

bedraagt ca € 41 000 jaar

5 1 2 Ien 1 2 b

J
5 1 2 ien 5 1 2 b
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Erfpacht Biesterbos 5 I 6 29 1 1 2021 I Memo

5 1 2 i en 5 1 2 b

Intermezzo Pels schreef dit voordat de Hoge Raad op vrijdag 26 november 2021 een belangrijk

arrest had gewezen over de verkoop van onroerend goed door overheden ECLI NL HR 2021 1 778

In dit arrest heeft de Hoge Raad geoordeeld dat een overheid die een aan haar toebehorende

onroerende zaak wil verkopen potentiele gegadigden de gelegenheid moet geven om te kunnen

meedingen Daarbij dient de overheid een passende mate van openbaarheid te verzekeren voor

onder meer de selectieprocedure om gelijke kansen te realiseren

Erfpacht i s een zakelijk recht dat vergelijkbaar is met het eigendomsrecht In erfpacht uitgeven is

daarmee vergelijkbaar met verkoop Daarmee zou dus sprake kunnen zijn van een schaars recht

Naar aanleiding van dit arrest is een nieuwe beoordeling aan Pels gevraagd

5 1 2 i en 5 1 2 b

5
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5 1 2 len5 1 2 b

De komende jaren komen grote opgaven op ons af Denk aan de

klimaatopgaven waterveiligheid en de N2000 en stikstofopgaven Het

nu vastleggen van een etfpacht tot 2085 van de provinciale gronden te

Castricum aan Zee is in dat licht niet verstandig

6
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Provincie

Noord Hollandmt

Datum vergadering 21 december 2021 Uw contactpersoon

Registratienummer 1467660 1 751 597 BEL CND

Portefeuille

PortefeuillehouderE A S Rommel

Plaatsvervanger CJ Loggen

Grondzaken 5 1 2eTelefoonnummer 3123514

®noord holland nl

bijlage n

Nota GS

Onderwerp 1|36 december 2021

Paragraaf 1

Het college besluit

1 Niet in te gaan op het aanbod om herziene

erfpachtovereenkomsten te sluiten voor het strandplateau in

Castricum

2 Akkoord te gaan met de inhoud en de verzending van de

antwoordbrief aan T Biesterbos

Paragraaf 2

Toelichting voor de openbare besluitenlijst

Namens de huidige erfpachter van het strandplateau het parkeerterrein

en cafe restaurant met opstallen bij de strandopgang Castricum aan Zee

wordt verzocht twee erfpachtovereenkomsten te beeindigen die lopen
203 5 en in plaats daarvan twee nieuwe erfpachtovereenkomsten te

sluiten tot 2085

Besloten wordt om nu geen nieuwe erfpachtovereenkomsten aan te gaan

gelet op belangen die liggen op het terrein van waterveiligheid

waterkwaliteit stikstofreductie en natuur

Paragraaf 3

Gevolgen

Financiele gevolgen en risico’s Nee

Formatieve gevolgen en risico’s Nee
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1467660 1 751 597 | Nota GS2 I 3

luridische gevolgen en risico s |a het risico dat de erfpachter een Juridische

procedure start

UVorden bindende afspraken gemaakt

met andere partijen

Nee

Gevolgen en risico’s openbaar maken

besluit

Nee Besluit komt op de openbare

besluitenlijst die een dag na de GS

vergadering om 11 00 uur gepubliceerd

kvordt

Communicatieve gevolgen en risico’s Nee

Europese gevolgen en risico’s Nee

Gevolgen en risico’s voor de

rechtmatigheid

Nee

Overige gevolgen en risico s Nee

Paragraaf 4

Ambtelijk afgestemd met

Directie Beleid NIet van Toepassing

Niet van toepassingDirectie B U

Directie Concernzaken juridische zaken 5 1 2e

Concerncontrol Niet van toepassing

Kabinet Staf AD Niet van toepassing

Paragraaf 5

BestMurlijk afgestemd met

GS staf staven Grondzaken 29 november 6 december 13

december 2021

Ruimtelijke Ordening en Water 13 december

2021

Paragraaf 6

^erdere procedure
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1467660 1 751 597 | Nota GS3 I 3

a PS actief informeren Nee

b Publiceren in het Provinciaal Blad Nee
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0010512e I5 1 2e

€ 1 2e

5 1 2aTo L ^noord holland rl] I l 1 5 1 2a l@pwn nl]

i@debuch nl] @debuch nl]
From

Sent

Subject ontbrekende pagina strandplateau conctract

Received

Tue 7 13 2021 12 15 26 PM

Tue 7 13 2021 12 16 11 PM

00 07 2021 STRANDPLATEUA CONTRACT Ingescand documentOOl pdf

07 2021 biz 16 16 Strandcontract 2000 pdf

Goedemiddag collega s

Bijgaand ter informatie de laatste bladzijde 16 16 van het strandplateau contract tussen gemeente PWN Provincie Biesterbos uit

1999 2000 Daaruit blijkt dat art 13 het laatste artikel in het contract is en welke personen met bun ondertekenirg partijen

vertegenwoordigden Het documentje was een tijdje zoek maar we hebben het toch kunnen vinden

Met vriendelijke greet

senior vakspecialistgrondz ken

domein Ruimtelijke Ontwikkeling

T06

TOSS

Ik werk maandag dinsdag en donderdag

deSUCH
De SUCH werktvoor de gemeenten Bergen Uitgeest Castricum en Heiloo

0010
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16 16Overeenkomst Herontwikkeling S randpleteau Castricum aan Zee

ALDUS OVEREENGEKOMEN EN IN VIERVOUD GETEKEND TE CASTRICUM

OP 28 JULI 2000

5 1 2e

I
y

de Gemeente

^Jrs
b a

}

5 1 2e

BPOCambyifff

r
5 1 2e

5 1 2e

Bie^ttffbosGroepplqj^atfi MaatschappiJ Blesterbos

BiHaqen

Bijiage la

Bijlage 1b

Schetsontwerp herontwikkeling strandplateau September 1997

Tekening herinrichting infrastructuur strandplateau d d 25 augustus
1998

Brief PW M d d 11 juni 1998

Tekening ais bedoeld in de artikelen 10 1 en 10 3

Bijlage 2

Bijlage 3

0012
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Locatfe RegistratfenrAfdeling

B U

Bureau Kamer

Zijlweg 245 2001 29816OCDV GRZ 208

DabimAmbtenaar Toastel Datum besluH

2 h AU6 2Q01
Classificatienummer

Onderwerp

Hetvenenen van medewerking aan Qe aanvulling van de voorwaardenvar de oveteenkcmst van 28ju1i2D00 tussen
het provinciate waterleidingbedrijf Noofd Holland PWN de gemeente Castricum sn Bieatertoa de

projectontwikkelaar inzake de heitnrichting van het strardplateau Castticuin door toesterrming te veilenen aan PWN
tot het vestigen van zakeljke rechterXerfpacht op provinciale gronden

Overige registratlenummers

Voorbereid met Akkoord Ja Nee

afdAnaam medew

Elm ja

RWB

HetcoNege van GS besluit

Zie inlegvel

Datum Paraaf

d

Medewerkar

BureauhooM

o Afdelingshoofd

Diractaur

Financieie juridische personele en communfcatieve consequenUes

De eventuele financi6le gevolgen komen overeenkomstig het bepaalde in atikel 15 van

de beheerovereenkomst aan de orde als de beheersovereenkomst tussen PWN en de

provincie Noord Holland wordt beeindigd

Aanmjzing voor afhandeling

Retour behandelend ambtenaar

Bi]lage n

Begrotlngenummen

Toelichting

Zie inlegvel

Afschrift beh ambt comtarchiet

5 1 2eOverig ^Elm

■RWB5 1 2s

GS portefeuille voor

Grondbeleid Onteigeningen

Aantekening portefeuiilehoudsr vsrvanger Ds gedaputserden Datum Paraal

Portefeulliehouder

tt 1I H J Verburg

Vervanger

11 S de Boer

Ti Idip I
Akkoord voor ultvosrtngl batum

5 1 2e

Aar m brleven Werkelijke verzenddatumPAM VAN DER VELCT

JA van Kefficnedei

VERZONDEN 3 1 AUS
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■ Gedeputeerde Staten PROViNCIE

k
2 AUG ZQ01Datum 0ns l enmerk 2001 29816

ARCHiEF
Oncterwerp Strandplateau Castricum

Noord olland

Beaoekadres

N V WaterleidingbedrijfNoord Holland Zljlweg 245

Haariem

Kjjksweg 50 J

1991 AS Velserbroek Postadres

Postbua 205

2050 AE Overween

Tel 023 514 3143

Fax [023 514 3244

Afdding Beheer en Uitvoering ^lage n 1

5 1 2eTeSefoon 023 514|Betendeld door UwKenmetlr

Geachte beer Govers
VERZOMOE^i 3 1 AilG 2001

Naar aanleiding van uw verzoek om de aanvuUing van de voorwaarden volgens
bijgaand memo van 14 augustus 2001 van de overeenkomst inzake

herontwikkeling strandplateau Castricum aan Zee d d 28 juli 2000 hiema te

noemen de Overeenkomst goed te keuren delen wij u het volgende mede

Zoals bekend hebben de piovincie Noord Holland en dc N V PWN op 12 februari

1997 een overeenkomst gesloten betreffende het beheer van het Noord Hollands

Duinreservaat de Kennemerduinen en andere natuurgebieden in Noord Holland

Ingevolge artikel 7a van genoemde beheerovereenkomst is de N V PWN bevoegd
zakelijke rechlen te vestigen te wijzigen of le verlengen en delen van gebieden
en of opstallen in het kader van haar beheerstaken te verhuren of te verpachten of

anderszins in gebruik te geven echter niet langer dan voor de duur van de

beheerovereenkomst zijnde 1 oktobcr 2040 Met betrekking tot de vestiging
wijziging of verlenging van zakelijke rechten zoals er^acht en opstal behoeft

N V PWN de goedkeuring van de provincie Noord Holland

De aanvullende voorwaarden volgens meergenoemde memo lopen tot 2085 en

zijn in strijd met artikel 7a van de beheerovereenkomst

Bij het ovcrlcg bij de gcmccntc Castricum op 10 augustus 2001 is gebleken dat

Exploitatiemaatschappij Bicslerbos door de N V PWN niet op de hoogte is

gesteld van de beheerovereenkomst tussen de N V PWN en de provincie Noord
liolland en evenmin welke onderdelen van de met Biesterbos gesloten
overeenkomst onder de goedkeuring van het college van Gedeputeerde Staten

vallen op grond van de beheerovereenkomst

Om uit de impasse te komen verwijzen wij naar artikel 15 van genoemde
beheerovereenkomst Ingevolge dit artikel zullen bij beeindiging van de

Internet www noord hQlland nl

E mail posl@noord holland nl

ZM1ZIB
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PROVi N Cl E

Onskenmeilc 2001 29816Pagha 2

Hoord ^^lland
beheerovereenkomst de daaruit voor PWN en de provincie Noord Holland

voortvloeiende gevolgen waaronder de financiele in goed overleg worden

geregeld

Wij keurcn dan ook dc aanvulling van de voorwaardcn volgens bijgaand memo
van 14 augustus 2001 van de overeenkomst goed onder de voorwaarde dat de

N V PWN schriftelijk verklaart dai de eventuele financiele gevolgen van het

verlenen van goedkeuring aan de aanvulling van de voorwaarden van de

overeenkomst overeenkomstig het bepaalde in artikel 15 van de

beheerovereenkomst aan de orde komen als de beheerovereenkomst tussen de

N V PWN en de provincie Noord Holland wordt be^indigd

Wij verzoeken u De Exploitatiemaatschappij Biesterbos van het vorensteande in

kennis testellen

Hoogachtend
Gedeputeerdc Staten

van Noord Holland

ju
gntlier

D A M VAN OER VELDE

De aandacht wordt gevestigd op het volgende

yooife

V v^rmemenede

itter

J A

Dit besluit is namens gedeputeerde staten genomen door het lid van het college
binnen wiens wier portefeuille deze aangelegenheid valt

Internet www noord hotland n]

E mail post@noord hDlland nl

2MI2U
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Onskenmerk 2001 29816Pagina2

Noord j^lland
beheerovereenkomst de daaruit voor PWN en de provincie Noord Holland

voortvloeiende gevolgen waaronder de fmanciele in goed overleg worden

gcregeld

Wij keuren dan ook dc aanvulling van dc voorwaarden volgens bijgaand memo
van 14 augustus 2001 van de overeenkomst goed onder dc voorwaarde dat dc

N V PWN schriftelijk verklaart dat de eventuele financiele gevolgen van het

verlenen van goedkeuring aan de aanvulling van de voorwaarden van de

overeenkomst overeenkomstig het bepaalde in artikel ISvande

beheerovereenkomst aan de orde Women als de beheerovereenkomst tiissen de

N V PWN en de provincie Noord Holland wordt be€indigd

Wij verzoeken u De Exploitatiemaatschappij Biesterbos van het vorenstaandc in

kennis te stellen

Hoogachtend
Gedeputeerde Staten

van Noord Holland

r
5 1 2e

_d

PAM VAMDERVELDE

De aandacht wordt gevestigd op het volgende

voojfcitter

J A varn emenecle

Dit besluit is namens gedeputeerde staten genomen door het lid van het college
binnen wiens wier portefeuille deze aangelegenheid valt

Intsrnel www noord holland nl

E tnaM post@noord hoNand nl

2KH 9S
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prouin ie ndord hollandd 2301 10 13

P 52^03

[ 7

cambium
vvlfCiKl

MEMO

Oe heer
’

‘l cd Bicstcrbos

Erfpachtconu^ct strandplaieau Castricum aan Zee

14 augusias 2001

Aan

Van

Bttti cili

Datum

Naar uunleidmg van hel overleg d d 10 augustus 2001 ^ijti er cirit tskstitems die moeteu

wofdeji uimewevkt en toegevoegd aan de vigerende erfpachtovcrccnkoinst aistnede aan dc
avereenkom^i van 28 juli 2000 te ^veten

Seeindiaintisclansule met spccifieke beleidsbcnaliiig

Dc betrctlende erfpachtovereenkomsi zal in verband nicl ondcr anderc de ecmwmisclie

cvcn^duur van de eventueel te reaUseren opatailen worden vericngd met eeii zeifde als de

luiidigc termijn onder dezelfde voorwaarden voor zover dai niei in strijd is met het dan

gctdciulc provinciate beheerbeleid

Onder hci dan gddend provinciaal heheerbeleid ten aanzien van het strandptateau te

Csstricum aan Zee wordl bet navolgcnde verstasn Als door bijvoorbteld klimatologische
vcranclcringen de veiligheid van hei achterland van het slrandplateau te Casuicuin in gavaar

komi kfln de provincie Noord Hollaivl in hai kader van lict iiitvocren van liaar taalc hierdoor

j cnoodzaakt zijn hev strandplateau btj Iiet opnicuw inrichten van de eewcring le beireklcen
In een deryehjk geval zal de ertpachtovereenkomst met Uiesterbos c s niet worden veilengd
in 203 V

f^ij t inde van de vertsngdc} crlioachcoverecnkomsi ongeacht de reden zal ter kevize van de

grondeigenaar aan crfpachicr een volledige C«chade veri|oed ing woiden betaald orconlbrm

de vigtfrende ertpaebiovei tfenkomsr ecn vervatigsnd lerrein mvL gclijkc
expioiuiiiemogeiijkheden benevens ceji vergoeding vait de kosten van verplaatsing worden

aangebodeii Voor war beireft de vastsielling van de waardc van ds nog aanwezige gebouweti
werl el^ on bepiamingen wordt verwezen naai de toepasselijke bepalinaen van hsi BW

PadUiontinuering met ind x ner 2036

In ^crhcind met de door ertpachter toe te voegeit en reeds tnegevotf^de gnederen en de daarbjj
beliorcndc investeringen alsmedc de bijdrage van cilpadtter iiaii de aanleg van voorzieriirgen

»k

irn pItieiM V t I ^ii sffM I •
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ter a[yeniene iiutte zeals bijvoorbeeld de openbard infmirucunir nlshiede de flnanciele

lickkiiiji vait deze iiivesteringcn dcor erfpachter alsmede hel aiVii n van een reeds toegekendc
subsidic voor hci pcrsriool vindt cv bij verlanging va^ de erfpttclittei mijn geeii

verlioging verlaging van dc canon anders dan dc indexering confonn hei totaaJ

pnjsindexcjjfervan de gezinsconsumptie reeks voor wcrknemcrsgezinncn plaats De
It l iSSisidasigfiSlelcUzai sieeds

na vijfjaren worden verhoogd of verlaagd overecnkomslig de sitjgiag of daling die liet

jaartotaalprijsindexcijfer van de gezinsconsumptis zal btijken le hebben ondergaan

Mocht gedurende de loopiijd van de huidige of verlengde erfpachvovereenkomst de
besleinmlng van het gebruik van een deel vaji de grenden worden acwijzigd byvoorbceld
door do realisertng wan een pavitjoen dan zal de in erfpacUt uirgcjjeven grond althais het

gedeelte waarvsn de bestemming is gewijzigd ojjnieuw worden getaxeerd en zal Provtncic
Nooiil l ioKand de canon disnovereenkomstig kunnen aanpassen

i^oor tciver hovennitattiie hepalingen sfrijdig mochtzn lifn mst th yi^crende

erfpachtoyfcrsenkomst dan wel da oyaraenkomst wn 2i juli 2000 ’4nfden hoveffxtaunde

hepalingen en vervalien voar aevof spreke is van stnijdigheUK die haptilingen ofgedeeUen
iharvofi} in de vigerende er pachtovcreenkcmst dan wcl cle owreenkomsi van 2liJuU 2000

TOTAL P 03
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To lnoord holland nl]
From

Sent

Subject
Received

Document7 docx

Wed 12 22 2021 10 14 46 AM

FW GS besluit

Wed 12 22 2021 10 15 00 AM

Gefeliciteerd

Ik zie in de iiotuleii dat ze liet eeii goed stuk vonden

Goed gedaaii dus

Stuur jij liet door iiaar

eii Pels infomieren zoiider de notuleii is ook wel ne^es

5 l 2e 7

Ik lieb van Castiicuin geuifomieerd Zij begreep ons besluit goed eii kon er wel mee leveii Ik lieb wel

aangegeveii dat we iiu dan wel op korte tennijn mee gaan werken met het reclittrekken van alle pei ceeltjes op het

sfrandplateau
PWN moet ik nog bellen lieb even iiiet zijii nr

N B giif dat Biesteibos ten tijde van het afsluiten van de SOK in 2000 geen erfpacliter was van het gedeelte
paviljoen Dat was die periode dat liij het erfpacht weer liad dooiverkocht en later weer teiug gekocht Zij is van mening dat

wij daarmee luet geliouden zijn aan veiienguig van de er^acht 8ii 2035 van het gedeelte pavilj oeii

Gr

Verzonden vanaf mijti Galaxy

Oorspionkelijk beiicht

@iioord holland nlVan

Datum 22 12 2021 10 12 GMT Q1 0Q

Aan 5 1 2a Jxnoord hoUand nl @noord hoUand nlB 5 l 2e5 1 2ed

Oiideiweip GS besluit

0016



0017

Strandplateau Castricum

Namens de huidige erfpachter van het strandplateau Castricum aan Zee wordt verzocht twee

erfpachtovereenkomsten te beeindigen die lopen tot 2035 en in plaats daarvar twee nieuwe

erfpachtovcrecnkomstcn tc sluitcn tot 2085 Bcsiotcn wordt om nu gccn ricuwc

erfpachtovereenkomsten aan te gaan gelet op belangen die ligger op het terrein van

waterveiligheid waterkwaliteit stikstofreductie en natuur maar daarover pas in 2035 te

besluiten

Bestuit

1 Niet in te gaan op het aanbod om herziene erfpachtovereenkomsten te sluiten voor het

strandplateau in Castricum

2 De heerT Biesterbos hierover te informeren doormiddel van bijgaande brief

De beer loggsn merktog dat hij blij is mstwat we vorige week hebben besproken
De heerStigter vindtheteen heldere toelichting en een navoigbare redeneerlijn
De beer Oltbof stelt voor om bij de toelicbtende tekst op de apenbare besluitenlijst toe te voegen ^maar

daarover pas in 2035 te besluiten

Gedeputeerde Rommel zegt toe ditte doen

De voorzitter concludeert dat de toelichting op de openbare besluitenlijst wordt aar^gepast Het college is

overigens akkoord
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To ■^noord hoi land nl]
From

Sent

Subject Plannen Parkeerplaats Castricum aan Zee

Received

Mon 11 11 2019 1 31 55 PM

Mon 11 11 2019 1 32 18 PM

PaanZEE BackToNature Final lowres 17052019 pdf

PWN 2019 06 27 integraal parkeerplan pdf

Hoi

Dank voor je tijd vanochtend en ik hoop dat onze vraag duidelijk is geworden
Als bijiage de plannen van Biesterbosch Gambium en hun aanbiedingsbrief Het gaat om een toekomstschets Het is verder nog niet

uitgewerkt en er zal nog het nodige uitgezocht moeten worden In beginsel staan we er ook zeker niet negatief tegenover de plannen
maar ik wil voorkomen dat we met teveel enthousiasme voor mooie plaatjes straks met een hoop gedoe te maken krijgen Vandaar

dat ik dit verder goed wil afstemmen metjullie
Voor wat betreft de aanbiedingsbrief nog het volgende Biesterbosch vraagt PWN een integrale toestemming zie tekstfragment uit

de aanbiedingsbrief hier onder Nou bestaat een integrale toestemming volgens mij niet maar belangrijker is de vraag of jjilie vanuit

jjilie eigenaarschap moeten instemmen

Te nemen stappen
1 Op basis van de bijiagen infratekening en plan PaanZEE Back to Natura

vragen wij om integrale toestemming op hot plan zodat wij kart parkeren kunnen

reaiseren en kunner verduurzamen

2 Formeren projectgroep dujrzaamheicVautarkie CesIriouin aan Zee door

PWN Cambium

Hoar graag hoe jullie dit intern zien

Greet

drs

Tel 06

pwn nl

www pwn nl

^ Slpwnrwaleinjtuu

Denkgroen Is het echt nodig om deze e mail te printen

0022
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5 1 28Zoals eerder besproken heb ik recentelijk een overleg geliad met

van PWN over het parkeerterrein nabij Castricum aan Zee

en

Het volgende speelt PWN Is Deraderd door de beer Blesterbos HIJ Is een

ondernemer en zljn bedrijf Cambium exploiteert sirds 1988 het parkeerterrein

Strandplateau nabij Castricjm aan Zee welke gedeeiteiijk in blooteigendom is van

de provincie en door PWN wordt beheerd

In 2001 hebben de gemeerte Castricum PWN Cambium Vastgoed Blesterbos B V

Expioltatie Maatschappij Biestenbos en Biestsnbos Groep een overeenkomst

gesioten voor herontw kkeling van het Strandplateau in Castricum Vervolgens is in

2014 verzocht om ultvoerlng te geven aan het eerder genomer besiuit Di heeft

schter geen doorgang gevonden mede vanwege de verstendhouding tussen de

sxpioltart en de heer Hooimaijers

De ondernemer heeft in 2019 opnieuw de vraag over de herontwikkelingvan het

parkeerterrein bij PWN Ingediend en zijn plan kracht bijgezetdoor middei van een

brochure over de reallsatie van groen kort parkerer zie document PaanZee Een

derde gedeelte van het huidige terreir zai teruggegeven worden aan de duinen Het

pverige gedeelte zai voor het gebruik van elektrische auto s worden ngeritht

In hetvigerende erfpachtcortract overeenkomst staat de voigende bepaiing
waaruit biljkt datde ordernemer integrale tcestemming’ moet vragen om het pian
te reaiiseren PWN staat bositief tegenover de herortwikkeiing en zcu graag opkorte

termijn toestemming willen veriener

Echte de provincie dient formeei ook dasrmee in te stemmen

|g cd lmsgePOl png^oiD5ACFE 9E48aoco

De consequentie van bovenstaande is dat het loperde contract opergebroken cient

worden zodat rieuwe afspraken gemaakt kunner worden Ook zai het terrain

opnieuw worden getaxeerd op basis waarvar een nieuwe erfpachtcanon zai worden

aangegaan wat weer tsn goede komt aan PWN

De voorgestelde wijziging houdtook in datde erfpachtrecnten op net strandplateau
tullen worden verlengd

Bovenstaande gaat omeen toekomstschets Het is verder nog niet uitgewerkt en er

zai nog hetnodige uitgezocht moeten worder

Ik loop straks even bij jpu largs om dit kort te bespreken

Met vriendelijke groet

mw B^Xd ■area

Beheerder Crondzaken

T 023

uoef

Houtpbin 33 2012 DE Haarlem

Fki5tbu5 3007 2001 DA Haarlem

www noord hQlland nl

file nhwvappp040 AdlibJobFiles 3 3 2022
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g noord holland nl

|g cd lmage0Ct4jpg g 01D277S5 7160gAS0

Werkdagen maandag tot en metdonderdag

Note voor externe bezoeker

U kunx op eigen kosien gebrwk niaken von xte por^eergorogeonder ftet

provinciekantoor
indier u gebruik maakt van een nawgatiesysteem kunt u tiiervaor hei beste de

volgende adresgegevens invoeren

Wagenmakerslaan 1 2012 CJ Haarlem

file nhwvappp040 AdlibJobFilesA 3 3 2022
0024
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Hoi

Je hebt natuurlijk helemaal gelijk Ik heb met mijn
neus gekeken Excuus bedankt voorde

toezending

Vr gr

R cid image004 Jpg@
01D0A836 DAB2D

DCO

Juridlsche Zaken

Mob 06

Email

S 1 2e

pwn nl

Denk groen Is het echt nodig om deze e mail te printen

Van

holland nl

Verzonden woensdag 15 januari 2020 09 10

Aan

@noord

@PWN NL

Onderwerp Status strandplateau Castricum aan

Zee

Goedemorgen

Zoals zoju 1st telefonisch besproken bevestig Ik je

hlerbij dat Intern bij de provincie de plannen

file nhwvappp040 AdlibJobFiles 4 3 2022
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rondom de parkeerplaats in Castricum aan Zee

worden bekeken en geanalyseerd

Vanwege diverse belangen zijn meerdere sectoren

bij dit verzoek betrokken waardoor het iets meer

tijd in beslag heeft genomen

Aanstaande vrijdag zal over dit dossier een overleg

plaatsvinden

Op maandag 20 januari a s zal ikje definitief laten

weten of de vervoigprocedure kan worden

opgestart

Met vriendelijke groet

| 1 2e 5 1 2emw

Beheerder Grondzaken

I 023 514QQ
M 06

Houtplein 33 2012 DE Haarlem

Postbus 3007 2001 DA Haarlem

www noord holland nl

5 noord holland nl

Q cid image004 jpg@01D27735 71608A50

Werkdagen maandag tot en met donderdag

Note voorexterne bezoeker

file nhwvappp040 AdlibJobFiles 4 3 2022
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U kunt op eigen kosten gebruik maken von de

parkeergarage onder het provinciekantoor
Indien u gebruik maakt van een navigatiesysteem
kunt u hiervoor het beste de volgende

adresgegevens invoeren

Wagenmakersloon 1 2012 DJ Haarlem

Aan dit bericht en eventuele bijiagen kunnen

geen rechten worden ontleend

Het Provinciaal Bestuurvan Noord Holland

file nhwvappp040 AdlibJobFiles 4 3 2022
0029



00385 1 26To @noad holland nl] ^noord holland nl]5 1 2

From

Sent Wed 12 22 2021 9 00 09 AM

Subject overzicht overeenkomsten

Received

21 12 22 Overzicht overeenkomsten docx

Wed 12 22 2021 9 00 28 AM

Hoi en

Over de strandcontracten met Cambium heb ik een kort overzicht gemaakt Ik stuur het ter informatie bijgaand naar juiiie toe

Fijne fee tdagen gewenst

Met vriendeiijke groet

I
Gebiedsregisseur Akersioot Limmen en de Woude

T068

M 06

maandag tot en met vrijdag

5 1 20

5 1 2e

deeUCH
De BUCH werkt voorde gemeenten Bergen Uitgeest Casiricum en Heiioo

0038
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Overzicht overeenkomsten akten erfpaciit strand Castricum

OvereenkomstDatum

Erfpachtcontract tussen Biesterbos B V en provincie

Periode 1 1 86 31 12 35

1 29 augustus 1988

Erfpachtrecht wordt gesplitst huidige locatie Blinckers gaat naar

een andere erfpachter

2 31 maart 1994

28juli2000

1 Januari 2038

PWN gemeente en Biesterbos zijn een overeenkomst aangegaan

inzake de herontwikkeling strandplateau Castricum aan Zee in

een fase 1 herinrichting plateau is gerealiseerd en fase 2 nog

te realiseren Fase 2 betreft de bouwvan een paviljoen inclusief

een recreatieve invulling met een educatief cultureel karakter

dienstwoning en kantoorruimte Kantoorruimte is ondergeschikt
aan de activiteiten van Cambium en is niet meer dan 10 van

3

het maximale bbvovan 900 m2 en maximaal 800 m2

buitenruimte

Gemeente betaalt BPO voor de uitvoerirg van fase 1

f 1 300 000 een afkoopbedrag voor realisatie van een

fietsenstalling van f 18 000

In de overeenkomst is ook een afdrachtregeling opgenomen van

f 60 000 Cambium betaalt de gemeente dit bed rag na

vergunningverlening voor de bouw van het paviljoen In deze

overeenkomst is ook een verlenging met 50 jaar afgesproken

zoals veriwoord in onderstaand artikel 9

Vender betaalt de gemeente f 200 000 aan Biesterbos voor de

overdracht van het kleine parkeerterrein ind de erfpacht
Gemeente en PWN verplichten zich geen activiteiten te

ondernemen die de exploitatie van Biesterbos negatief
beTnvIoeden

ISapril 2001 Cambium Holding B V koopt het erfpachtcontract terug van A L J

de Vos Santpoort Holding B V van Zeeweg 45 47 Blinckers

Cambium Holding koopt voor 1 435 000 gulden

4

In vervolg op punt 3 zijn gemeente en provincie een

samenwerkingsovereenkomst aangegaan over de

herontwikkeling van het strandplateau

5 17 maart 2008

getekend door

gemeente

2 april 2009 getekend

door provincie

2 december 2021

0039
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J_@noord holland nl]5 1 26To @noad holland nl]

@noord hoi land nl]

5 1 2

Cc

From

Sent

Subject FW Brief Biesterbos 29 Qktober2021

Tue 11 2 2021 10 49 00 AM

Brief Biesterbos 29 oktober 2021 pdf

Tje 11 2 2021 10 49 49 AM

Received

Ha

5 1 26Het lijkt me efficient als we deze brief ook naar

voorstellen dat hij dan ook graag onze brief waarop dit een reactie is zou ontvangen Graag jouw mening hierover

sturen zodat hierop al kan worden ingegaan in het advies Ik kan me

I
Mr

Advocaat PNH Advocaten

Houtplein 33

2012 DE Haarlem

1023 514

M 06 I
www noord holland nl

a noord holland nl

Op woensdagen afwezig

Provincie

Noord HollandI m
De informatie verzonden met dit e mailbericht is jitsluitend bestemd voor de geadresseerdefn] en kan persoonlijke of vertrouwelijke informatie

bevatten beschermd door een beroepsgeheim Oebruik van deze informatie door anderen dan degeadresseerdefn] en gebruik door hen die

niet gerechtigd zijn van deze informatie kennis te nemen is verboden Indien u niet de geadresseerde bent of niet gerechtigd bent tot

kennisneming is openbaarmaking vermenigvuldiging verspreiding en of verstrekkingvan deze informatie aan derden niet toegestaan en

wordt u verzocht dit bericht temg te sturen en het origineel te vernietigen

Provincie Noord Holland^ Drccf 3 2012 HR Haarlem ingcschrcvcn bij dc KvK tc Haarlem order nr 34362354

S noord holland nlVan

Verzonden dinsdag 2 november2021 11 44

@noord holland nl 5 l 2e@noord holland nlAan 5 1 26

i@noord holland nl

Onderwerp Brief Biesterbos 29 oktober 2021

Urgentie Hoog

Beste

BIjgaand de aangetekende brief van Biesterbos die vandaag in Verseon is opgeslagen

en
I

Het verzoek is om binnen vier weken inhoudelijkte reageren

Ikzet de zaak {1467660} deze week naardoor

Met vriendelijke groet

irnv mr 1 26

Coordinator Crondverwerving Groen

T 023

M 06l 51 2e

Houtpidn 33 2012 DE Hoorlcm

Postbus 3007 2001 DA Haarlem

www noord holland nl

gnoord holland nl

Provincie

Noord Holland

0043
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Werkdagen maandag dinsdag en donderdag

Note voor externe bezoeker

U kunt {op eigen kosten gebruik maken van de parkeergarage onder hetprovinciekantoor

Indien u gebruik maakt van een navigatiesysteem kunt u hiervoor het beste de vofgende adresgegevens invoeren

Wagenmakersiaan 1 2012 DJ Haarlem
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To @noord holland nl]
From

Sent Wed 12 22 2021 9 59 07 AM

Subject Rapporten Zeeweg erfpacht
Received

Taxalierapport Parkeerplaats Zeeweg te Castricum definitief pdf

Concept Taxatierapport Toekomstig Hotel Zeeweg te Castricjm pdf

Wed 12 22 2021 9 59 26 AM

Beste

Hierbij het definitieve taxatierapport van de parkeerplaats en het concept rapport van het hotel Ik heb voor beide rapporten geen

zwaarwegende relevante opmerkingen
Met vriendelijke groet

Specialist directie Beleid sector Grand

023 514 tevens mobiel

g noord holland nl

Po tbus 3007 2001 DA Haarlem

Houtplein 33 2012 DE Haarlem

www noord holland nl

Provincie
Noord Holland

werkdagen maandag t m donderdag en vrijdagochtend

0046



00505 1 2eTo @noord holland nl]
Cc @debuch nl] 5 1 2e @debuch nl]

@PWN NL]
From

Sent

Subject RE

Received

concept akte levering afstand enuitgifte erfpacht siroken qrond strandplateau te Castricum 20 mei 20Q9 pdf

Thur 10 15 2020 8 32 03 AM

Thur 10 15 2020 8 32 10AM

07 2020 scan pdf van plateaucontract commentaar Houth pdf

12 2006 chronoloaisch overzicht own en aemeente doc

10 PDF tekeninq strandpiateau GS pdf

08 2007 Qvereenkomst met PWN doc

Geachte mevrouw

Bijgaand ontvangt u overeenkomstig de gemaakte afspraak van dinsdag 13 oktober jl
1 de concept akte van levering van gronden op het strandplateau {eigendomsoverdrachten en erfpacht jitgiften
2 Het strandplateau contract en een toelichting hierop van Houthoff n a v facturering door Biesterbos Cambium aan de

gemeente

3 Een chronologisch overzicht dat ik in 2006 maakte en dat o a ook leidde tot een nadere afspraak met PWN

4 De overeenkomst die aarvullend met PWN is gesloten Het is een word document een originele scan kan ik pas maken als ik

i het gemeentehuis ben

5 Pdf tekening van wijziging kadastrale grenzen Dit vioeit voort uit het strandplateau contract

Mocht u nog vragen hebben kunt u uiteraard contact met mij opnemen In de cc neem ik mee mijn collega

dieverantwoordelijkisvoorde beleidsvoorbereiding mbt het plateau en ookde contacten met Biesterbos onderhoudt

Metvriendelijke groet

5 1 2e

5 1 2e

se n io r vaksp ecia I i st g rond za ke n

domein Ruimtelijke Ontwikkeling

T06|

T088|
Ik werk maandag dinsdag en donderdag

5 1 2^

5 1 21

deeUCH
De BUCH werktvoor de gemeenten Bergen Uitgeest Castricum en Heiloo

©noord holland nl][mailto

Verzonden donderdag 15 oktober 2020 09 50

l@debuch nl

Van 5 1 2e

5 1 2eAan

Onderwe rp

Beste

Hiermee ontvangje mijn e mailadres

Graag ontvang ik je documenten en andere relevante gegevens

Groet

Aan dit benclit en eveiituele bijlageiikuiuiengeeii recliteii worden ontleend Het Provuiciaal Bestum vanNoord Holland

0050
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Concept Overeenkomst

Tussen

Het Provinciaal Waterleidingbedrijf Noord Holland en

de Gemeente Castricum

voor een nadere uitwerking van artikel 9 1 in de samenwerkingsovereenkomst d d 28

juM 200D

hierna te noemen SMK 1 waarbij

1 P W N als vertegenwoordiger en beheerder namens de Provincie Noord

Holland van stukjes duinperceel gelegen binnen de grenzen van het in de

samenwerkingsovereenkomst bedoelde nieuw te maken strandplateau
B P O Cambium Exploitatie Maatschappij Biesterbos Biesterbos Groep ais

erfpachters en ontwikkeiaars van gedeeiten van het gebied waarbinnen het

beoogde nieuwe strandplateau zou worden verwezenlijkt genoemd B P O

Gemeente Castricum als eigenaresse van het oude bestaande strandplateau en

beoogd eigenaresse c q erfpachter van het nieuw te reaiiseren strandplateau

2

3

gezamenlijk overeen kwamen het bestaande strandplateau in Castricum gelegen aan

het einde van de Zeeweg te Castricum te reconstrueren en te veranderen waardoor

genoemde partijen over en weer grond moesten inbrengen ruilen of qua erfpacht

wijzigen

Ondergetekenden

1 De directie van het PWN ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door

gevestigd Rijksweg aoi te Velserbroek postbus 2113 1990 AC Velserbroek

ter uitvoering van het besluit van de directie d d 2007 hierna te noemen

P W N

De gemeente Castricum ten deze vertegenwoordigd door mevrouw A Emmens

Knol in haar hoedanigheid als burgemeester van de gemeente Castricum de

gemeente ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigend ter uitvoering van het

besluit van Burgemeester en wethouders van Castricum op grond van artikel

160 lid 1 Gemeentewet d d 24 april 2007 hierna te noemen gemeente
Beiden gezamenlijk te noemen partijen

2

concluderen

dat aanleiding bestaat voor een nadere afspraak tussen gemeente en PWN over de wijze

waarop gestalte wordt gegeven aan heterfpachtsartikel 9 1 derde aandachtsstreepje in de

SMK 1

overwegende dat binnen dat kader er in SMK 1 geen melding wordt gemaakt van een

verplichte erfpachtscanon te betalen door de gemeente mede omdat er sprake is van een

bijdrage ineens van f 200 000 aan de oorspronkelijke erfpachter ter compensatie van het

exploitatieverlies

Paraaf P W N Paraaf Gemeente

1

0051
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dat hierin het P W N niet afthans onvoldoende financieel wordt gecompenseerd maar dat

achteraftoch noodzaak bestaalvoor het P W N om de gederfde inkomsten uit erfpachtte

compenseren en dat dilin een nieuwe efpachlsovereenkomsltussen P W N en de

gemeenle gestalle dientte krijgen

dat tussen partijen overeenstemming is bereikt over hetgeen hierna onder artikel 1 tot en met

5 is opgenomen

gelet op de eerder vermelde overeenkomst d d 28 juli 2000 tussen Gemeente P W N en

B P O voornoemd

komen overeen als voIgt

artikel 1

a De gemeente is verschuldigd aan het P W N ter compensalie van inkomslenderving
uit erfpacht vanaf 2000 in de vorm van een bijdrage ineens eenbedragvan
€ 15 479 30 Dit bedrag moet worden betaald bij de notariele vastlegging

b De canon voor het in erfpacht aannemen van de twee perceelsgedeelten 7 en 10

respectievelijk grijs en mosgroen gekleurd op de bij deze overeenkomst gevoegde

tekening bedraagl€ 3 970 50 welk bedrag jaarlijks verschuldigd is met

terugwerkende kracht vanaf 1 januari 2006 de vervaldag is telkenmale 1 januari van

een kalenderjaar

artikel 2

De canon wordt naar evenredigheid verlaagd of komt volledig te vervallen met ingang van

een opvolgende vervaldag van het direct volgend kalenderjaar zodra eerdergenoemde

bedrijven B P O I Cambium Exploltatle Maatschappij Blesterbos Blesterbos Groep
en P W N overeenstemming hebben bereikt over het sluiten van een overeenkomst over

een bijstelling van de door deze bedrijvengroep verschuldigde erfpachtcanons in verband

met de onlwikkeling c q verwezenlijking van een tweede fase van de strandplateau

ontwikkeling en daarbij sprake is van een hogere opbrengst uit erfpacht voor het P W N

dan dat het P W N op dat moment aan erfpachtcanons van deze gezamenlijke bedrijven uit

erfpacht zou hebben ontvangen De ingangsdatum van de aanpassing en van de

erfpachtovereenkomsten met B P O c a zijn hierin bepalend

artikel 3

Om te kunnen beoordelen of zich een situatie als bedoeld in artikel 2 zich zal gaan voordoen

treden partijen in overleg zodra de plannen van B P O voor een fase 2 in een Ruimtelijke

Ordeningsprocedure als bedoeld in de Wet op de Ruimtelijke Ordening openbaar bekend

worden gemaakt De op basis van de SM K 1 bestaande erfpachtrelatie met B P O is voor

deze beoordeling maatstafgevend De bedoelde bestaande erfpachtovereenkomst en

alsmede de aangepaste erfpachtovereenkomst {wegens het vervallen van de

exploitatiemogelijkheid van hetoorspronkelijke kleine parkeerterrein van B P O bij het

restaurant Blinckers op het strandplateau zullen door het P W N aan de gemeente worden

verstrekt zodra deze rechtsgeldig zijn

Paraaf P W N Paraaf Gemeente
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artikef 4

Het PWN spant zich in een bevestiging of instemming van de inhoud van deze overeenkomst

te verkrijgen van Gedeputeerde Staten van Noord Holland De Provincie Noord Holland is

eigenaresse van percelen grond welke betrokken zijn in de Overeenkomst voor het

strandplateau Castricum

Artikel 5

Partijen streven er gezamenlijk naar dat de notariele vastlegging van deze overeenkomst in

2007 geschiedt

Aldus overeengekomen en ondertekend

Bloemendaal 2007

handtekening P W N

Castricum 2007

handtekening Gemeente 5 1 26

Paraaf P W N Paraaf Gemeente
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1^21 @noord holland nl]To

From

Sent Tje 12 7 2021 2 38 48 PM

Subject RE strandplateau castricum

Received Tue 12 7 2021 2 38 50 PM

GS neigt near optie 1

Mooi maar zo te horen

Vender had de burgemeester van Castricum gevraagd naar Fase II van de SOK Ik denk dat het die herverdelingskwestie van

is Ze wist niet wat hij bedoelde dus ik heb haar kort ingelicht

Jit heeft meegegeven aan de burgemeester Wat daarnaast wel gaat spelen is dat met optie 1

5 1 2e

5 1 26

Ik denk ook dat 5 1 2i

5 1 2i

Ik zal de gemeente ambtelijk informeren In de staf moeten we nog suggereren dat Esther de burgemeester belt voorafgaand aan

het GS besluit

Vender zei ze dat ze precies uitgezocht wil hebben wat er nu precies destijds in 2000 gebeurd is voor 21 december Ze wil mijn

volledige inzet daarop Ze wil een ovenzicht met verwijzing naar formule 1 dossier Weet JiJ wat ze dan bedoeld

Nee niet goed Ik weet wel dat het rondom FI een uitvoerig logboek wordt bijgehouden Je zou even aan

wat Esther graag wil zien

vragen

doet Fl dossier

Ik had vorig jaar een overzicht gemaakt dat ik kan aanvullen zie bijiage Bedoelt ze zoiets Als dat niet lukt wil ze het besluit pas na

het reces laten nemen

Ik denk dat ze zoiets wel bedoelt Misschien nog wel nog duidelijk er een tijdlijn erin

Ik denk dat Ik binnenkort maar eens naar Castricum afreis

bellen

Ze verwacht ook een Wob verzoek

Ze wil een volledig dossier opgebouwd hebben En dat met me doornemen Bedoeld ze Verseon

Nee ze bedoelt denk ik het logboek Hiervoor zou ik dan keer aparte afspraak b v op haar inloopuurtje op woensdag met haar

maken

Al met al wel doorgaan en a s maandag in de staf met wat er dan ligt maar kans is groot dat het na reces wordt

En

m vr gr

5 1 2s

5 1 2e

5 1 2e

D23 514^^^tevens mobiel

ia noord holland nl

www noord hclland nl

S 1Ze

It ‘

Provincie
Noord Holland

m

5 noord holland nlVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 15 24

@noord holland nlAan

Onderwerp RE strandplateau castricum

Hoi

Ik had Esther aan de Lijn

GS neigt naar optie 1

Vender had de burgemeester van Castricum gevraagd naar Fase II van de SOK Ik denk dat het die herverdelingskwestie van

is Ze wist niet wat hij bedoelde dus ik heb haar kort ingelicht

Vender zei ze dat ze precies uitgezocht wil hebben wat er nu precies destijds in 2000 gebeurd is voor 21 december Ze wil mijn

volledige inzet daarop Ze wil een overzicht met verwijzing naar formule 1 dossier Weet jij wat ze dan bedoeld Ik had vorig jaar

een overizcht gemaakt dat ik kan aanvullen zie bijiage Bedoelt ze zoiets Als dat niet lukt wil ze het besluit pas na het reces laten

nemen

Ik denk dat I k bin nen kort maar eens naar Castricum afreis

Ze verwacht ook een Wob verzoek

Ze wil een volledig dossier opgebouwd hebben En dat met me doornemen Bedoeld ze Verseon

Ik stuur de stukken naar

Groet

5 1 2e

a

5 1 2 3noord holland nlVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 14 45
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j noQrd hQlland nlAan

Onderwerpi RE strandplateau castricum

Hier mijn paar klelne opmerkingen
Stuur jlj de geschoonde versle door naarj 5 1 2e | incl de GS nota zelf

m vr gr

I 5 1 2e

5 1 26 5 1 26

5 1 2e

D23 514|3EStevens mobiel

|g noord holland nl5 1 2e

wwv noord hclland nl

i •

Provincie
Noord Hollandk Jt

gTiOQrd holland nbVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 13 41

Aan g nQord holland nl

@noord holland nlCC

Onderwerp RE strandplateau castricum

Nog een enkele suggestie Ik zie de GS toelichting wel tegemoet en stuur ju I lie donderdag een concept JB Is er al terugkoppeling

uit GS van vanochtend

5 1 26

Advocaat PNH Advocaten

Houtplein 33

2012 DE Haarlem

T023 514

M 06

www nQord holland nl

lgnoord holland nl

Op woensdagen afwezig

Provincie

Noord Holland
De informatie verzonden met dit e mailbericht is Jitsluitend bestemd voor de geadresseerde[n] en kan persoonlijke of vertrouwelijke informatie

bevatten beschermd door een beroepsgeheim Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde[n] en gebruik door hen die

nietgerechtigd zijn van deze informatie kennis te nemen is verboden Indien u niet de geadresseerde bent of nietgerechtigd bent tot

kennisneming is openbaarmaking vermenigvuldiging^ verspreiding en of verstrekkingvan deze informatie aan derden niet toegestaan en

wordt u verzocht dit bericht terug te sturen en het origineel te vernietigen

Provincie Noord Holland^ Dreef 3 2012 HR Haarlem ingeschreven bij de KvK te Haarlem onder nr 34362354

gnoord hollard nlVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 12 11

Aan gnoord holland nl

@noord holland nlCC

Onderwerp RE strandplateau castricum

Hoi

r5 1 2elPrima suggestles Ik heb deze meteen besproken met|
Wij hebben ook nog wat zitten rommelen

Hiermee een schone eindversie en eentje met a lie wijzigingen

Dank Groetjes

@noord holland nlVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 11 32

Aan

Onderwerp RE strandplateau castricum

Ik heb in de versie die je gister zond gewerkt geloof dezelfde Kijk maar even wat je vindt Nog niet helemaal gladgestreken dus kan

nog verbeterd maar of je de insteek deelt

S noord holland nl

5 1 26

Advocaat PNH Advocaten

Houtplein 33
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2012 DE Haarlem

T023 514

M 06

www nQord holland nl

5 1 20

5 1 2e

fcjll Snoord holland nl

Op woensdagen afwezig

Provincie
Noord Hollandm

De informatie verzonden met dit e mailbericht is jitsluitend bestemd voor de geadresseerde[n] en kan persoonlijke of vertrouwelijke informatie

bevatten beschermd door een beroepsgeheim Gebruik van deze informatie door anderen dan degeadresseerde[n] en gebruik door hen die

nietgerechtigd zijn van deze informatie kennis te nemen is verboden Indien u niet de geadresseerde bent of nietgerechtigd bent tot

kennisneming is openbaarmaking vermenigvuldiging^ verspreiding en of verstrekkingvan deze informatie aan derden niet toegestaan en

wordt u vcrzocht dit bcricht tcmg tc sturcn cn hct originccl tc vcrnictigcn

Provincie Noord Holland^ Dreef 3 2012 HR Haarlem ingeschreven bij de KvK te Haarlem onder nr 34362354

g noord hollard nlVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 10 55

Aan

Onderwerp RE strandplateau castricum

Tuurlijk dit is de laatste versie

Snoord holland nl

gnoord holland nlVan

Verzonden dinsdag 7 december 2021 10 51

Aan

Onderwerp RE strandplateau castricum

Mag ik in jouw brief nog wat knutselen in de inleidirg om ook de laatste brief van Biesterbos af te hechten

|ginoQrd hQlland nl

5 1 21

Advocaat PNH Advocaten

Houtplein 33

2012 DE Haarlem

T023 514

M 06 I
www noord holland nl

[® noord holland nl

Op woensdagen afwezig

Provincie

Noord Holland
De informatie verzonden met dit e mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde[n] en kan persoonlijke of vertrouwelijke informatie

bevatten beschermd door een beroepsgeheim Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde[n] en gebruik door hen die

nietgerechtigd zijn van deze informatie kennis te nemen is verboden Indien u niet de geadresseerde bent of nietgerechtigd bent tot

kennisneming is openbaarmaking vermenigvuldiging verspreiding en of verstrekkingvan deze informatie aan derden niet toegestaan en

wordt u verzocht dit berichtterug te sturen en het origineel te vernietigen

Provincie Noord Holland Dreef 3 2012 HR Haarlem ingeschreven bij de KvK te Haarlem onder nr 34362354

gnoord hollard nlVan

Verzonden maandag 6 december 2021 16 33

Aan

Onderwerp strandplateau castricum

@noord holland nl

Hoi

Graag je opmerkingen op bijgevoegde stukken

Wil jij met mij een juridische bijiage maken met daarin de risico s

Ik doe een voorzet

Groet
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To L @noord holland nl]
From

Sent

Subject
Received

Mon 8 3 2020 12 05 43 PM

RE Taak uitgezet in minute 1469988

Mon 8 3 2020 12 05 44 PM

Hoi

Super dat je er zo snei naar wilde kijken Achter elke vraag heb ik een antwoord geplaatst

1 Heb je voor mij de oorspronkelijke erfpachtovereenkomst Zie achtergrondinfo — nummer 1468602 en 1468609

2 De samenwerkingsovereenkomst uit 2000 Zie achtergrondinfo nummer 1468650

3 De brief van de provincie aan PWN uit 2001 Zie achtergrondinfo nummer 1468597

4 Een uitgewerkt pian zie te tekenen documenten nummer 1468654

5 De huidige bestemming in reiatie tot de toekomstige bestemming de bestemming wijzigt niet aileen de uitvoering met

aanvulling van zonnepaneien

6 Hoe is de canon tot stand gekomen Zie achtergrondinfo nummer 1468555

7 Waarom is de vijfjaariijkse aanpassing gerelateerd aan de bestemming er niet aan marktontwikkelingen overeenkomstig

eerdere overeenkomst en is het niet gebruikeiijk dat de waarde van de grond en daarmee de canon] wordt gekoppeid aan

defunctie van de grond in plaats aan de invuiiing van die functie

8 Waarom een vergoedingsplicht aan het einde van de erfpacht of is dat gerelateerd aan de hoogte van de canon

overeenkomstig art 5 99 BW

9 Er zijn partijen naast de oorspronkeiijke erfpachter bijgekomen Is dit aanbesteed Ted Biesterbos heeft meerdere B V s

die allemaal in een groep vallen De opmerking over de herstructurering is eigenlijk ook niet noodzakelijk voor het aangaan

van deze nieuwe overeenkomsten Hi] heeftditverzoekechter bi] ons neergeiegd omdat hetformeei wel in deoude

overeenkomst was opgenomen Maar er zijn dus geen nieuwe partijen bijgekomen
Ais je naar aanleiding van mijn reactie nog vragen hebt dan hoor ik het graag

Met vriendelijke groet

mw 5 1 26 5 1 26

Beheerder Grondzaken

T 023 514

M I

Houtplein 33 2012 DE Haarlem

Postbus 3007j 2001 DA Haarlem

www noord hoiiand nl

gnoord holland nl

Provincie

Noord Holland1
Werkdagen maandag tot en met donderdag

Note voor externe bezoeker

U kunt op eigen kosten gebruik maker van de parkeergarage order hetprovinciekantoor

indien u gebruik maakt van een navigatiesysteem kunt u hiervoor het beste de volgende adresgegevens invoeren

Wagenmakerslaan 1 2012 DJ Haarlem

Van S noord hollard nl

Verzonden maandag 3 augustus 2020 13 36

®noord holland nl

Onderwerp RE Taak uitgezet in minute 1469988

Aan

Hoi

Naar aan leiding van je verseontaak heb i keen aantal vragen Niet schrikken

1 Heb je voor mij de oorspronkelijke erfpachtovereenkomst

2 De samenwerkingsovereenkomst uit 2000

3 De brief van de provincie aan PWN uit 2001

0053
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4 Een uitgewerkt plan

5 De huidige bestemming in relatie tot de toekomstige bestemming

6 Hoe is de canon tot stand gekomen

7 Waarom is de vijfjaarlijkse aanpassing gerelateerd aan de bestemming en niet aan marktontwikkelingen
8 Waarom een vergoedingsplicht aan het einde van de erfpacht of is dat gerelateerd aan de hoogte van de canon

9 Er zijn partijen naast de oorspronkelijke erfpachter bijgekomen Is dit aanbesteed

Groetjes

fl noord holland rlVan

Verzonden maandag 3 augustus 2020 11 23

Aan

Onderwerp Taak uitgezet in minute 1469988

@noord holland nl

Hoi

Ik heb zojuist een taak bij jou uitgezet minute 1469988

Het gaat om een PWN dossier waarin sprake is van her uitgifte van een recht van erfpacht

Ik wil je alvasteven waarschuwen voor de toelichting Het is een complexe zaak en daarom is de toelichting vrij uitvoerig

geworden
Zie jij kans om er vandaag of morgen naarte kijken

Alvast bedankt

Met vriendelijke greet

mw E 5 1 2e 5 1 2e

Beheerder Grondzaken

T 023 514

M 06l 5 1 2e

Houtplein 33 2012 DE Haarlem

Postbus 3007 2001 DA Haarlem

www noord holland nl

Qnoord holland nl

Provincie
Noord Hollandm

Werkdagen maandag tot en met donderdag

Note voor externe bezoeker

U kunt op eigen kosten gebruik maken van de parkeergarage onderhetprovinciekantoor
Indien u gebruik maakt van een navigatiesysteem kunt u hiervoor het beste de volgende adresgegevens invoeren

Wagenmakerslaan 1 2012 DJ Haarlem
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VirW

Provincie

Noord Hollandm

Aan Uw contactpersoon

Esther Rommel

Kopie aan

mw

BEL CND

Telefoonnummer 31 2351 4|2E9

|@noord holJand nlMemo 5 1 2eBetreft Crfpacht Biesterbos

Aanleiding

Namens T Biesterbos veitegenwoordiger van de H J Biesterbos Holding

B V en Cambijm Vastqoed B V wordt verzocht twee

erfpachtovereenkomsten te beeindigen en in plaats daarvan twee

nieuwe erfpachtovereenkomsten te sluiten

8 oktober 2020 1|7

De oorspronkelijke erfpachtovereenkomst is in 1 988 met Biesterbos

gesloten waarna een aartal percelen in erfpacht zijn gegeven voor de

exploitatie van een parkeerterrein en een restaurant

Dc rcdcn voor hcrvcstiging van dc erfpachtovereenkomsten is omdat

het voornemen bestaat om de bedrijfsvoering aan te passen naar een

duurzame klimaatbesterdige exploitatie emissie loos dat past in de

huidige en toekomstige tijdsgeest en de investeringen daarvoor dit

noodzakelijk zouden maken

Advies

Geadviseerd wordt geen toestemming te geven voor de hervestiging van

de nieuwe erfpachtovereenkomsten zoals deze nu in concept

voorliggen Hieronderzal uitgelegd worden waarom De volgende

punten komen daarbij aan de orde

1 Achtergrond verzoek

2 Rol PWN

3 DeToezegging

4 Europese regelgeving

5 Advies

6 Risico’s

7 Conclusie

Ad 1 Achtergrond verzoek

Twaalf jaar na de erfpachtuitgifte en de exploitatie van de

parkeerterreinen is op 28jiili 2000 een overeenkomst gesloten tiissen

de gemeente Castricum PWN Cambium Vastgoed en Parkings B V

Biesterbos Planontwikkeling B V Exploitatiemaatschappij Biesterbos

B V en Biesterbos Creep B V voor de herontwikkeling van het

strandplateau in Castricum De provincie maakte geen deel uit van deze

overeenkomst Deze ontwikkeling is daarna voor een deel fase 1

uitgevoerd zie ook achtergrondinformatie Fase 2 van deze

overeenkomst is nooit uitgevoerd Deze heefi betrekking op Zeeweg45

nu nog restaurant en dienstwoning

De huidige plannen
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Erfpacht Biesterbos 2 I 7 8 oktober 2020 | Memo

Vanwege de maatschappelijke veranderinger heeft de huidige

exploitant PaanZee B V vertegenwoordigd door de heer Biesterbos op

2 juni 20 19 aan PWN kenbaar gemaakt dat zij voornemens is om de

bed rijfsvoering aan te passen naar een duurzame klimaatbestendige

exploitatie emissie loos dat past in de huidige en toekomstige

tijdsgeest Hiervoor heeft zij een nieuw exploitatieplan opgesteld BiJ

realisatie kan PaanZee uiterlijk in 2030 als bedrijf geheel

enerqieneutraal functioneren waarmee aan de doelstellinqen vanuit het

Landelijk Klimaatakkoord kan worden voldaan Cemeente noch

provincie is deelgenoot hiervan PWN is voorstander van deze plannen

Ook is het voornemen om tot een passende bestemming en exploitatie

van de locatie Zeeweg te komen Bestaande opstallen zullen worden

gesloopt en er zal nieuwe bebouwing worden gerealiseerd Fase 2 Hier

wil men een hotclachtigc accommodatic van makcn

Om de plannen te kunnen realiseren en financieren wordt gevraagd de

vigerende erfpachtovereenkomst uit 1988 in 2 nieuwe overeenkomsten

aan te passen en te verlengen tot 2085 zulks onder vergelijkbare

voorwaarden als onder de huidige overeenkomst

Gesteld wordt dat de provincie haar medewerking heeft toegezegd door

de overeenkomst zoals deze gesloten is in 2000 bij brief van 31

augustus 2001 te onderschrijven waarover hieronder meer

Daarnaast is onlangs ambtelijk ingestemd met de voorliggende

overeenkomsten DaarbiJ isaangegeven datdit onder de vooiwaarde

was van instemming door CS

Ad 2 Rol PWN

De provincie heeft in 1990 haar provincie bedrijven verzelfstandigd

waaronder PWN en in datzelfde Jaar een beheerovereenkomst gesloten

met PWN voor de duur van 50 Jaar Het beheer betreft het Noord

Hollandse duinreservaat en andere natuurgebieden in Noord en Zuid

Kennemerland

PWN heeft in dat verband als beheerder meegetekend met de

overeenkomst met Biesterbos zoals die in 2000 gesloten is

In de beheerovereenkomst is echter bepaald dat voor de her vestiging

van zakelijke rechten erfpacht de toestemming van de provincie nodig

IS

2
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Erfpacht Biesterbos 3 I 7 8 oktober 2020 | Memo

De provfncle heeft vervolgens op verzoek van PWN bij schrijven van 31

augustus 2001 haar medewerking toegezegd aan de ontwikkeling van

de planner zoals omschreven in de overeenkomst uit 2000

Ad 3 De Toezegging

Voormelde toezegging speelt een belangrijke rol in dit dossier Deze

hebben vooral betrekking op de overeenkomst van 28 juli 2000 en

houden koit gezegd het volgende in

1 De erfpachtovereenkomst met eenzelfde termijn van 50Jaar

verlengen en onder dezelfde voorwaarden

2 Bfj einde verlengde erfpachtovereenkomst een volledige

schadevergoeding of een vervangend terrein met vergoeding voor

de kosten van verplaatsing Bepalingen BW zijn van toepassing voor

wat betreft de vaststelling van de waarde van de aanwezige

gebouwen en beplantingen

3 Geen verhoging of verlaging van de canon anders dan indexatie met

als uitgangspunt de canon uit 1 988 50 000 gulden met

indexatie

4 Bij wijziging bestemming van het gebruik bijvoorbeeld door

rcaliscring van ccn paviljocn zal dat dcci van dc in erfpacht

gegeven grond opnieuw worden getaxeerd

\Wj keurej dan ook de aanvulling van de voorwaarden volgens bijgaand memo
van 14 augustus 2001 van dc overeenkomst goed onder de voorwaarde dat de
N V PWN schriftelijk verklaart dat de ex cntuele financiElc gevolgen van het
vexlenen van ^edlceunnB tian de aanvulTiDg van de voorwaarden van de

overeenicomst overeenkomstig hei bepaalde m aitikel 15 vande

bchccrovereenkom t aan dc orde komen als de behecrovereenkomst tussen de

N V PWN cn de ptovincie Noord Honaad wordtl eeindigdr

Deze toezegging is nooit geeffectueerd

Biesterbos wil deze toezegging nu verbinden aan de nieuwe planner en

de nieuwe concept erfpachtovereenkomsten zoals die nu voorliggen

Deze coricepLen zijn reeds itiel ambtelijke irisleininiriy van PWN en de

provincie tot stand gekomen

Ad 4 Europese regelgeving

De vraag is of de provincie haar toezegging anno 2020 kan mag

waarmaken gelet op de thans geldende Europese regelgeving

3
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Erfpacht Biesterbos 41 7 8 oktober 2020 | Memo

Toen de provfncle destijds In 2001 aangaf mee te willen werken aan

herziening van de erfpachtovereenkomsten was de Europese

regelgeving nog met zo uitgebreid als nu

Aanbesteding

Een erfpachtovereenkomst betreft in prindpe een privaatrechtelljke

overeenkomst en is sec geen aanbestedingsplichtige opdracht artikel

2 24 sub b Aw tenzij sprake is van het leveren van een teqenprestatie

dan wel een realisatie of bouwplicht en of het stellen van eisen die

verdergaan dan normale publiekrechtelijke taken zoals bijvoorbeeld

een aanvullende exploitatieverplichting

Ue erfpachtakte uit 1988 lijkt met het karakter van een concessie voor

diensten of werken te hebben zie achtergrondinformatie voor uitleg In

dc erfpachtakte zelf is geen sprake van een realisatie of bouwplicht dan

wel het stellen van eisen d ie verder gaan dan de normale

publiekrechtelijke taken

Echter de uitgebreidere exploitatiemogelijkheid die ondenwerp is in de

nieuwe erfpachtovereenkomsten kan een en ander anders maken en of

zou gezlen kunnen worden alseer schaars recht

Schaarse rechten

De beoogde exploitatiemogelijkheden kunnen gezien worden als

ontwikkelingen met een economisch belang Alle spelers in het veld

dienen dan de mogelijkheid te krijgen om hieraan deel te kunnen

nemen Het opnieuw vestigen van de erfpachtrechten vereist dan een

objectieve transparante procedure waaraan alle potentiele gegadigden

kunnen deelnemen zie achtergrondinformatie voor nadere uitleg

Staatssteun

Daarnaast bestaat er kans dat de province indirect onrechtmatige

staatssteun verstrekt aan de erfpachter voor zoverdat niet aljaren her

geval is Zie achtergrondinformatie voor nadere uitleg

De nieuwe overeenkomsten zijn voor een groot deel gebaseerd op de

bepalinger in de oude overeenkomst De canon voor het erfpachtrecht

was in 1988 rond de vijftig duizend gulden en kon jarenlang niet

worden herzien kon wel worden gemdexeerd De canon voor Zeeweg

45 was na verkoop door de oorspronkelijke erfpachter rond de twaalf

duizend gulden Thans wordt gevraagd de erfpacht uit te geven voor

bedragen ter grootte van afgerond 27 000 euro en afgerond €

14 000 Zeeweg 45 Aan de voorliggende concept

erfpachtovereenkomsten ligt geen taxatierapport ten grondslag Wel is

ereen e mail van een taxateur

4
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Voor het erfpachtrecht zelf is daarnaast nooit een bedrag voldaan De

nieuwe exploitatiemogelijkheden vertegenwoordigen wel een bepaalde

waarde Ook de verdienmogelijkheden vertegenwoordigen een waarde

die zowel in het recht zelf als in een canon tot uitdrukking dient te

komen

De voorgestelde canon lijkt zo laag dat het risico bestaat op verlening

van onrechtmatiqe slaatssteun

Ad 5 Advies

Ondanks de toezegging van de provinde om onder voorwaarden

akkoord te gaan met hervestiging van de erfpachtovereenkomst wordt

toch geadviseerd met akkoord te gaan met de nieuwe concept

erfpachtovereenkomsten omdat

1 Er sprakc kan zijn van staatsstcun Het is op zijn minst

noodzakelijk het erfpachtrecht met de nieuwe mogelijkheden te

laten taxeren door een onafhankelijke taxateur Ook dient er

een mogelijkheid tot tussentijdse herziening in de

erfpachtvoorwaarden teworden opgenomen naasteen

indexatie Indien de provinde het erfpachtrecht niet opnieuw

laat taxeren ontstaat het risico op verlening van onrechtmatige

staatssteun

2 Indien meet worden overgegaan tot heruitgifte van het

erfpachtrecht herziening van de erfpachtovereenkomst is het

aannemelijk dat dit moet worden aanbesteed omdat deze de

mogelijkheid biedt tot exploitatie van een parkeerterrein

zonnepanelen laadpalen en andere zaken Er lijkt in dat

verband sprake te zijn van een schaars recht Bovendien zijn er

andere vennootschappen in beeld gekomen naast de

oorspronkelijke erfpachter zoals reeds in 2000 bleek toen de

overeenkomst tot herontwikkeling van het strand plateau werd

gesloten

3 De voorgestelde op de huidige bepalingen gebaseerde

bepalingen zodanig in het nadeel zijn van de provincie dat deze

niet ongewijzigd gehandhaafd kunnen worden Daarnaast zijn

deze niet helder opgesteld Als wij meewerken aan de

beeindiging van de oorspronkelijke erfpachtovereenkomst en

hervestiging hetgeen T Biesterbos wenst dan zou herziening

onderhandelbaar moeten zijn

4 De afspraak om de erfpacht te verlengen was verbonden aan

een ontwikkelingsovereenkomst die al grotendeels gerealiseerd

IS

5 De provincie in 2001 haar toezegging heeft verbonden aan zeer

ongunstige voorwaarden namelijk een looptijd tot 2085 geen

herzieningsmogelijkheid ofverhoging van de canon

5
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vergoedingsplicht van de opsrallen aan het einde van de

erfpacht De voorliggende concept overeenkomsten hebber

deze ongunstige voorwaarden overgenomen met daarnaast

voorwaarden waar geen toezegging aan verbonden is

Daarnaast zijn de nieuwe overeenkomsten niet helder leesbaar

of duidelijk opgesteld

Ad 6 Risico’s

Belang Biesterbos Groep

De Biesterbos groep zal de strijd moqefijk aanqaan want heeft er belanq

bij de voorgestelde nieuwe erfpachtovereenkomsten te sluiten Deze

overeenkomsten maken mogelijk dat zij het terrein tot 2085 kan

exploiteren voor een lage canon die slechts geindexeerd kan worden

Daarnaast dient de provincie alle nieuw aangebrachte zaken aan het

einde van het erfpachtrecht te vergoeden

De Biesterbos groep was al vergevorderd met haar plannen en het

opzetten van de nieuwe ertpachtovereenkomsten FWN en de provincie

hadden op ambtelijk niveau ingestemd toen de provincie echter haar

bedenkingen tegen de voorgestelde erfpachtovereenkomsten kenbaar

maakte |

Voor de provincie kan daartegen worden ingebracht dat Biesterbos

moet aangeven waarom de erfpachtovereenkomst nu moet worden

herzien Dit had destijds in 2001 meteen geregeld kunnen worden

Dc provincie heeft nooit ingestemd om met andcrc partijen dan dc

oorspronkelijke erfpachter de erfpachtovereenkomst aan te passen

Sterker nog niet blijkt dat de provincie ooit toestemming heeft gegeven

om een deel van het erfpachtrecht te verkopen aan Cambium Vastgoed

B V In de oorspronkelijke overeenkomst is een boetebeding

opgenomen indien het erfpachtrecht wordt vervreemd zonder

toestemming van de provincie

6
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Als de provfncle al mee zou moeten werken aan het opnieuw vestigen

van de erfpachtrechten dan kan dit pas in 2035 afgedwongen worden

Conclusie

I
Er liggen concept overeenkomsten die verbonden worden aan die

toezegging De inhoud van die overeenkomst strekken verder dan

waarop de toezegging betrekkmg had Indien de provincie aangeeft

geen toestemming te willen geven aan de voorliggende

ovcrccnkomstcn is dc kans groot dat Biesterbos een schadeclaim zal

indienen

Als de provincie wel zou instemmen met de voorliggende

overeenkomsten kan er mogelijk sprake zijn van onrechtmatige

besluitvorming omdat er geen deugdelijke taxatie aan ten grondslag

ligt en daarmee het risico op onrechtmatig verleende staatssteun

aanwezig is Het later terugdraaier van gesloten overeenkomsten is in

niemands voordeel Het uitstellen tot 2035 verplaatst het probleem

Biesterbos kan gewezen worden op het feit dat de exploitatie zoals

deze gewenst wordt mogelijk aanbesteed moet worden door de

gemeente indien zij daaraan mee wenst te werken

Een opiossing om uit deze impasse te komen zou kunnen zijn om te

gaan heronderhandelen over de inhoud van de overeenkomsten zodat

deze rechtmatig tot stand komen waarbij de provincie kan proberer

zoveel mogelijk aan te sturen op een evenwichtiger eindresultaat

Als eerste stap zou een deugdelijke taxatie moeten worden gemaakt

waarin de nieuwe plannen worden betrokken

Biesterbos kan verwezen worden naar de gemeente om te achterhalen

of de plannen niet in strijd zijn met het aanbestedingsrecht

7
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Achtergrond i nformat ie

Erfpaditovereenkomst 1886 gesloten in 1988

De provincie is bloot eigenaar van een aantal percelen grond te Bakkum welke gelegen zijn nabij

Castricum aan Zee Deze percelen liggen in het Noord Hollands Duinreservaat

Op 26 augustus 1 988 heeft de provincie vertegenwoordigd door FWN percelen grond ter grootte

van 54 41 0 m ^ gelegen in Castricum in erfpacht uitgegeven aan de Exploitatiemaatschappij

Biesterbos B V

Dit contract is destijds aangegaan voor de duurvan 50 jaaren zal eindigen op 31 december

2035 Op die percelen worden een auto parkeerplaats opslag loodsen en een fietsenstalling

hiernate noemen parkeerterrein geexploiteerd Daarnaast betreffen dit percelen met een cafe

rcstaurant met terras parkecrgclegenheid en dienstwoning hierna te nocmen Zeeweg 45

waarvoor thans een tweede onder erfpachtovereen komst bestaat

De feitelijke exploitatie van het totaal wordt gevoerd door groepsvennootschap Cambium

Vastgoed B V die de exploitatie van het auto parkeerterrein weer heeft verhuurd aan de

groepsvennootschap PaanZee B V

Erfpacht is een zakelijk recht om een aan een ander toebehorende onroerende zaak te houden en

te gebruiken Het wordt gevestigd op de voile eigendom

Het is een beperkt recht Het genot kan beperkt worden inhoudelijk ruimtelijk en of in tijd

timesharing recreatiewoningen

De erfpachter mag en kan de zaak gebruiken op dezelfde wijze als een eigenaar Hij is dus met

u itslij iting van iedereen bevoegd om van de zaak gebruik te maken mits dir gebruik niet strijdt

met rechten van anderen De erfpachter mag op de zaak gebouwen werken en beplantingen

aanbrengen

In de akte van vestiging kan worden bepaald dat voor overdracht en toebedeling de toestemming

van de eigenaar is vereist Indien toch overgedragen wordt dan is deze niet geld ig

onoverdraagbaar Een niet geldige overdracht kan later wel hersteld worden door bekrachtiging

De erfpachtovereenkomsten aanpassen betekent feitelijk de oude erfpachtovereenkomst met de

Exploitatiemaatschappij Biesterbos B V beeindigen en twee nieuwe erfpachtovereenkomsten

sluiten met nieuwe spelers in het veld

Samenwerkingsovereenkomst 2000

De gemeente Cambium Vastgoed Parkings B V er Biesterbos Planontwikkeling B V gingen de

volgende plannen ontwikkelen in Ease 1

1
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het aulovfij herlririchten van het strandplateaw alsmeae ae aanieg van

sen keeiiue

het amoveren van de fhans op hat stranrfplateau aanwezige politiepost

het amoveren van de thane Op het strandpialeau aanwezige bovenloods

fietsenatailing
ter keuza van Cambiiim het amoveren van le kelder en benedsnloods

vooruitlopend op mosellJS e totstandkoming van fasa 2

het renoveren dan wel amoveren en elders herbouwen van de lokelten

op het grote parkeerterrein
de aanieg van fietBVOorzianingen
de aanieg van sen paiKeenerreln voor invallden nablj het plateau

werkzaamheden aan persriool en persleldinsenj

het opstellen van een plan slrekkende tot alsmeds het lt oveileg met de

betroKken partijen reallseren on exploiteren van een vraagafhankelljk

veruoer en parkaersysteem Indian en zodrads noodzaakdaartoe be

staat onder meer blijkend lilt een etructureel ontoereikehde parkeerca

paolteii dan vrel onvoldoende parkeercapacitelt op drjkke dagen

en ander zeals geregeld In artikel 4 4 van deze overeenkomst

een

In fase 2 voigden de volgende ontwikkelingen

paatd heefl dat een economisch rendabete e 5loltatie mogeiijk is de douw

door BPO van een pavlljoen een dienstwoning en een kantoorruimte onder

geschikl en ten dienste aan de exploilatie van de activitelten van Biesterbos

Groep ter plaatse van het strandplateau in Castricum aan Zee en beperkt tot

een oppervlakte van niat meer dan 10 van het feltetijk te realiseren bruto

bebouwd vioaroppervlak alles met een gezamehiijke omvang van maximaal

900 bruto bebouwd vioeroppervlak enSOQ buitenruimta tenaanzien

waarvan in gezarrenlijk overleg tussen Partijen een bestemming wordt be

oogd passende binnert de door PWN en d© Gemeents vastgestalde rand

voorwaarden als hiemain artike 5 3 indusief de daarbij behorende bIjIage

verwoord

In artikel 9 1 van de overeenkomst zijn afspraken gemaakt over de verlengtng van de

erfpachtovereenkomst met de bxploitatiemaatschappij Biesterbos B V

^ De vigerende erfpachtovareenkomst tussen PWN en Exploiteliemaatschappi

Biesterbos blijft ongewijzigd met dien verstande dat Partijen terzake het vol-

gende zijn overeergekomen
■ de betraffer^de erfpachtovereenkomst zai in verband met onder andere

de economische levensduur van de eventueel te realiserert opstellen

worden verlangd met eenzelfde als de huidige lermijn onder dezelfde

voorwaarden behoudens een wijziging van de bestemming van het ge

batik van de grond tenzi] partijen daaromtrent in nader oveiieg anders

mochten overeenkomen

mocht gedurende de looptijd van de huidige nf vartengde erfpachfsover

eenkomst de bestemming van het gebrulk van een deel van de gronden

worden gewijzigd bijvoorbeeld door de realisering van een paviljoen dan

zal de in erfpacht uitgegever grond althans voor zover mogelijk hel

gedeelte waarvan de bestemming is gewijzigd opnieuw worden ge

taxeerd en zal PWN de canon dienovereenkomstig kunnen aanpassen

echler met inachtneming van de Intentie uitgesproken in de brief van

april 2000 van PWN

de Gemeente zal het erfpschtcontract betreffende de klefne parkeerplaals

indusief Infrastmduur van Exploitatiemaatschappij Biesterbos overne

men de kosten voor de Gemeente voor bovengenostnde overname be

Erfpachtovereenkomst 17 april 2001

2
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Op 17 april 2001 is het erfpachtrecht ter zake van twee percelen overgedragen waarop zich een

cafe restaurant met terras parkeergelegenheid en dienstwoning bevinden hiernate noemen

Zeeweg 45 aan Cambium Holding B V en Cambium Vastgoed Parkings B V Deze

overeenkomst is gesloten tussen A J L de Vos bantport Holding B V en de genoemde vennoten

Het erfpachtrecht was in 1 994 afgesplitst van het erfpachtrecht zoals dat in 1988 werd gevestigd

zle hierboven met Biesterbos Exploitatie B V Niet duidelijk is of de provincie hier toestemming

voor heeft gegeven Volgens artikel C8 van laatstgenoemd recht is toestemming van eigenaar

nodig voor elke vervreemding op straffe van een boete van 500 000 gulden

Beheerovereenkomst FWN 1990 1997

In 1 997 is een aanvullende beheerovereenkomst gesloten waarbij de overeenkomst uir 1 990 op

onderdelen is aangepast In artikel 1 5 van die overeenkomst is bepaald dat voor die gebieden die

de Provincie in erfpacht heeft en waarvan die erfpacht eerder eindigt dan de einddatum van de

beheerovereenkomst die eerdere datum als einddatum voor de wei king van de

beheerovereenkomst geldt

Briefvan 31 augustus 2001

De provincie geeft haar toezegging om een aantal erfpachtvoorwaarden aan te vullen Zie ook

memo

Briefvan 27juni 2019

Met deze brief stuurt PaanZee een integraal “Back to Nature”plan aan PWN waarin zij tevens

toestemming verzoekt om integraal kort parkeren mogelijk te maken Het plan betreft een

d uurzame klimaatbestendige exploitatie emissie loos Het voornemen is om 100 van de eigen

energiebehoefte voorde bedrijfsvoering van het kort groen parkeren ter plekke duurzaam op te

wekken middels zoririe erieigie DaairiaasL veigioLiiiy van de zonrie eneigie capaciLeil waaidooi

het gehele gebied voorzien kan worden in haar elektriciteitsbehoefte Hiertoe wordt een

substantieel aantal laadpalen op zonne energie geplaatst Tot slot zal een ’greenhub’ worden

gerealiseerd waarin een energie opslag datacentrum aansturing elektrische afvalwagen opslag

op slag strand bedrijf green office annex kantoor ten behoeve van erfpachter educatie functie

lockers en noodstroomvoorziening worden gevestigd Hiervoor zullen op het dak en boven de

parkeerplaatsen ca 1 800 zonnepanelen worden geplaatst

Het parkeerterrein is qeleqen naast het Natura 2000 gebied Door uitvoerinq te qeven aan het

plan kan op termijn een groot gedeelte van het terrein aan de natuu r worden teruggegeven Dit is

verder niet uitgewerkt Het zou om 16 000 m2 gaan

Aangepaste erfpachtovereenkomsten

3
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De nieuwe overeenkomsten zijn voor een groot deel gebaseerd op de bepalingen in de oude

overeenkomst Deze bepalingen zijn sterk in het nadeel van de provincie De canon voorde

parkeerterrei nen was bijvoorbeeld in 1988 rond de vijftig duizend gulden en kon Jarerlang niet

worden herzien kon wel worden gemdexeerd De canon voorZeeweg was naverkoop in

2001 rond de twaalf duizend gulden Thans wordt gevraagd de erfpacht uit te geven voor

bedragen ter grootte van afgerond 27 000 euro en afgerond € 14 000 Zeeweg 45 De

hoogte van de canon lijkt niet behoorlijk getaxeerd door middel van een grondig onafhankelijk

rapport

Daarnaast zijn de afspraken uit de brief van 31 augustus 2001 verwerkt in deze nieuwe concept

overeenkomsten

Brief van 28 September 2020

Door T Biesterbos wordt aanged rongen op vestig ing van de nieuw opgestefde

erfpachtovereenkomsten Over de inhoud is onderhandeld door PWN en ambtelijk is daarmee

doorde provincie ingestemd

4
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Provincie
Noord Holland

Datum vergadering

26 oktober 2020

Staf

Uw contactpersoon

BEL GND

Staf Natuur Landschap en Grond E Rommel

Unitmanager

Telefoonnummer 3123514

@ noord holland nl

5 1 2e

5 1Sectormanager

5 1 20

Directeur

H J Schartman

Bijiagen 3

1 De memo met bijiage 1 achtergrondinformatie

2 De brief d d 28 September 2020 van Cambium Vastgoed B V

3 Instemmen met de concept antwoordbrief en deze versturen

1 oktober 2020

112

Nota GS stafBetreft erfpacht Biesterbos

1 Doel van de bespreking toelichting

Zie bijgesloten bijiagen en de brief van Cambium Vastgoed B V mede

namens T Biesterbos over onze weigering om de

erfpachtovereenkomsten van enkele gronden bij de strandopgang

Castricum te verlengen op voorgestelde condities

2 Voorstel tot besluitvorming
De brief aan T Biesterbos verzenden

Het erfpachtrecht laten taxeren

Geen nieuwe erfpachtovereenkomsten aangaan maarwel

onderhandelen over de wijze waarop een praktische opiossing kan

worden gezocht

3 Financiele personele en juridische consequenties

Mogelijk zal de huidige erfpachter willen dat de bestaande

erfpachtovereenkomsten worden opengebroken en daarvoor de nieuwe

voorliggende concept erfpachtovereenkomsten willen afdwingen Dit

kan leiden tot een juridische procedure Onze provincie advocaat

is daarom betrokken in deze kwestie5 l 2e
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4 Communicatieve consequenties

Geen

5 Wijze van totstandkoming

Overleg heeft plaatsgevonden met 5 1 2e5 1 2e

I en

6 Verdere procedure

Aan T Biesterbos meedelen dat niet meegewerkt wordt aan het sluiten

van nieuwe erfpachtovereenkomsten in plaats van de bestaande

erfpachtovereenkomsten door middel van bijgesloten brief Het

erfpachtrecht opnieuw laten taxeren
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Provincie
Noord Holland

Datum vergadering

29 november 2021

Staf

Uw contactpersoon

BEL GND

Staf Natuur Landschap en Grond E Rommel

Unitmanager

Telefoonnummer 3123514

■ @noord holland nlSectormanager

Directeur

HJ Schartman

Bijiagen 2

1 Het taxatierapport

2 De brief d d 29 oktober 2021 van Biesterbos

3 Het advies van Pels Rijcken Advocaten met bijiagen

22 november 2021

115

Nota GS stafBetreft erfpacht Biesterbos

1 Doel van de bespreking toelichting

Namens T Biesterbos vertegenwoordiger van de H J Biesterbos Holding

B V en Cambium Vastgoed B V werd in 2019 hierna Biesterbos

verzocht de twee erfpachtovereenkomsten te beeindigen en in plaats

daarvan twee nieuwe erfpachtovereenkomsten te sluiten

Dit omdat het voornemen bestaat is om de bedrijfsvoering aan te

passen naar een duurzame klimaatbestendige exploitatie emissie loos

dat past in de huidige en toekomstige tijdsgeest Er Is een nieuw

exploitatieplan opgesteld BiJ realisatie kan PaanZee uiterlijk in 2030 als

bedrijf geheel energieneutraal functioneren waarmee aan de

doelsiellingen vanuit het Landelijk Klimaaiakkoord kan worden voldaan

Cemeente noch provincie is deelgenoot hiervan PWN is voorstander van

deze plannen

Daarnaast is het voornemen om tot een passende bestemming en

exploitatie van de locatie Zeeweg 45 te komen Bestaande opstallen

zullen worden gesloopt en er zal nieuwe bebouwing worden

gerealiseerd Fase 2 Hier wil men een hotelachtige accommodatie van

maken

Om de plannen te kunnen realiseren en financieren werd gevraagd de

vigerende erfpachtovereenkomst uit 1988 in 2 nieuwe overeenkomsten
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aan te passen en te verlengen tot 2085 zulks onder vergelijkbare

voorwaarden als onder de huidige overeenkomst

Op de staf van oktober 2020 is deze kwestie aan u voorgelegd Toen

werd onder meer voorgesteld om erfpachtrecht te laten taxeren en om

vooralsnog geen nieuwe erfpachtovereenkomsten aan te gaan maar wel

te onderhandelen overde wijze waaropeen praktische opiossing kan

worden gezocht Het taxatierapport is bijgevoegd als bijiage 1

Omdat het taxatieproces langere tijd in beslag heeft genomen en

Biesterbos graag met haar plannen wil starten heeft zij bij schrijven van

29 oktober 2021 aangedrongen op ondertekening van de concept

overeenkomsten waarover in 2020 ambtelijke overeenstemming was

bereikt bijgevoegd als bijiage 2

Om antwoord te krijgen op de vraag in hoeverre de provincie gebonden

is aan Biesterbos is advies gevraagd aan het advocatenkantoor Pels

Rijcken Advocaten hierna Pels Zie bijiage 3 voor de vragen de

antwoorden en het advies

2 Financiele personele en juridische consequenties

Vooralsnog geen

3 Communicatieve consequenties

Geen

4 Wijze van totstandkoming

Overleg heeft plaatsgevonden met 5 1 2e

5 Verdere procedure

De vraag ligt voor hoe de verbondenheid met Biesterbos kan worden

verbroken Er worden hieronder 3 on mogelijkheden kort belicht

a Andere bestemming

b Hogere canon

c Uitvoering overeenkomst uit 2000

5 1 2 i en 5 1 2 b
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5 1 2 i en 5 1 2 b

Ad b Staatssteun

Moet de huidige canon gehandhaafd blijven terwiji deze gelet op de

uitgevoerde taxatie veel lager is dan dat deze zou moeten zijn

Daardoor is er sprake van staatssteun

5 1 2 i en 5 1 2 b

Dat betekent dat indien Biesterbos nieuwe erfpachtovereenkomsten wil

sluiten de canon aangepast kan worden aan de huidige marktnorm

Ad c Uitvoering overeenkomst uit 2000

In 2000 verbinden zes partijen waaronder PWN Cambium en

Biesterbos zich aan een herontwikkelingsproject van het strandplateau

in Castricum aan Zee De in erfpacht uitgegeven percelen aan Biesterbos

maken onderdeel uit van dit project Ten behoeve van het

herontwikkelingsproject wordt op 28 Juli 2000 een

samenwerkingsovereenkomst hierna de SOK gesloten In de SOK

wordt onderscheid gemaakt tussen twee ontwikkelfasen De eerste fase

is reeds uitgevoerd fase 2 nooit

Is de provincie enkel verplicht tot verlenging per 203 5 als ook fase 2

van de SOK tot uitvoering is gekomen

5 1 2 ien5 1 2 b
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5 1 2 i en 5 1 2 b

5 1 2J en 5 1 2 b

Ad 2 SOK is reeds uitgevoerd

Kan de provincie haar medewerking weigeren omdat zij zich op het

standpunt stelt dat de verlenging destijds afhankelijk was van de

economische uitvoerbaarheid van de SOK
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Provincie
Noord Holland

Staf Natuur Landschap en Grond E Rommel

4699

1467660

Dossiernummer

Extern Zaak ID

Vertrouwelijk

Vergaderdatum

Agendapunt

Omschrijving

Organisatieonderdeel

Eigenaar

Nee

26 oktober 2020

12

Erfpacht Biesterbos

BEL GND

5 1 2e

Bijiagen

Stafnota erfpacht Biesterbos docx

memo erfpacht Biesterbos def docx

Achtergrondinformatie docx

2020 09 28 brief van Cambium Vastgoed B V pdf

antwoordbrief Biesterbos docx

Geagendeerd Vergaderdatum

Staf Natuur Landschap en Grond E

Rommel

26 oktober 2020

Toelichting

Door de oorspronkelijke erfpachterT Biesterbos wordt namens betrokken vennootschappen

2 concept erfpachtovereenkomsten ter instemming van GS voorgelegd Geadviseerd wordt

hieraan geen goedkeuring te verbinden Zie verder bijgesloten memo en

achtergrondinformatie voor meer informatie

Voorgesteld besluit
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bijiagenuw brief d d uw kenmerk doorkiesnr ons kenmerk datum

023 541 2000011250 11 12 2000 div5 1 2e

onderwerp

strandplateau te Castricum

Geachte mevrouw

Hierbij vrsgen wij aandacht voor het volgende
Het strandplateau te Castricum aan Zee is de afgelopen jaren een onderwerp van gesprek geweest tussen

diverse partijen Het plateau dat strandbezoekers gelegenheid biedt om te recreeren consumeren en

auto’s te parkeren heeft geen goed imago Al enige malen heeft de exploitant van de parkeerplaatsen de

fa Biesterbos getracht daar verandering in aan te brengen door middel van enige vooruitstrevende

plannen Deze plannen waren echter te extreem en werden niet door een brede basis in de gemeente
Castricum en PWN gedragen

Twee jaar geleden zijn e ’’

gesprekken begonnen tussen in eerste instantie de gemeente Castricum en

Biesterbos projectgroep over een mogelijke verandering van het plateau Deze verandering heeft geen

grote wijzigingen tot gevolg
Een groot gedeeite van het plateau is eigendom van de provincie Noord Holland en in erfpacht uitgegeven
aan diverse instanlies waaronder Biesterbos B V Met name het aan Biesterbos BV in erfpacht uitgegeven
gedeeite zal worden veranderd PWN is als beheerdervan het Noordhollands Duinreservaat in een later

stadium als gesprekspartner tot de discussiegroep toegetreden
De twee eerder genoemde partijen waren tot elkaar gekomen nadat bleek dat vanuit een door de provincie
Noord Hoiland geVnitieerd project “IJmond IJzersterk” mogelijkheid werd geboden een interessante

subsidie in de wacht te slepen De groep IJmond IJzersterk werd voorgezeten door de heer J Lagrand
toentertijd tevens president commissaris van PWN

PWN heeft zch gedurende de gesprekken als pleitbezorger van natuur en recreatie opgesteld en dit

onderstreept door in een vroeg stadium een brief te zenden aan de gemeente Castricum waarin de

randvoorwaarden worden geformuleerd waaraan naar de mening van PWN niet kan worden getornd
De beide andere partijen hebben deze geformuleerde voorwaarden aanvaard en te kennen gegeven dat

alle activiteiten in de toekomst voorafzullen worden getoetstaan de door PWN geformuleerde
voorwaarden

Vertegenwoordigers van de provincie Noord Holiand waaronder de heer

later overleg tussen de gemeente Biesterbos en PWN nogmaals benadrukt De brief is een onderdeei

geworden van de overeenkomst

Uiteindelijk zijn de partijen het e e a overeengekomen dit is geformuleerd in een overeenkomst die is

ondertekend door de partijen
Hoofdzakelijk bevat de overeenkomst afspraken tussen de gemeente Castricum en Biesterbos De

provincie als erfpachter speelt echter een crucial© rol

In de overeenkomst is aangegeven dat Biesterbos na de beeindiging van de looptijd van het

erfpachtcontract zijn erfpachtovereenkomst met eenzelfde looptijd als de huidige mag continueren

hebben dit in een

■ 2 U 7 H \V \L005 i524945801
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Hoofdkantoor
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datum bijlagen

2 11 12 2000 div

Tevens dient de provincie met de gemeente Castricum een erfpachtovereenkomst te sluiten betreffende

een kleine parkserplaats zie artikel 9

Wi] verzoeken u zich door middel van deze brief akkoord te verkiaren met de inhoud van de overeenkomst

zodat de activiteiten op het strandplateau kunnen aanvangen

Mogelijk wilt u overwegen deze overeenkomst in een later stadium ook te laten goedkeuren door
Provinciale Staten

Wij danken u bijvoorbaat voor uw medewerking

Hoogachtend
N V PWN Waterleidingbedrijf NooijJHolland

Algemene en Juridische Zaken

iS

M ••• uD ^oo iU i \ Cn id24H45BCT
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OVEREENKOMST

inzake

herontwikkeling strandplateau
Castricum aan Zee

DE ONDERGETEKENDEN

1 de publiekrechtelijke rechtspersoon de gemeente Castricum ten deze rechts

geldig vertegenwoordigd door de burgemeester van Castricum de heer C J D

Waal hierna te noemen de Gemeente”

2 de naamloze vennootschap N V PWN Waterleidingbedrijf Noord Holland

gevestigd te Velsen ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar di

recteur drs F W van derVegte hierna te noemen ‘‘PWN”

3 de besloten vennootschap Cambium Vastgoed Parkings B V gevestigd te

Castricum ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de

heer T Biesterbos hierna te noemen “Cambium”

4 de besloten vennootschap Biesterbos PlanOntwikkelinq B V gevestigd te

Castricum ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directrice de

besloten vennootschap Biesterbos Groep B V gevestigd te Castricum weike

directrice ten deze rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door haar directeur

de heer T Biesterbos hierna te noemen BPO”

5 de besloten vennootschap Exploitatiemaatschappii Biesterbos B V gevestigd
te Castricum ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar gevolmach

tigde Cambium Vastgoed Parkings B V krachtens volmacht van 19 decern

ber 1994 opgesteld door mr Gijsbrecht van der Koogh notaris te Obdam

weike gevolmachtigde ten deze rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door

haar directeur de heer T Biesterbos hierna te noemen Exploitatiemaat

schappij Biesterbos”

6 de besloten vennootschap Biesterbos Groep B V gevestigd te Castricum ten

deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer T Biester-

bos hierna te noemen Biesterbos Groep”

ondergetekenden hierna gezamenlljk te noemen Partijen”

5 l 2e

5 1 2e27\100825\00009 598 ov6
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2 16Overeenkomst Herontwikkeling StranOplateau Castricum aan Zee

IN AANMERKiNG NEMENDE

de door de raad van de Gemeente Castricum bij besluit van 26 november

1998 vastgestelde uitgangspunten voor de herontwikkeling van het strand

plateau te Castricum aan Zee

het voornemen van Partijen hiervoor genoemd onder 1 3 en 4 om als actief

optredende Partijen gezamenlijk het strandplateau te Castricum aan Zee te

herontwikkelen

de intentie van Partijen om door een gezamenlijke aanpak van het project en

door een efficient gebruik van bij Partijen aanwezige specialistische kennis en

goodwill de totale ontwikkeling en de economische haalbaarheid van het

project te bevorderen

dat PWN terzake de onderhavige overeenkomst participeert als beheerder

van het Noord Hollands Duinreservaat

de uitgangspunten voor herinrichting van het strandplateau zoais geformu
leerd bij brief van PWN aan de Gemeente van 11 juni 1998

dat indien ter uitvoering van de onderhavige overeenkomst wijzigingen zou

den moeten worden aangebracht in de geldende erfpachtovereenkomst en

dan we ter uitvoering van deze overeenkomst fysiek moet worden ingegrepen

in de bestaande ruimtelijke omgeving van het strandplateau v\ aaronder slo

pen vooraf toestemming dient te worden verkregen van de Provincie Noord

Hoiland en dat de onderhavige overeenkomst in zoverre onder deze voorbe

houden wordt aangegaan

ZIJN MET ELKAAR OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT

Artikel 1 Planinhoud en planfaserina

1 1 De herontwikkeling van het strandplateau wordt uitgevoerd in twee fasen

conform het aan deze overeenkomst gehechte en daarvan deel uitmakende

schetsontwerp bestaande uit een schetsmatige weergave d d September
1997 van het plan aangevende de totale ontwikkelgrenzen bijiage 1a als

mede een tekening d d 25 augustus 1998 waarop aangegeven de grenzen

van de te ontwikkelen hoofd infrastructuur bIjIage 1b De Gemeente be

houdt zich eventuele wijzigingen op het schetsontwerp voor zulks in verband

5 1 2e

Paraaf Gemeente

Para^PWN
Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Expl Mij Paraaf B Groep
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3 16Overeenkomst Herontwikkeling Strandplateau Castricum aan Zee

met gewijzigde inzichten c q gewijzigde planologische mogelijkheden telkens

in overleg en voor zover de publiekrechteiijke taak van de Gemeente zich

daartegen niet verzet met toestemming van Partijen

1 2 Fase 1 van de herontwikkeling omvat indien de benodigde publiekrechteiijke

medewerking in welke vorm ook onherroepelijk is verleend

het autovrij herinrichten van het strandplateau alsmede de aanleg van

een keerlus

het amoveren van de thans op het strandplateau aanwezige politiepost
het amoveren van de thans op het strandplateau aanwezige bovenioods

fletsenstalling
ter keuze van Cambium het amoveren van de kelder en benedenloods

vooruitlopend op mogelijke totstandkoming van fase 2

het renoveren dan wel amoveren en elders herbouwen van de loketten

op het grote parkeerterrein

de aanleg van fietsvoorzieningen
de aanleg van een parkeerterrein voor invaliden nabij het plateau

werkzaamheden aan persriool en persleidingen
het opstellen van een plan strekkende tot alsmede het in overleg met de

betrokken partijen realiseren en exploiteren van een vraagafhankelijk
vervoer en parkeersysteem indien en zodra de noodzaak daartoe be

staat onder meer blijkend uit een structureel ontoereikende parkeerca

paciteit dan wel onvoldoende parkeercapaciteit op drukke dagen een

en ander zoals geregeld in artikel 4 4 van deze overeenkomst

1 3 Fase 2 van de herontwikkeling omvat indien de benodigde pubfiekrechtelijke

medewerking in welke vorm ook onherroepelijk is verleend en nadat BPO be

paaid heeft dat een economisch rendabele exploitatie mogelijk is de bouw

door BPO van een paviljoen een dienstwoning en een kantoorruimte onder

geschikt en ten dienste aan de exploitatie van de activiteiten van Biesterbos

Groep ter plaatse van het strandplateau in Castricum aan Zee en beperkt tot

een oppervlakte van niet meer dan 10 van het feitelijk te realiseren bruto

bebouwd vioeroppervlak alles met een gezamenlijke omvang van maximaal

900 m^ bruto bebouwd vioeroppervlak en 800 buitenruimte ten aanzien

waarvan in gezamenlijk overleg tussen Partijen een bestemming wordt be

oogd passende binnen de door PWN en de Gemeente vastgestelde rand

voorwaarden ats hierna in artikel 5 3 inclusief de daarbij behorende bijiage
verwoord

1 4 Partijen verklaren zich er mee bekend dat op het strandplateau geen planolo-

gische mogelijkheden bestaan noch zullen worden gecreeerd voor bijvoor
beeld uitgaansfaciliteiten hotelappartementen ofwoningen met uitzondering

5 1 2e
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van een dienstwoning en kantoorruimte als hiervoor bedoeld zulks behou

dens mogelijke uitbreiding van De Kim en De Jutter zoais omschreven onder

punt 4 van het raadsvoorstel en besluit van 26 november 1998

Artikel 2 Planontwikkelinq

2 1 Uitgangspunt van Partijen terzake de overeengekomen herontwikkeling van

het strandplateau is dat het plateau en de toegangsweg zoais aangegeven op

aangehecht schetsontwerp autovrij zullen zijn hetgeen betekent dat op en

langs het gedeelte van de toegangsweg dat ligt tussen de Van Oldenborgh

weg en het strandplateau en op het plateau zelf niet mag worden geparkeerd
Het plateau en het strand dienen bereikbaarte blijven voor de hulpdiensten
en politie Voor exploitanten en leveranciers van exploitanten zal het strand

toegankelijk blijven ten behoeve van het periodlek opbouwen en afbreken van

de paviljoens aismede voor de aan en afvoer van goederen in verband met

de strandexploitatie

2 2 De Gemeente zal in overleg met Partijen ter plaatse van het strandplateau

zodanige fysieke maatregelen doen treffen dat parkeren aldaar redelijkerwijs

onmogelljk wordt gemaakt een en ander onverminderd de inspanningen van

de Gemeente om in samenwerking met de verantwoordelijke wegbeheerder

zodanige infrastructurele maatregelen te treffen dat wild parkeren op het

strandplateau en langs de toegangsweg zowel in fysieke zin als door m dde

van preventieve verkeers maatregelen getracht wordt te voorkomen

2 3 Een esthetische doelstelling van de planontwikkeling is dat het plateau auto-

vrij wordt gehouden en het stukrijden van de bermen van de toegangsweg
wordt voorkomen Overigens zijn pfeinorientering en hoogwaardige kwaliteit

infrastructuur en straatmeubilair sleutelwoorden

Artikel 3 Planuitvoering herontwikkeling strandplateau

3 1 BPO en Cambium dragen zorg voor de feitelijke uitvoering van de onderhavi

ge herontwikkeling met inachtneming van het hierna bepaalde Omtrent

eventuele noodzakelijke aanpassingen buiten de ontwikkelgrenzen zie bijiage
1a wordt tussen Partijen voorafgaand en tijdig overleg gevoerd omtrent de

uitvoering en financiering daarvan

3 2 BPO en Cambium hebben hun onderlinge taakafbakening aldus bepaald dat

BPO zorg draagt voor uitvoering van de herinrichtingswerkzaamheden ten

Paraaf^Cambium Paraaf BPOParaaf Gemeente Paraaf PwN Paraaf Expl Mij Paraaf B G oep
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aanzien van het strandplateau alsmede de bouw en exploitatie van het pavil

joen en dat Cambium de parkeerplaats en de daarop op te richten loketten

exploiteert

3 3 De herontwikkeling van het strandplateau als voorzien in de hiervoor ge

schetste fase 1 dient plaats te vinden binnen een vanwege de Gemeente op

de wijze als onder 3 5 hierna vermeld beschikbaar te stellen budget van NLG

1 300 000 prijspeil 1997 en exclusief BTW Dit budget wordt aangepast
naar het prijspeil van het moment van uitvoering

3 4 BPO verplicht zich jegens Partijen tot de voorbereiding uitvoering coordinatie

en volledige realisering sloopwerken daaronder begrepen van de infra

structurele werkzaamheden terzake het autovrij herinrichten van het strand-

plateau de aanleg van een keerius de aanleg van fietsvoorzieningen en de

aanleg van het invalidenparkeerterrein als geregeld in deze overeenkomst

zuiks conform het aangehechte schetsontwerp {bijiagen la en 1b en een

door de Gemeente vooraf goed te keuren RAW bestek voorzien van een

deugdelijke kostenspecificatie alles binnen het budget als bedoeld in artikel

3 3

3 5 De Gemeente voldoet telkens op factuur de door BPO gemaakte kosten ver

band houdende met de hiervoor vermelde werkzaamheden voor zover de

gefactureerde kosten aantoonbaar volgen uit het gespecificeerde en goedge
keurde RAW bestek en de desbetreffende werkzaamheden ten genoegen van

de Gemeente deugdelijk zijn uitgevoerd zuiks indien en inzoverre het hier-

voor onder 3 3 genoemde budget met inachtneming van het bepaalde in ar-

tikel 7 7 daartoe toereikend is met dien verstande dat de laatste vijf procent
van het genoemde budget pas zal worden voldaan op het moment dat het

werk geheel wordt opgeleverd en ten genoegen en ter beoordeling van de

Gemeente voldoet aan het bestek en aan de daarmee samenhangende kwa

litatieve vereisten

3 6 Overschrijdingen van het beschikbare budget komen voor rekening van BPO

Alle kosten welke betrekking hebben op de uitvoering van de bovengencemde
infrastructurele werkzaamheden die niet zijn opgenomen in het goedgekeur
de RAW bestek komen voor rekening van BPO tenzij Partijen vooraf een an

dere verdeling zijn overeengekomen mede aan de hand van een aantoonbaar

bijzonder belang dat een der Partijen mogelijk bij genoemde werkzaamheden

heeft

3 7 BPO dient alle werken behorende tot fase 1 aan de Gemeente hebben opge-

leverd als bedoeld in artikel 3 5 uiterlijk 1 januari 2002 ervan uitgaande dat

I
Paraaf Gemeente
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6 16Overeenkomst Herontwikkeling Strandplateau Castricum aan Zee

alle benodigde pubiiekrechtelijke medewerking tijdig uiterlijk 15 juli 2001 in

bmikbare vorm voorhanden is Partijen verbinden zich met elkaar in overleg te

treden indien aan een van beide Partijen blijkt dat aan het bepaaide in dit ar

tikel niet kan worden voldaan

3 8 Voor het eventueel omieggen van nutsvoorzieningen etc ten behoeve van de

reaiisering van de infrastructuur fase 1 zulien geen extra kosten aan BPO

worden doorberekend

Artikel 4 Parkeren vraaqafhankellik vervoer

4 1 BPO draagt gelijktijdig met de herontwikkeling van het strandplateau zorg

voor een renovatie facelift van de entree en de loketten van de grote par

keerplaats zodanig dat deze een uitstraling krijgen die aansluit bij het kwali

tatief hoogwaardige niveau van de overige ontwikkelingen op het strandpla-

teau Hierbij Is niet uitgesloten dat de loketten In overleg tussen Partijen bin

nen de planologische mogelijkheden en behoudens de noodzakelijke publiek

rechtelijke medewerking blijvend naar elders worden verplaatst

4 2 De kosten verbonden aan de werkzaamheden als bedoeld onder 4 1 zijn voor

rekening van BPO

4 3 Bedoeling van Partijen is dat de loketten een mede geb ulk als kleinschalige

strandgebonden dagwinkel kennen een en ander door PWN te toetsen aan

de voorwaarden genoemd in de als bijiage 2 van deze overeenkomst deel

uitmakende brief van PWN aan de Gemeente van 11 juni 1998 De Gemeente

zal zich inspannen de zowel ten behoeve van de bouw als het beoogde ge

bruik van de loketten benodigde pubiiekrechtelijke planologische medewer-

king te verienen en is bereid tot het voeren van de terzake vereiste procedu^

res

4 4 BPO draagt voor eigen rekening en risico zorg voor de ontwikkeling van een

plan met betrekking tot een vraagafhankelijk vervoer en parkeersysteem
BPO realiseert en exploiteert een dergelijk systeem voo eigen rekening en ri-

sico zodanig dat het systeem in working is telkens wanneer de noodzaak

daartoe blijkt te weten onder meer een structureel ontoereikende parkeerca

paciteit nabij het strandplateau of een ontoereikend blijkende parkeercapaci

teit nabij het strandplateau op drukke dagen BPO kan niet eerder tot imple
mentatie van het bedoelde systeem overgaan dan nadat het in dit artikel be

doelde plan ter goedkeuring is voorgelegd aan de gemeenteraad Reaiisering

en exploitatie van een vraagafhankelijk vervoer en parkeersysteem blijft

5 1 2
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achterwege indien BPO c q Cambium ten genoegen van de Gemeente aan

toont dat zij daartoe redelijkerwijze riiet gehouden kan worden en in overleg
tussen Partijen geen adequate opiossing van de probfemen gevonden kan

worden

Artikel 5 Pavilioen

5 1 BPO is voornemens in fase 2 ter plaatse als in aangehecht schetsontwerp

aangeduid een paviijoen op te richten met een grootte van maximaal 900

bruto bebouwd vioeroppervlak en een buitenruimte van maximaal 800 m^

5 2 BPO zal een aanvraag om bouwvergunning voor het bedoelde paviijoen in

dienen indien en zodra BPO meent dat in fase 2 een economisch rendabele

exploitatie redelijkerwijs mogelijk is BPO dient vooraf schriftelijke toestem

ming te vragen aan PWN conform het bepaalde in artikel c 5 van de erf

pachtsakte van 26 augustus 1988 zodanig dat PWN de voorgenomen ontwik

keiingen kan toetsen aan de voorwaarden als opgenomen in de onderhavige
overeenkomst in het bijzonder artikel 5 3

5 3 De Gemeente zal zich ervoor Inspannen dat de voor de realisering van fase 2

benodigde publiekrechtelijke medewerking op zo kort mogelijke termijn na

aanvraag en met gebruikmaking van de daarvoor geeigende procedures wordt

verleend zulks uitgaande van de volgende tussen Partijen overeengekomen

gebruiksmogelijkheden voor het paviijoen welke gelet op het beleid van de

Gemeente en de Provincie als planologisch maximaal haalbaar moeten wor-

den aangemerkt

recreatieve invulling met complementaire horecafaciliteit passend binnen

de randvoorwaarden van het raadsbesluit van 26 november 1998 een en

ander zoals nader aangeduid In de van deze overeenkomst onverbreke

lijk onderdeel uitmakende brief van PWN aan de Gemeente van 11 juni
1998 bijiage 2

Partijen beogen een recreatieve invulling met educatief culturee karakter

welke de exploitatie van bezoekerscentrum De Hoep niet belemmert

dienstwoning

kantoorruimte ondergeschikt en ten dienste aan de exploitatie van de ac

tiviteiten van Biesterbos Groep rond het strandplateau in Castricum aan

Zee

5 4 De openingstijden zoals deze gelden bij exploitatie van het in dit artikel be-

doelde paviijoen liggen tussen een uur voor zonsopgang en een uur na zons

ondergang doch in ieder geval tussen 08 00 uur en 20 00 uur voor het gehele

Paraaf Gemeente Paraa WN Paraaf Cambium Paraaf BPO Paraaf Expl Mij Paraaf B Groep
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jaar

5 5 Het is exploitant en van bovengenoemd paviljoen toegestaan om maximaal

twee keer per maand van deze openingstijden af te wijken indien en voor zo

ver de wet en de terzake geldende gemeentelijke verordening dittoeiaat De

exploitant dient PWN als erfverpachter van een zodanige afwijking van de

overeengekomen openingstijden op de hoogte te brengen voor overige afwij

kingen terzake openingstijden en bijzonderheden de exploitatie van het pavil-

joen betreffende dient door de exploitant in verband met de erfpachtvoor

waarden schriftelijk toestemming te worden verkregen van PWN PWN zal

desbetreffende aanvragen binnen de grenzen van de wet naar redelijkheid

beoordelen en zal de exploitatie van “bezoekerscentrum De Hoep welk be

zoekerscentrum in Castricum is gevestigd en waarvan de wijze van exploitatie

tussen Partijen bekend mag worden verondersteld als referentiekader gebrui

ken

Artikel 6 Amoverinq

Fietsenstalling

6 1 De bestaande fietsenstalling zal in fase 1 dooren voor rekening van BPO

worden geamoveerd De sloopkosten vallen binnen het budget als bedoeld in

artikel 3 3

BPO zal op een in overleg met Partijen te bepalen en planoiogisch aanvaard

bare locatie in fase 1 een nieuwe fietsenstalling oprichten De exploitatie van

deze fietsenstalling zal voor rekening en risico van de Gemeente plaatsvin

den De Gemeente voldoet terzake bij aanvang van de exploitatie aan Cambi

urn een eenmalig afkoopbedrag van NLG 18 000 excl BTW De Gemeente

zal de bedoelde fietsvoorzieningen in exploitatie nemen onmiddellijk na reali

sering van fase 1

6 2

Beneden loods en holder

6 3 De beneden loods zal in fase 2 door en voor rekening van Cambium ge-

amoveerd worden eerst nadat een bouwvergunning voor het paviljoen onher

roepelijk is verleend dan wel eerder ingeval Cambium in overleg met Partijen

mochten besluiten voor zover planoiogisch mogelijk c q mogelijk te maken

de kelder reeds vooruitlopend op de verdere ontwikkelingen aan te passen

en te gebruiken

Telefoonmast

6 4 Partijen zijn er mee bekend dat de huidige telefoonmast een tijdelijke voorzie
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ning is welke door de Gemeente zal worden geamoveerd zodra een nieuwe

locatie in overleg tussen Partijen en met gebruikmaking van de daartoe be

staande planologische procedures is bepaald In deze procedures worden

BPO en PWN gehoord met betrekking tot de toetsing aan de uitgangspunten
van de esthetische uitstraiing en van de locatie

Politiepost

6 5 PWN verleent de Gemeente door het aangaan van de onderhavige overeen-

komst onherroepelijk toestemming de voormalige politiepost te amoveren in

fase 1 Het amoveren van de voormalige politiepost vindt piaats door en voor

rekening van BPO een en ander binnen het budget als bedoeld in artikel 3 3

Artikel 7 Persriool

7 1 De Gemeente zal in overleg met BPO zodanige voorbereidende werkzaam

heden verrichten met betrekking tot aanpassing c q aanleg van het persriool

ter plaatse van de opgang naar het strand dat een goede werktng van het be

staande systeem op toekomstige aansluitingen van strandexploitanten is

voorbereid

7 2 Bedoelde werkzaamheden zullen door en voor rekening van de Gemeente

worden uitgevoerd

7 3 Eventuele verdere aanpassingen aan het {pers riool en andere nog niet aan

de orde zijnde faciliteiten c q voorzieningen vallende binnen het genoemde
bestek komen eveneens voor rekening van de Gemeente

7 4 Voor het eventueel omieggen van nutsvoorzieningen als gevolg van de werk-

zaamheden aan het persriool ten behoeve van de beoogde ontwikkeling pas

send binnen de onderhavige piannen voor de herontwikkeling van het strand

plateau zullen door de Gemeente geen kosten aan BPO doorberekend wor-

den

7 5 Partijen zijn er mee bekend dat de persleidingen door natrekking gemeenteiijk

eigendom zijn c q dienen te worden

7 6 BPO zal geen aanspraak maken op de nimmer uitgekeerde subsidie uit 1986

Partijen genoegzaam bekend

7 7 Partijen zijn in het kader van deze overeenkomst vrijwillig en zonder daartoe

vanuit een machtspositie van een der Partijen gedrongen te zijn overeenge
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komen dat BPO als eenmalige bijdragen in de kosten van de werkzaamheden

terzake het persriool c q terzake de desbetreffende aansluitingen aan de

Gemeente zal voldoen een bedrag van NLG 10 000 excl BTW in fase 1 en

van NLG 15 000 excl BTW in fase 2 telkens onderde voorwaarde dat de

Gemeente BPO inzage verstrekt in de aansluitkosten terzake van overige c q

nieuwe gebruikers BPO is de desbetreffende bijdragen aan de Gemeente op

eerste vordering van de Gemeente verschuldigd onverwijld na realisering en

opievering conform het bestek van de werkzaamheden behorendetot fase 1

c q fase 2 De Gemeente heeft de bevoegdheid de terzake fase 1 verschul

digde bijdragen in mindering te doen strekken van het budget als bedoeld in

artikel 3 3

7 8 Na voldoening aan de Gemeente van de eenmalige bijdragen als bedoeld

onder 7 7 zal geen sprake meer zijn van verschuldigdheid door BPO of Cam-

bium van welke bijdragen dan ook in de toekomstige exploitatie door de Ge-

meente van het bedoelde rioleringsstelsel de heffing van leges rechten of

belastingen van overheidswege uitgezonderd voor zover het betreft het ge

bied als aangegeven op de als bijiage 1a aan de onderhavige overeenkomst

gehechte tekening

Artikel 8 Afdrachtregelinq

8 1 Partijen zijn in het kader van deze overeenkomst vrijwiHig en zonder daartoe

vanuit een machtspositie van een der Partijen gedrongen te zijn overeenge

komen dat Cambium jaarlijks aan de Gemeente afdraagt een bedrag van

maximaal NLG 60 000 zulks terzake de door Cambium uit de exploitatie
van het parkeerterrein te ontvangen parkeergelden en op de wijze als gere

geld in artikel 8 2

8 2 De in het eerste lid van dit artikel bedoelde jaarlijkse afdracht van parkeergel-
den vindt plaats met inachtneming van de volgende voorwaarden

de jaarlijkse verplichting tot afdracht als bedoeld in dit artikel ontstaat op

de datum dat de bouwvergunning ten behoeve van de bouw van het pa

viljoen zoals bedoeld in artikel 5 onherroepelijk wordt en eindigt 20 jaar

na de datum van het onherroepelijk worden van de bouwvergunning ten

zlj de Raad met toepassing van het bepaalde bij artikel 12 9 hierna an

ders mocht beslissen

Cambium is gerechtigd de jaarlijkse afdracht in vier gelijke termijnen te

voldoen telkens bij vooruitbetaling per de eerste dag van een nieuwe

driemaandsperiode te beginnen met de datum dat de bouwvergunning
ten behoeve van het paviljoen onherroepelijk is geworden

5 1 2e
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de overeengekomen afdracht beloopt een bedrag van maximaal NLG

60 000 perjaar gebaseerd op een bruto bebouwd oppervlak van het

paviijoen van 900 m^ Indien voor zover en voor zolang het bruto be-

bouwd oppervlakte minder dan 900 bedraagt wordt de afdracht voor

het betreffende jaar naar evenredigheid verminderd Indien bebouwing in

fasen plaatsvindt wordt teneinde de verschuldigde afdracht te bereke

nen steeds het werkelijk bruto bebouwde bovengrondse oppervlak

aangehouden gerekend wordt het bebouwd oppervlak bezien vanuit het

maaiveld welke gelijk is aan het strandplateau Tijdelijke voorzieningen
maximaal een maand buitenruimtes overkragingen c q overkappingen
worden niet als voor de berekening van de afdracht in aanmerking te ne

men bebouwd oppervlak aangemerkt maar vallen binnen de 800 m^ bui

tenruimte van het paviijoen

de kelder benedenloods en de loketten worden noch als bebouwd opper-

vlak noch als onbebouwde buitenruimte meegeteld en vallen derhalve

buiten de afdrachtregellng
het overeengekomen maximum jaarlijkse afdrachtbedrag blijft ongein

dexeerd en als absoluut maximum gehandhaafd

Artikel 9 Erfpacht

9 1 De vigerende erfpachtovereenkomst tussen PWN en Exploitatiemaatschappij
Biesterbos blijft ongewijzigd met dien verstande dat Partijen terzake het vol

gendezijn overeengekomen

de betreffende erfpachtovereenkomst zal in verband met onder andere

de economische levensduur van de eventueel te reaiiseren opstallen

worden veriengd met eenzelfde als de huldige termijn onder dezelfde

voorwaarden behoudens een wijziging van de bestemming van het ge

brulk van de grond tenzij partijen daaromtrent in nader overleg anders

mochten overeenkomen

mocht gedurende de looptijd van de huldige of verlengde erfpachtsover

eenkomst de bestemming van het gebruik van een deel van de gronden

worden gewijzigd bijvoorbeeld door de realiserlng van een paviijoen dan

zal de in erfpacht uitgegeven grond althans voor zover mogelijk he

gedeelte waarvan de bestemming is gewijzigd opnieuw worden ge

taxeerd en zal PWN de canon dienovereenkomstig kunnen aanpassen

echter met inachtneming van de intentie uitgesproken in de brief van 21

april 2000 van PWN

de Gemeente zal het erfpachtcontract betreffende de kleine parkeerpiaats

inclusief infrastructuur van Exploitatiemaatschappij Biesterbos overne

men de kosten voor de Gemeente voor bovengenoemde overname be

I
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dragen NLG 200 000 k k en exclusief eventueel verschutdigde BTW te

betalen bij overname van het erfpachtcontract zo spoedig mogelijk nadat

Cambium de expioitatie aldaar heeft beeindigd PWN verklaart reeds nu

voor alsdan in te stemmen met bedoeide overdracht van de erfpacht van

het kleine parkeerterrein conform de in deze overeenkomst gestelde

condities en voorwaarden PWN dient op korte termijn terzake met de

Gemeente een erfpachtsovereenkomst te sluiten

9 2 Voor het geval de Gemeente op enig moment in de toekomst mocht besluiten

tot vervreemding van het van Exploitatiemaatschappij Biesterbos overgeno

men erfpachtsrecht terzake het kleine parkeerterrein is zij gehouden het des

betreffende erfpachtsrecht vooreerst voor de niet te indexeren som van

NLG 200 000 aan te bieden aan Cambium PWN verklaart reeds nu voor

alsdan met een vervreemding van het erfpachtsrecht door de Gemeente aan

Cambium te kunnen instemmen conform de in deze overeenkomst gestelde

condities en voorwaarden

Artikel 10 Expioitatie

10 1 De Gemeente zal zich onverminderd de gevolgen voortvioeiende uit de uit

oefening van haar publiekrechtelijke taak in gevalien waar zij daartoe dwin

gendrechtelljk is gehouden onverminderd het verlenen van publiekrechtelij-
ke medewerking waartoe de Gemeente rechtens gehouden is en zander voor

deze gevolgen van welke aard ook op enigerlei wijze aansprakeiijk te kunnen

worden gehouden ertoe inspannen om tot het expireren van deze overeen-

komst onverminderd hetgeen bij artikel 12 9 is bepaald binnen het gebied
als aangegeven in bijiage 3 geen activiteiten tot stand te brengen c q te

expioiteren of aan derden de mogelijkheid tot expioitatie te bieden welke de

exploitatiemogelijkheden van BPO c q Cambium zowel inzake de parkeer

exploitatie als de expioitatie van het paviljoen negatief beinvloeden tenzij

Partijen in onderling overleg in individuele gevalien anders mochten over

eenkomen

10 2 Onder het bieden van mogelijkheden aan derden om op het strandptateau

activiteiten tot stand te brengen c q een expioitatie te voeren welke activi-

teiten en expioitatie de exploitatiemogelijkheden van BPO c q Cambium ne-

gatief beinvloeden worden niet verstaan de bouw en aanleg van werken ten

algemene nutte noch het verlenen van een vergunning op aanvraag welke

verlening ingevoige dwingend recht niet kan worden geweigerd

5 1 2e
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10 3 PWN zal zich ertoe inspannen geen activiteiten tot stand te brengen c q te

exploiteren of aan derden hiertoe de mogeiijkheid te bieden binnen een

straal van twee kilometer met als middelpunt de plaats van het nieuw te

bouwen paviljoen als aangegeven op bijiage 3 doch uitgezonderd de ex

ploitatie van de camping Bakkum restaurant Johanna’s Hof bezoekerscen

trum De Hoep en van de parkeervoorzieningen uitsluitend ten behoeve van

het duinbezoek indien sprake moet zijn van een wijziging van de huidige

voorzieningen geschiedt dat in overleg met CamPium welke de exploitatie

mogelijkheden ter plaatse van het heringerichte strandplateau voor wat be

treft de parkeerexpioitatie en of de exploitatiemogelijkheden ten behoeve van

de beoogde ontwikkeling negatief zowei direct als indirect bemvloeden

daar de te verrichten investeringen en de afdrachten hier mede op zijn geba
seerd Deze inspanningsverplichting geldt tot het einde van de looptijd van

de verlengde erfpachtovereenkomst tenzij Partijen in onderling overleg in

individuele gevallen anders mochten overeenkomen

Artikel 11 Planschade

11 1 BPO en Cambium nemen voor hun rekening en zijn daartoe hoofdelijk ver

bonden de schadevergoeding die ingevolge artikel 49 WRO in verband met

de herontwikkeling van het strandplateau c a voor zover behorend tot fase

2 met inachtneming van de Procedureverordening Planschadevergoeding
van de Gemeente mocht worden toegekend c q zoals deze in hoogste

rechterlijke instantie terzake onherroepelijk mocht worden vastgesteid

11 2 Voor zover mogelijk dragen BPO en Cambium zorg voor vergoeding van de

schade als bedoeld door compenserende voorzieningen

11 3 Bij de toepassing van het eerste lid van dit artikel gelden de volgende bepa

lingen

De Gemeente stelt BPO en Cambium onmiddelfijk in kennis van een bij
haar ingediend verzoek om schadevergoeding ex artikel 49 WRO onder

toezending van een afschrift van het verzoek

Zodra de ingevolge de Procedureverordening benoemde deskundige n

een concept advies bij de Gemeente heeft hebben ingediend stelt de

Gemeente naast verzoeker ook BPO en Cambium in de gelegenheid
hierover zienswijzen kenbaar te maken

De externe deskundige n stelt stellen het definitief advies aan de ge

meenteraad vast met inachtneming van de ingekomen zienswijzen
De gemeenteraad houdt bij zijn besiissing op het verzoek rekening met

het advies van de oeskundige n

5 1 2e
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Het besluit van de gemeenteraad op het verzoek is voor BPO en Cambi-

um binOend zodra het besluit onherroepelijk is

BPO en Cambium zijn niet gehouden de door de gemeenteraad vast te

stellen schadevergoeding voor hun rekening te nemen voor zover deze

uitgaat boven hetgeen de externe deskundige n in hun advies hebben

geadviseerd tenzi] bedoeld besluit van de gemeenteraad na bezwaar en

beroep door de rechter mocht worden bekrachtigd

BPO en Cambium voldoen de kosten en zijn daartoe hoofdelljk verbon

den die de Gemeente moet maken voor het inschakelen van en het ad

viseren door een extern deskundige op het gebied van de beoordeling
van schadeclaims als bedoeld in de Planschadeverordening

De Gemeente voert terzake eventuele gerechtelijke procedures overleg

met BPO en Cambium met betrekking tot de te voeren procedure

De Gemeente zendt BPO en Cambium een afschrift van het raadsbesluit

alsmede van de eventuele uitspraken van de rechtbank en de Afdeling

bestuursrechtspraak van de Raad van State

Artikel 12 Slotbepalinqen

12 1 Deze overeenkomst wordt behoudens het bepaalde in artikel 13 van

kracht nadat alle Partijen deze overeenkomst hebben getekend

12 2 Partijen zulien zich inspannen het in deze overeenkomst bedoetde plan te

realiseren

12 3 Partijen stellen zich — in het bijzonder gelet op het bepaalde bij de artikel 7

en 8 van deze overeenkomst op het standpunt dat de onderhavige over-

eenkomst niet wordt bestreken door de gemeentelijke exploitatieverordening

als bedoeld in artikel 42 WRO Voor het geval niettemin mocht blijken dat

onderdelen van deze overeenkomst zou den worden bestreken door de

gemeentelijke exploitatieverordening verklaren Partijen uitdrukkelijk afstand

te doen van toepassing van de exploitatieverordening

12 4 Wijzigingen in de overeenkomst hebben slechts gelding indien alle Partijen
daarmede schriftelijk hebben ingestemd

12 5 Ingeval een der Partijen niet voldoet aan haar contractuele verplichtingen of

wanneer sprake is van gewijzigde omstandigheden ais bedoeld in artikel

6 258 BW is elke contractspartij gerechtigd de overeenkomst ter ontbinding
aan de rechter voor te leggen Alvorens zich tot de rechter te wenden nodigt

de party die zich op een ontbindingsmogelijkheid wenst te beroepen de an

dere Partijen uit om in overleg alsnog tot een aanvaardbare opiossing te ko

✓

5 1 2e
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men Wanneer dit overleg niet binnen vier weken na de uitnodiging tot over

eenstemming leidt is elk der Partijen vrij de rechter te adieren

12 6 Partijen bij deze overeenkomst zijn gehouden bij overdracht van eigendom

economische eigendom hieronder begrepen van gronden die blijkens het

aangehechte schetsontwerp zijn betrokken bij de in deze overeenkomst ge

regelde herontwikkeling van het strandplateau alsmede bij verlening c q

vestiging van enig obligatoir en of zakelijk of beperkt genotsrecht op bedoel

de gronden aan de opvolgende eigenaar of gebruiker of zakelijk of beperkt

gerechtigde ten behoeve van de overige Partijen bij deze overeenkomst de

rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst bij de desbetreffende obli

gatoire dan wel zakenrechtelijke rechtshandeiing woordelijk over te nemen

op straffe van een direct opeisbare boete van NLG 250 000 voor elk van

de Partijen die parti] blijft bij de overeenkomst met bevoegdheid voorde

ze n daarnaast nakoming en of de eventueel meer geleden schade van de

aldus toerekenbaar tekortkomende party te vorderen

12 7 Onderhavige overeenkomst eindigt per 1 januari 2038 doch in elk gevai niet

eerder dan dat Cambium twintig jaren aan haar afdrachtverplichting als be

doeld in artikel 8 van deze overeenkomst heeft voldaan zulks behoudens het

bepaalde in de artikelen 12 8 en 12 9

12 8 Het eerste recht op overname van het erfpachtsrecht terzake de kleine par

keerplaats ten behoeve van Cambium als bedoeld in de artikel 9 2 zal voor

zover toepasselijk van kracht blijven ook na expireren van de overeenkomst

12 9 In afwijking van het bepaalde bij artikel 12 7 kan de Raad van de Gemeente

Castricum besluiten dat de overeenkomst inclusief de afdrachtverplichting

per 1 januari 2038 eindigt ook indien blijkt dat per 1 januari 2038 Cambium

nog geen twintig jaren aan haar afdrachtverplichting als bedoeld in artikel 8

van deze overeenkomst heeft voldaan De Raad van de Gemeente Castri-

cum zal een besluit als hiervoor bedoeld uiterlijk 1 januari 2037 moeten heb

ben genomen en bij aangetekende brief aan Cambium hebben bekend ge

maakt bij gebreke waarvan de overeenkomst wordt geacht in zijn geheel
door te lopen totdat de afdrachtverplichting is geeindigd

Artikel 13 Opschortende voorwaarde

Onderhavige overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde

dat de gemeenteraad van Castricum en Provinciale Staten van Noord Holland

besluit en goedkeuring te hechten aan het aangaan van deze overeenkomst

alsmede aan de inhoud daarvan
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ALDUS OVEREENGEKOMEN EN IN VIERVOUD GETEKEND TE CASTRICUM

OP 28 JULI 2000
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Bijiage 1a

Bijiage 1b

Schetsontwerp herontwikkeling strandplateau September 1997

TeKening herinrichting infrastructuur strandplateau d d 25 augustus

1998

Brief PWN d d 11 juni 1998

Tekening als bedoeid in de artikelen 10 1 en 10 3

Bijiage 2

Bijiage 3
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Provincie
Noord Holland

Staf Natuur Landschap en Grond E Rommel

8544

1467660

Dossiernummer

Extern Zaak ID

Vertrouwelijk

Vergaderdatum

Agendapunt

Omschrijving

Organisatieonderdeel

Eigenaar

Nee

29 november 2021

07

Erfpacht Biesterbos 2

BEL GND

5 1 2e

Bijiagen

Stafnota erfpacht Biesterbos docx

Concept taxatierapport Parkeerplaats Zeeweg te Castricum pdf

PWN Provincie 2021 10 29 erfpachtovereenkomst met bijlage pdf

2021 1 123 Notitie erfpacht PNH pdf

Geagendeerd Vergaderdatum

Staf Natuur Landschap en Grond E

Rommel

29 november 2021
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Provincie
Noord Holland
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1467660

Dossiernummer

Extern Zaak ID

Vertrouwelijk

Vergaderdatum

Agendapunt

Omschrijving

Organisatieonderdeel

Eigenaar

Nee

6 december 2021

09

Erfpacht Biesterbos Castricum

BEL GND
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Bijiagen

Stafnota erfpacht Biesterbos 6 12 2021 def pdf

memo erfpacht Biesterbos met bijlagen pdf

PWN Provincie 2021 10 29 erfpachtovereenkomst met bijlage pdf

Geagendeerd Vergaderdatum

Staf Natuur Landschap en Grond E

Rommel

6 december 2021

Toelichting

Biesterbos in antwoord op haar recente brief duidelijk maken dat de provincie de

voorliggende voorgestelde herzienings overeenkomsten nu niet zal sluiten En ook geen

nieuwG onderhandelingen aan zal gaan

Voorgesteld besluit
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Datum

19 06 2014

0ns kenmerk

UHZV 16 69

Uw kenmerk Doorkiesnj^
023 54 lO

Onderwerp
Beheernota PWN 2015 2025

Geacht College

Het Isons een eer u de nieuwe PWN beheernota voor de komende 10 jaar aan te bieden De nota gaat over

onze visie en boleidskeuzes voor het natuur en recreatiebeheer van de gebieden die PWN beheert in opdracht
van de provincie Noord Holland 0ns motto voor de beheeiperiode 2015 2025 is Vitaie duinen bron van

genieten’ Conform de beheerovereenkomst met de provincie legt PWN haar nieuwe beheernota ter

goedkeuring voor aan het Provinciebestuur van Noord Holland

PWN beheert een groot deel van de Noord HoKandse duinen tussen Bergen en Zandvoort Het beheerde gebied
is 7 290 ha groot vervult belangrijke functies en is van grote waarde voor de maatschappij De provincie heeft

als grondeigenaar een fangjarige beheerovereenkomst met PWN over drie maatschappelijke taken namelijk het

leveren van betrouwbaar en veilig drinkwater het beheren van de bijbehorende natuur het zorgen voor

passende recreatiemogelijkheden Dientengevolge is de bedrijfsvoering van PWN al decennia gebaseerd op
dne essentieie nauw samenhangende elementen schoon drinkwater schone bronnen en schone naluur PWN

werkt voortdurend aan synergie tussen deze elementen ten gunsle van de waterklant en duinbezoeker We

focusaen nu op verbinden vem et ttven en waarmaken en deze waarden zijn daarom ook de grondslag van deze

nota over het duingebied

De nota is tot stand gekomen in nauw© samenwerking en interactie met de omgeving Dankzij consultatierondes

met inspraakavonden en een bestuurlijke conferentie ligt er een beheernota waarin geluiden uit de voile breedte

van de samenleving doorklinken PWN kijkt in de nota terug op de vorige beheerperiode en concludeert dat de

natuurtijke processen in het duin zich herstellen d© gebieden de bron zijn voor meer dan 50 van de

Nederlandse biodiverstteit we meer mensen bij ons beheer betrekken de bezoekers volop genieten Deze

resultaten nemen we mee als vertrekpunt We zten ook dat sommig© maatregelen onvoldoende zijn en dat de

toekomstige ontwikkdingen bedreigingen of juist kansen vormen Waar nodig verbeteren en vernieuwen we ons

beheer de komende 10 jaar

Van 2015 tot 2025 werken we aan meer duurzaamheid aan ecologische veerkracht grotere gastvrijheld breder

regionaal samenwerken meer participatieruimte en het bevorderen van bijdragen In de beheernota worden

deze kernthema’s uitgewerkt tot beleidslijnen Voor onze gronden in Noord Kennemerland wordt het beleid later

uitgewerkt in een gebiedsplan Voor het Natlonaal Park Zuid Kennemerland hebben we met medebeheerders en

betrokken overheden een gezamenlijk tienjarenplan opgesteld Een groot dee van het natuurbeheer wordt

uitgewerkt en aangestuurd vanuit Natura 2000 beheerplannen Al deze plannen gaan medio 2015 in

Puur water natuurN V PWN WdterleiclingbetJrsjf Noord HolldntI ■ Velserbroek • KvK 34072007 • liTW N1 00942494SB01
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PWN draagt de kosten voor het duinbeheer zelf en krijgt geen beheersubsidie De aarii]kse koslen bedragen in

lotaal ruim 7 miljoen euro waarvan bijna de heifl personeelskosten Zo’n twee derde van de totale kosten wordl

gefinancierd uil de beheervergoeding van PWN namelijk 4 cent per m3 geleverd drinkwater als vergoeding voor

het gebruik van de duinen voor de drinkwatervoorziening Het nieuwe rijksbeleid stimuleert deze

natuurcombinatie en rol als volwaardlg natuurbeheerder van drinkwaterbedrijven PWN vervult deze rol in 2014

al 80 jaar

PWN meent met de beheernota 2015 2025 ruimschoots te vofdoen aan de kwaliteitseisen van de

beheerovereenkomst De nota is in overeenstemming met de maatschappelijk gangbare norm voor goed beheer

op het gebied van natuor landschap en openluchtrecreatie en is afgestemd met het meerjarenplan
investeringen van PWN De Duin Adviesraad ons onafhankelijk extern adviescollege is gekend in het opstellen
van de nota en de Raad van Commissarissen van PWN heeft de nota goedgekeurd Wj vragen nu de

goedkeuring van het Provindebestuur van Noord Holland en sturen u deze brief en nota tegelijkertijd ook

digitaal toe

Hoogachtend
PWN

5 1 2e

5 1 2e
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Beheernota PWN 2015 2035
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Voorwoord
Schoon drinkwateo schone bronnen schone natuur

Het is ons een eer u de nieuwe beheernota aan te bieden Het ‘delen en genieten’ van de vorige
beheernota evolueert de komende jaren naar duurzaam delen en duurzaam genieten In deze nota

verklaren we waarom dit nodig is en leest u hoe we dit vertalen naar concreet beleid

De Noord Hollandse duinen die wij beheren zijn de bron voor meer dan 50 van de Nederlandse

biodiversiteit Ze worden nationaal en internationaal gerespecteerd en beslaan een oppervlak van

7300 hetLare Behalve bron voor bijzondere naluur herbergen de duinen ook de bron voor ons

drinkwater

Daarom is de bedrijfsvoering van PWN al decennia gebaseerd op drie essentiele nauw

samenhangende elementen schoon drinkwater schone bronnen en schone natuur PWN

werkt voortdurend aan synergie tussen deze elementen hetgeen op alle fronten tot bijzondere

resultaten heeft geleid Een voorbeeld ingenieuze techniek maakt het mogelijk dat voor de

infiltratie van voorgezuiverd water nog maar 6 van het duinoppervlak hoeft te worden gebruikt
voor drinkwaterwinning Dankzij deze relatief nieuwe manier van infiltreren herwint het

zoete grondwater zijn natuurlijke niveau ontstaan er weer natte duinvalleien en komen de zo

kenmerkende soorten terug

De bedrijfsdriehoek van schoon drinkwater schone bronnen en schone natuur zal de komende

jaren nog belangrijker w orden Daarbij focust PWN op verbinden vemieuwen en waarmaken

Deze waarden staan centraal bij alles wat we doen en zijn daarom ook de grondslag van deze nota

over het duingebied We hebben de begrippen inhoud gegeven door meer sanienweiking te zoeken

in dc Noord HoUandsc omgcving cn mccr intcractic met dc omgeving tc organiscren Een element

van vernieuwing is dat we in ons beheer werken aan ecologische veerkracht

De bijzondere en unieke kwaliteit van de Noord Hollandse duinen wordt bevestigd door het feit dat

ze als geheel deel uitmaken van de Ecologische Hoofdstructuur en nu zijn aangewezen als Natura

2000 gebied Tegelijkertijd kunnen bezoekers van de duinen hier op allerlei manieren genieten

De duinen bieden volop mogelijkheden voor dagrecreatie aangevuld met de verblijfsrecreatie bij de

Kennemer Duincampings

En genoten wordt er zo blijkt uit de cijfers De zes miljoen bezoeken per jaar zijn een compliment
aan onze Noord Hollandse duinen Een bevrijs van belangstelling die het duingebied een waarde

geeft die moeilijk in cijfers valt uit te drukken Maar zeker is dat het gebied een economische waarde

vertegenwoordigt waar de regio profijt van heeft

Cijfers zijn voor het beleid van PWN onmisbaar Ilet zijn de bewijzen van goed uitgevoerd beheer

en u vindt in deze nota dan ook veel onderzoelcsresultaten Maar natuur is toch in de eerste plaats

beleHng En de duinen in Noord Holland zijn gewoon indrukwekkend mooi Daar doen we het

voor

5 1 2e
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Samenvatting
In opdracht van de provincie Noord Holland beheert

PWN een groot deel van de Noord HoUandse duinen

De provincie heeft als grondeigenaar een overeenkomst

met PWN om betrouwbaar en veilig drinkwater te

leveren de bijbehorende natuur te beheren ^n voor

passende recreatiemogelijkheden te zorgen Daarin is ook

afgesproken dat PWN elke tien jaar haar beleid voorlegt
aan het provinciebestuur

de maatschappij De duingebieden zijn vanwege bun hoge
natuurwaarden opgenomen in het Europese netwerk van

natuurgebieden Natura 2000 en maken deel uit van

de ecologische hoofdstructuur EHS Ze zijn behalve

zeewering en waterwingebied ook recreatiegebied voor

een half miljoen omwonenden Zo dragen ze bij aan

een goed woon en vestigingsklimaat in de noordelijke
Randstad en zijn ze bevorderlijk voor de gezondheid

Deze ‘Beheernota 2015 2025’ bevat onze visie op en

beleidskeuzes voor natuur en recreatiebeheer

voor een nieuwe peiiode van tien

jaar De nota is tot stand

gekomen in nauwe

samenwerking met de

omgevir^ Dankzij
consultatierondes

met inspraak
avonden en een

bestuurlijke
conferentie

ligt er nu een

beheernota

waaiin

gcluidcn
uit de voile

breedte van

de samenleving
doorklinken

De Noord IIollandse duinen mogen nog redelijk

ongerept lijken wie goed kijkt ziet ook de

jarenlange invloedenvanbuitenaf De

natuurgebieden hebben te maken

met eentoenemende druk

vanuit de Randstad een

van de dichtstbevolkte

regio’s van Europa

Tegelijkertijd zijn ook

hier de gevolgen
van de klimaat

verandering
merkbaar net

als van een

veranderende

houding ten

opzichte van de

natuur Vanuit

de regio klinkt de

roep om nog meer

samen te werken en

regiobewoners en hun

kinderen meer bij de natuur

te betrekken

De komende tien

jaar werken we aan

meer duurzaamheid

aan veerkracht

gastvrijheid participatie
en communicatie

stand van zaken

PWN kijkt in deze

nota terug op de vorige

beheerperiode en neemt de

resultaten daarvan mee als vertrekpunt
Het is goed om te zien welke maatregelen hebben

gewerkt en waar nog verbetering nodig is Natuurlijke

processen herstellen zidi we betrekken meer menseri bij
ons beheer en bezoekers genieten volop Tegelijkertijd
zien we ook dat sommige maatregelen nog niet voldoende

effect hebben

Visie en beleid

Dankzij onze lange ervaring in terreinbeheer onderzoek

en monitoring en door onze orageving te betrekken bij
beleid en uitvoering hebben we een brede visie gevormd

op natuur en recreatie in de duinen Van hieruit en met

respect voor wet en regelgeving en beleid werken we

aan een samenhangend beleid voor de lange termijn De

visie bestaat uit zes kernthema’s die in de nota worden

uitwerkt tot beleidslijnenHet gebied dat PWN beheert is 7 290 hectare groot

vervult belangrijke functies en is van grote waarde voor

4
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1 Natuur recreatie en waterwinning duurzaam samen

Waterwinning recreatie en natuur stemmen we al

jaren optimaal op elkaar af Voor de toekomst laten

we de functies duurzaam samengaan waarbij ze

elkaar versterken en goed zijn voor mens natuur

en maatschappij De basis voor duurzaam omgaan

met natuur ligt in het biodiversiteitsverdrag van Rio

de Janeiro uit 1992 Dit betekent dat we recreatie en

waLerwinning duurzaam inpassen met behoud van naluur

en landschap De synergic tussen schone natuur schone

drinkwaterbronnen en schoon drinkwater werkt al jaren

voor de duinen Ook voor de andere bronnen zoekt PWN

meer samenwerking op dit terrein We zetten in op meer

verbondenheid van bezoekers bewoners en waterklanten

bij natuurbehoud en duurzaaraheid Daarmee groeit het

draagvlak groeit de behoefte om bij te dragen en wordt

ons beheer duurzaam

4 Mensen met de natuur verbinden

We betrekken mensen bij ons beheer met nieuwsbrieven

informatiepanelen jaarlijkse bezoekersavonden en

vrijwilligerswerk Veel inwoners van Noord Holland

zetten zich al vrijwillig in voor de duinen Bijvoorbeeld
om flora en fauna te monitoren exoten te bestrijden of

als herder Wij denken dat deze kracht nog breder kan

worden ontwikkeld Want hoe meer mensen hun band

mel de natuur verdiepen hoe breder het draagvlak voor

natuurbehoud Via communicatie en participatie zorgen

we voor meer betrokkenheid

5 Verbreden van de verhinding met de regio

Verbinding met de regio is cruciaal voor het duurzame

beheer dat PWN voorstaat Daarom betrekt PWN de

regio steeds bij plannen en ontwikkelingen De komende

jaren willen we de samenwerking verbreden en op

zoveel mogelijk dimensies samenwerken Goed voor het

draagvlak goed voor de regio Zo groeit de waarde voor

de maatschappij en krijgt natuurbeheer een fundament

dat tegen een stootje kan

2 Werken aan ecologische veerkraclit

Door ons beheer herstellen natuurlijke processen zoals

verstuiving en begrazing zich We zien echter dat de

natuur in de duinen door verschillende oorzaken nog

steeds onder druk staat en we verwachten dat deze druk

de komende jaren alleen niaar groter wordt Daarom

wcrkcn wc aan ccologisch vccrl rachtigc duinen die goed
in staat zijn om met behoud van biodiversiteit ingrijpende

verstoringen op te vangen

6 Andere bijdragen bevorderen en organiseren
De komende tien jaai werken we aan meer

duurzaamheid aan vccrlcracht gastvrijhcid participatie

en communicatie In het beheer van de duinen zetten we

een tandje bij Wij dragen de kosten van het duinbeheer

zelf en krijgen geen beheersubsidies van de overheid

Het wordt bovendien steeds moeilijker om beheer

gefinancierd te krijgen Daarom is het goed als iedereen

kan bijdragen Dat hoeft niet altijd financieel dat kan ook

op andere manieren Bijvoorbeeld als vrijwilliger om te

helpen bij beheer excursies promotie of coordinatie We

juichen dit van harte toe

3 Met gastvrijheid bijdragen aan positieve ervaringen

Om zoveel mogelijk mensen te laten genieten van

de duinen ^n natuurdoelen te realiseren faciliteren

we rustige natuurgerichte recreatie En bezoekers

genieten volop Een mooie ervaring in een natuurlijke

omgevii^ draagt bij aan meer betrokkenheid bij natuur

Gastvrijheid draagt bij aan mooie ervaringen en versterkt

de natuurbeleving PWN wil daarom dat mensen zich

welkom voelen in de duinen Voor bezoekers betekent

gast\Tijheid vooral een uitgebreid recreatieaanbod

waarbij de wensen steeds verder uiteen lopen Daarom

zet PWN een tandje bij voor kwaliteit variatie en

vernieuwing van rustige natuurgerichte vormen van

recreatie

Hoe werken we dit alles uit

Voor het Nationaal Park Zuid Kennemerland hebben

we met medebeheerders en betrokken overlieden

een gezamenlijk tienjarenplan opgesteld Voor onze

gronden in Noord Kennemerland wordt het beleid in

gebiedsplannen uitgewerkt Daarnaast wordt een groot

deel van het natuurbeheer uitgewerkt en aangestuurd

vanuit Natura 2000 beheerplannen Al deze plannen

gaan medio 2015 in

5
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Eind negentiende
eeuw begon de

drinkwaterwinning
in de duinen

waarna in 1920

waterleiding
bedrijf PWN werd

opgericht Niet

lang daarna kreeg
PWN ook de ver

antwoordelijkheid
voor natuurbeheer

en recreatie

mogelijkheden in

de duinen Dat feit

is in Nederland

vrij uniek en heeft

geleld tot goede
resuitaten

i

1

jaar nieuw natuur en recreatiebeleid in Je vorm van een belieernota voorlegt
aan het Provinciebestuur Ook moet PWN elk jaar schriftelijk verslag doen

van het duinbeheer

Tn de periode daarna bouwt de Provincie Noord Holland haar financiele

bijdrage af en krijgt PWN geen overheidsfinanciering meer voor het

duinbeheer Sinds 2002 betaalt PWN zelf de kosten die met natuur en recreatie

zijn gemoeid met als belangrijkste kostendragers de toegangs en

parkeergelden en € 0 04 per geleverd drinkwater als vergoeding voor het

6
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gcbruik van dc duincn voor dc drinkwatcrvoorzicning
Deze zelfstandige positie raaakt dat consistent en met de

lange termijn voor ogen kan worden gewerkt aan

afstemming en synergic tussen natuur recreatie en

waterwinning En synergie is er volop Schone duinen

zorgen voor schone drinkwaterbronnen enboswachters

houden toezicht op de bronnen Klanten krijgen schoon en

betrouwbaar drinkwater en uit onderzoek blijkt dat

waterklanten het prima vinden dat PWN de duinen

beheert en openstelt voor bezoekers Hiervoor betalen via

de waterrekening doen de meeste waterklanten graag

vooral als ze ook duinbezoeker zijn

Over welke duinen hebben we het

Ilet gebied dat PWN beheert bestaat uit 7 290 hectare aan

duingebieden weiden en bossen tussen Bergen en

Zandvoort De duingebieden zijn vanwege hun hoge
natuurwaarden opgenomen in het Europese netwerk van

natuurgebieden Natura 2000 De natuur hier is voor

Nederlandse begrippen ongerept Toch is op veel plekken
te zien dat de mens in de natuur heeft ingegrepen met als

meest dramatisch effect de invloeden van de Tweede

Wereldoorlog Ook hebben mensen in het verleden

naaldbossen aangeplant verstuiving stilgelegd met helm

en landbouw bedreven in duinvalleien Sommige zichtbare

effecten daarvan zijn nu cultureel erfgoed Samen met de

natuurwaarden vormt dit een bijzondere mix

1

De duinen vervullen belangrijke functies en zijn daarmee

van onschatbarc waardc voor dc maatschappij Dc duinen

hebben een waarde op zich zorgen voor nuttige functies

zuurstof drinkwater filtering fijn stof waterberging en

zijn al eeuwen een goede zeewering voor de veiligheid van

landinwaarts gelegen dorpen en steden Het duingebied is

aantrekkelijk voor recreatie van een half miljoen
omwonenden Ze zijn ook van groot belang voor een

prettig woonklimaat een goed vestigingsklimaat en dragen

bij aan de gezondheid van mensen

Vr

W ■

U •

i

1 I IJ

t
Door invloeden van buiten staat het duin de laatste

decennia onder grote druk Klimaatverandering neerslag
van stikstof en oprukkende exoten maken ingrijpende

maatregelen nodig

|i|

kli

s ’

N

PWN en duinbeheer

PWN is de direct verantwoordelijke voor natuur en

recreatie in de duinen Als we de natuur aan zijn lot

zouden overlaten groeit het duinlandschap door de

effecten van menselijk handelen dicht tot een monotoon

heuvelland Verre van het dynamische en gevarieerde
beeld dat we voor ons zien als we aan een levend

i

mi
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duingcbicd dcnkcn Daarmcc vcrdwijnt ook dc cnormc

rijkdora aan soorten Om de biodiversiteit vast te houden

en liefst te vergroten kiest PWN voor een weg met meet

uitdaging we versterken de potenties van de duinen

herstellen landschapsvormende processen en waar

nodig behouden we oude cultuurlandschappen

aan vccrkracht van hct duinsystccm

Voor de grootste doelgroep van

rustige natuurgerichte
recreatie’ zijn de duinen

inmiddels goed

toegankelijk via een

uitgebreid

padennetwerk

Bij de

hoofdentrees is

het gezellig
druk terwijl

je verderop

uitgesproken

rustige

duinnatuur

kunt ondergaan

Ook devele

activiteiten die we

organiseren dragen

bij aan een geslaagd
bezoek zo blijkt uit

onderzoek Voor de komende

periode gaan we door op de

ingeslagen weg aangevuld met nieuwe

accenten Op onze agenda staan meer gastvrijheid
en invulUng geven aan de loenemende behoefte aan

beleving streekverlialen gezondlieid en zingeving

Hicrvoor zockcn wc dc samcnwcrking met andcren

r

Voorop staat dat we natuurdoelen halen dn zoveel

mogelijk raensen van de duinen laten genieten De beste

manier om beide doelen te verenigen is door ruimte te

bieden aan rustige natuurgerichte recreatie In de

dagrecreatie zijn dit wandelaars fietsers ruiters trimmers

en gezinnen met kinderen die komen voor beleven

naLuur landschap en rust Voor de drie zelfslandige

duincampings van PWN komen de kampeerders ook voor

natuurbeleving Door het duingebied in zones te verdelen

houden we voldoende ruimte voor kwetsbare natuur over

a

j

We beheren de duinen als rentmeester Onze overtuiging

dat we de natuur goed moeten beheren voor de generates

na ons maakt dat we ons verantwoordelijk voelen om het

duin als ecosysteem zo zorgvuldig mogelijk in stand te

houden A180 jaar heeft zich daarom met zorg en

toewijding op haar opdracht toegelegd Soms behoudend

soms ook vooruitstrevend Innovatief was het inzetten van

wisenten ora de duinen opener te maken en het creeren

van grote windsleuven om het duinlandschap

dynamischer te maken Het beheer voeren we uit op basis

van de nieuwste wetenschappelijke inziditen vaak

gcvolgd door onderzoek om van de resultaten te Icrcn hct

beheer verder te verbeteren en de beheercyclus te sluiten

1

Nog meer dan voorheen betrekt PWN de omgeving

bezoekers bewoners bedrijven geraeenten

gezondheidzorg collega terreinbeheerders bij het

duurzaam beheer van de duinen Door dialoog en goed
samen te werken vergroten we het draagvlak We stellen

ons open en toegankelijk op en bevorderen verbinding
Want hoe meer mensen en organisaties de duinen in hun

hart sluiten hoe beter we het beheer voor de lange

terrnijn kunnen veilig stellen

Behalve rentmeester is PWN ook een maatschappelijk

bedrijf Wij beheren de duinen voor het algemeen belang

en houden ons aan wet en regelgeving en beleid De

komende periode zetten we ons in om de functies

recreatie waterwinning en natuur optimaal en zelfs

duurzaam te laten sarnengaan Dit alles doen we vooral

samen en in verbinding met onze omgeving waarbij
PWN verantwoordelijkheid draagt en de regie voert

Oeze beheernota

De Beheernota 2015 2025 omsclirijft onze visie en

beleidskeuzes voor het natuur en recreatiebeheer in de

komende tien jaar De nota is bedoeld voor de Provincie

maar ook geschikt voor andere geinteresseerden en is tot

stand gekomen in nauwe samenwerking met de

omgeving Dankzij twee consultatierondes met

inspraakavonden en een bestuurlijke conference ligt er nu

een beheernota waarin geluiden uit de voile breedte van

Nieuwe accenten

Sinds de vorige beheernota heeft PWN veel en

omvangrijke maatregelen uitgevoerd om de

natuurlcwaliteit te verhogen Zo hebben we meer dan

5 000 ha in begrazing genomen ruim 100 ha duinvalleien

hersteld en acht grote duinen in verstuiving gebracht

Om de invloeden van buitenaf teniet te doen is de

komende periode nog veel natuurbeheer nodig We

kiezen echter niet aUeen voor herstel maar werken ook

8

0067



p
l

r ^

Hi

t Jfi

■

I ur
•

Vi\
r

BW
r

H
A

■

f

\
\

fi
t_

•

^‘•

X ■ ^
t

i•»
■ k

t f

1
r

■]
«• i

r ■

«
1

1
4

4•
■

■

m
■w^ ite

t

t

V ’«Ui‘ iv
••♦^

■■

AA
f

I

i
H

I
X■t tV I 4

j

hr 1
a

5«r

T
V

H
I

_ r
5

Jr
v3i ■ h^

1

o
^ i

t
r

’V

SLt«r
i

fr
•

t

iSt^wr^

•jV
■K

A

^ i j

AV
»

4

\ i

^t

\ f
■i •4 1

1
4“

T

I i
tr

lIkir

f
}

■3SSi
r

I
L

l f 1^I

M9■J 1 4
t

iM
T

^ ■

^

imJi

m
\

x

i «if K| 5|
M ri•

I ^ fc

\^XKWC\ Vf^ i
r i

tH
f

■

^
wwVJ



0067

dc samcnlcving doorklinkcn A1 die mcningen cn idcccn

heeft PWN laten meewegen in het voorgenomen beleid

Een beleid dat past bij de continuiteit van het verleden en

recht doet aan de wensen van betroldcenen Zodat

generaties na ons ook van de duinen kunnen genieten

vanuit dc Natura 2000 bchccrplanncn Noordhollands

Duinreservaat en Kennemerland Zuid Deze kennen een

looptijd van zes jaar en gaan medio 2015 in Elk jaar

leggen we verantwoording af aan het provinciebestuur
over het beheer van de gebieden met

eenbeheerverslag
De beheernota werken we meer in detail uit in

Gebiedsplannen voor het Noordhollands Duinreservaat

Het beleid voor Zuid Kennemerland wordt verder

uitgewerkt in het Beheer en Ontwikkelingsplan voor het

Nationaal Park Zuid Kennemerland Dit zal medio 2014

vigerend zijn en komt op een vergelijkbare wijze tot stand

in nauwe samenwerklng met de partners van het Park en

via eigen consullaLierondes Een deel van het

natuurbeheer zal worden uitgewerkt en aangestuurd

Deze Beheernota 2015 2025 bestaat uit twee delen

Het eerste deel tot en met hoofdstuk 4 beschrijft de

rijkdom van onze duinen blikt terug op de afgelopen tien

jaar en laat zien met welke invloeden natuur en recreatie

de komende jaren te maken hebben Het tweede deel

begint met onze nieuwe vlsie hoofdstuk 5 Deze is in

de hoofdsLukken daarna verder uilgewerkl

Figuur 1 De biodiversiteit van PWN duinen

De biodiversiteit van de PWN duinen is voor meerdere soortgroepen meer dan 50 van de

Nederlandse biodiversiteit De biodiversiteit is voor de PWN duinen gebaseerd op aantal soorten per

soortgroep vanaf 1990
’

bij benadering en voor Nederland op de cijfers van het Compendium voor

de Leefomgeving of de Vlinderstichting
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De duinen

Bijzondere natuur

aan de rand van de

Randstad De grote
variatie in het

landschap zorgt
eveneens voor de

zo kenmerkende

rijkdom aan

planten en dieren

Tel daarbij de rijke
geschiedenis van
de gebieden en

het wordt duidelijk
dat hier veel valt

te beschermen

De Noord Hollandse duinen vormen een belangrijke schakel in het kustgebied
van Noord Frankrijk tot Denemarken In de smalle kuststrook liggen de

duingebieden als parels aaneengeregen met smalle verbindingen ter hoogte
van zeedorpen Met een lengte van 21 kilometer is het Noordhollands

Duinreservaat het grootste aaneengesloten natuurgebied De beheergebieden
van PWN tussen Wijk aan Zee en Bergen zijn samen 5 475 ha groot

Even zuidelijker tussen IJniuiden en Zandvoort liggen de gebieden de

Kcnncmcrduincn cn het Kraansvlak Samen met enkclc klcincrc gebieden

bestrijken deze beheergebieden een oppervlakvan 1 815 ha

De duinen die wij nu zien zijn zo’n duizend jaar oud Al eeuwen heeft de

mens geprobeerd het duingebied naar zijn hand te zetten Bijvoorbeeld voor

de jacht voor landbouw bosbouw en om konijnen te fokken Samen met

de biodiversiteit van het duingebied vertegenwoordigt dit erfgoed een

grote waarde

Natuur

Onze duinen behoren tot de meest gevarieerde en soortenrijke landschappen
van Nederland Hier vind je een grote verscheidenheid aan milieutypen droog
en nat kalkrijk en kalkarm winderig en luw zout en zoet warme zuidhellingen
en juist koele noordheUingeii De milieufacturen in dit ecosysteem gaan

geleidelijk in elkaar over wat bepalend is voor de biodiversiteit We tellen sinds

1990 wel 29 soorten zoogdieren 131 broedvogelsoorten 38 libellensoorten 38

dagvlindersoorten en bij benadering 850 soorten vaatplanten De biodiversiteit

is groot Van veel soortgroepen komt ruim de helft van de in Nederland

voorkomende soorten in onze duinen voor Voor het voortbestaan van een

aantal bedreigde soorten zijn de duinen van levensbelang zoals Tapuit

Bruine eikenpage en Hondskruid PWN neemt in haar dagelijks beheer

verantwoordelijkheid voor het voortbestaan van deze soorten
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Hct duinlandschap is bovcndicn aangcwczcn als ccn van

de kerngebieden in het Nederlandse natuurnetwerk de

Ecologische Hoofdstructuur Het geldt tevens als hotspot
van biodiversiteit in het Europese netwerk van

natuurgebieden Natura2000 De PWN duinen worden

vanuit Natura 2000 vooral beschermd vanwege de

duingraslanden de ‘grijze duinen’ met hun kenmerkende

planten en dierensoorten Binnen Europa kent

Nederland het grootste oppervlak aan grijze duinen die

voor een groot deel in de PWN duinen voorkomen

Vccl ccologischc rijkdom hangt samcn met hct

kalkgehalte van de bodem Een levend duin is een

dynamisch landschap met grote invloeden van zee wind

zout en zand Dit zorgt voor een voortdurende verjoi^ing

ideale omstandigheden voor bijzondere plant en

diersoorten Ook de oude cultuurlandschappen verspreid
over het gebied dragen aan de biodiversiteit bij
En doordat het duin ook zoetwaterreservoir en

kustverdediging is is stedelijke ontwikkeling hier

nauwelijks van invloed geweest

Natura 2000

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van meer dan 25 000 besebermde natuurgebieden op het grondgebied
van de Europese Unie Natura 2000 heeii als doel de achteruitgang van de biodiversiteit een halt toe te roepen Dat

is noodzakelijk omdat de biodiversiteit wereldwijd hard achteruit gaat Ook in Europa is de achteruitgang van de

soortenrijkdom aiarmerend Tal van waardevolle leefgebieden habitats verdwijnen in snel tempo Dit maakt dat

momenteel bijna de belli van de zoogdiersoorten wordt bedreigd net als een derde van de Europese reptiel vis en

vogelsoorten Daarom wil Natura 2000 kwetsbare planten en dieren samen met hun leefgebieden beschermen

Nederland draagt met mim 160 gebieden aan dit netwerk bij Onze duinen zj n deel van de Natura 2000 gebieden
Noordhollands Duinreservaat en Kennemerland Zuid De aanwijzing van het Noordhollands Duinreservaat was bij
het ter perse gaan van dezenota nogniet dehnitief

Het Ministerie van Economische Zaken wijst de Natura 2000 gebieden aan en doet dat op louter ecologische

gronden Vervolgens komt er onder verantwoordelijkheid van de provincie voor ieder Natura 2000 gebied een

beheerplan waarin is vastgelegd hoe en wanneer de doelen voor een gebied gehaald worden Ook de benodigde

natuurherstehnaatregelen komen in de beheeipiannen

De Noord Hollandse duinen die wij
beheren zijn de bron voor meer dan 50

van de Nederlandse biodiversiteit

Aardkundige waarden

De Noord Hollandse vastelandsduinen zijn een uniek voorbeeld van een

Nederlands duinlandschap Het gebied is in vijfduizend jaar ontstaan als gevolg
van klimatologische en geologische omstandigheden en door invloeden van de

mens Eerst was er een zandige kust met strandwallen lage duinen en zeegaten

Rond het begin van de jaartelling verdwijnen de buitenste strandwallen in zee

en verzanden de zeegaten Duizend jaar later zetten zee en wind het zand w^eer

landinwaarts af de zogenaamde jonge duinen met hun spedfieke vorm

9
rr »■

1
I

Deze aardkundige waarden zijn erg belangrijk voor de natuur en recreatie

Het reliefvan de duinen geeft veel variatie in natuur en staat garant voor een

waardevolle beleving We zien echter ook een spanningsveld tussen aardkunde

en natuur Een voorbeeld de stuivende duinen zijn eeuwenlang vastgelegd
met helm Het zijn deze waarden ontstaan door fixatie die nu beschermd zijn

als aardkundig monument Voor de typische flora en fauna van dynamische
duinen is echter stuivend zand nodig ora duurzaam te kunnen voortbestaan

t V
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Cultuurhistorie

Hoewel het huidige duinlandschap zon duizend jaar oud is blijkt uit archeologische vondsten dat

er ruim daarvoor al mensen leefden In de vroege middeleeuwen zijn de strandwallen in West

Nederland de enige bewoonbare plekken tussen zee en moeras Bij de vorming van Jonge duinen

ontstaan er ook de eerste vissersdorpen Vanaf 1300 laten de Graven van Holland verstuivingen

vastlcggcn Tcgclijkcrtijd zorgcn zc juist voor mccr vcrstuiving door dc konijncnstand voor dc

jacht kunstmatig hoog te houden Vanaf 1800 wordt het duin grootschaliger vastgelegd voor

een betere bescherming tegen de zee Grote verstuivingen zijn vanaf die tijd nog maar zeldzaam

er worden zelfs pogingen tot landbouw gedaan Zo ontstaan er grote landbouwcoraplexen rond

Natuur en cultureel erfgoed
zijn in elkaar verstrengeld geraakt

duinboerderijen in het Noordhollands DuinreservaaL In Zuid Kennemerland worden bijna alle

duinvalleien ingezet voor aardappelteelt Rond 1900 komt de waterwinning op waardoor het duin

steeds droger wordt Door werkverschaffingsprojecten vindt er in de dertiger jaren aanplant van

naaldbossen plants En tijdens de Tweede Wereldoorlog is het hele duingebied met honderden

bunkers onderdeel van de Atlantikwall Pas in de jaren zeventig komt het natuurbeheer zoals wij dat

nu kennen op gang

De mens heeft steeds invloed gehad op de ontwikkelingen in het duin Hierdoor zijn natuur en

cultureel erfgoed in elkaar verstrengeld geraakt Nog steeds zie je in het landschap op verschillende

plekken eeuwenoude gebruikspatronen zoals het zeedorpenlandschap Kenmerkend zijn de

duinakkertjes dichtgegroeide windkuilen en bijzondere flora als gevolg van eeuwenlang betreden

14
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vcrrijkcn cnbcwcidcn Dczc landschappcn
worden al sinds jaar en dag om deze rijkdom
beheerd

drinkwatcrbronncn cn boswachtcrs bcwakcn

tijdens toezicht de bronnen Andersom heeft

de drinkwaterwinning ervoor gezorgd dat de

duinen beschermd zijn gebleven

Zeewering

Sinds 1800 heeft Nederland werk gemaakt van

een goede kustverdediging onder meer door

de buitenste duinenrij de zeereep vast te

leggen en als een zeedijk te beheren Vanaf de

jaren negentig van de vorige eeuw verandert er

veel in het kustveiligheidsbeheer Eerst komen

duinbeheerders en hoogheemraadschappen
overeen dat het stuivend zand in de duinen

nieL overal meer hoeft Le worden vasLgelegd
Rond 2000 mag de zeereep van het

Noordhollands Duinreservaat in bepaalde
zones onder bepaalde voorwaarden stuiven

Nieuwe technieken van kustverdediging
zoals zandsuppletie en vooroeversuppletie

raaken dit mogelijk Met het oog op de

klimaatverandering en dynamisch beheer van

de zeereep en kustlijn wordt tien jaar later

bepaald dat de zeewering meer duininwaarts

komt te liggen Hier vormt een aaneengesloten

duinenrij voldoende hoogte en massa tegen

de dreiging van de zee In 2013 zijn voor

het eerst in Noordwest Europa windsleuven

in de zeereep gegraven de eerste stap op

weg naai een grootschaliger dyiiamiek in

dc Kcnncmcrduincn In het Noordhollands

Duinreservaat wordt gewerkt aan de veiligheid
van een infiltratiegebied

P\VN voorziet 750 000 huishoudens van

drinkwater en gebruikt voor bijna de helft

van haar drinkwaterproductie de duinen van

het Noordhollands Duinreservaat Hier zijn
twee infiltratiegebieden die samen 6 van het

totaaloppervlakbeslaan Ze zijn ecologisch

ingepast met duinvalleien en waterzuiverende

rietmoerassen Zon 7 is duinwater en een nog

kleiner deel winnen we via diepte inftltratie De

laatste decennia heeft PWN de waterwinning

vergaand aangepast ten gunste van natuur Het

duinwater in het Noordhollands Duinreservaat

wordt niet meer ondiep gewonnen maar

geconcentreerd uit diepe watervoerende

lagen Dit heeft vrijwel geen effect op de

grondwaterstand in duinvalleien Deze

winningen worden ook ingezet bij calamiteiten

Waterwinning in de duinen

open infiltratie Natuurlijke duinwater winningen
iCAS en IKiEF

a Diepinfiltratie

_► _► DWAT

A i

iL NAP

Drinkwatervoorziening

In de duinen bevindt zich een geisoleerde

zoetwaterbel Deze drijft op het zoute water in

de diepere ondergrond en vormt een barrike

tegen zoutwater Lange tijd benutte PWN dit

duinwater voor de drinkwatervoorziening
Daardoor verdroogden de duinen langzaam
maar zeker Om dit te keren kent PWN sinds

midden vorige eeuw infiltratiegebieden

Voorgezuiverd IJsselmeerwater laten we in de

duinbodem bezinken en winnen we verderop
weer terug Het schone duinzand filtert het

water waarna het bacteriologisch betrouwbaar

is en tot drinkwater wordt gezuiverd

I

20

3
40

fT

Mi

1
Zoet ■60

■80

Slecht

doorlatende laag ■100

Voor schoon drinkwater zijn schone duinen

erg belangrijk De natuurbestemming
hier zorgt voor duurzaam beheer van de I■
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In 2010 is bij dc laatstc vcrgunningsaanvraag

ook weer gekozen voor een vvinregime

waarbij nieuw vochtig duinmilieu ontstaat

In Zuid Kennemerland hebbenwe in 2002

de reguliere duinwaterwinning helemaal

stopgezet en is het oppervlak van vochtig

duinmilieu vertienvoudigd De zoetwaterbel

en de winningen hier zijn nog in gebruik als

calamiteitenvoorziening

Dc dric zclfstandigc natuurcampings van

PWN de Kennemer Duincampings hebben

samen ruim 3 500 kampeerplaatsen waarvan

ongeveer twee derde seizoenplaatsen en een

derde toeristische plaatsen Aanvullend bieden

ze lOObijzondere accommodaties in allerlei

soorten zoals tenthuisjes hobbitwoning

duinlodge en oldtimercaravan Hoewel elke

camping zijn eigen profiel kent en een eigen

publiek trekt hebben ze gemeen dat de natuur

op de terreinen de voile aandacht krijgt en er

natuurgerichte producten en hoogwaardige

voorzieningen worden aangeboden In 2014

heefl camping Geversduin de ANWB KCK

Innovatie Award geki egen voor een verrassend

idee het Groentehuisje een vakantiehuisje

waar je je eigen groenten van mag oogsten

Recreatie

De duinen zijn als kuststrook h6t

recreatiegebied van de Randstad Dat begon
al rond 1830 meL de onlwikkeling van

Zandvoort tot badplaats In de jaren ’30 van

de twintigste eeuw betrok PWN het aspect

van landschapsbeleving in haar ontwerp

voor bosaanplant Bij de opkomst van het

massatoerisme eind jaren ‘50 werden in

de randen van de Kennemerduinen grote

spartelvijvers gegraven en campings aangelegd

Bij de opkomst van natuurbehoud in de

jaren 70 werden de effecten van recreatie op

natuur te groot bevonden en werd de recreatie

ingeperkt Recreatiegebieden als Spaarnwoude
werden aangelegd om de kwetsbare duinen te

ontzien

Maatschappij

Het duingebied is als aantrekkelijk natuur

en recreatiegebied van groot belang voor

een prettig woonklimaat en een goed

vestigingsklimaat voor bedrijven Onderzoek

toont steeds vaker aan dat wonen nabij een

groengebied en bewegen in het groen ook

bijdragen aan de gezondheid van mensen

Ookgenereren de duinen economische

waarde enbedrijvigheid in en om het gebied

campings horeca maneges en sportbedrijven
Tot slot vcrvullcn dc duinen cen rol in

zingeving doordat mensen er bijvoorbeeld

vrijwilligerswerk kunnen doen voor beheer

of onderzoek

De afgelopen tien jaar is recreatie in de PWN

duinen weer afgcstcmd op dc wensen van

mensen Anno 2013 waardeert ruim 80 van

de bezoekers hun bezoek aan de PWN duinen

met een 8 ofhoger Onderzoek wijst uit dat juist
het landschap de rust en de rijkdom aan

planten en dieren bijdragen aan een geslaagd
bezoek De duinen hebben een belangrijke

regionale functie Binnen een straal van 10

kilometer vanaf onze duinen wonen een half

miljoen mensen waarvan driekwart de duinen

bezoekt In totaal krijgt ons duingebied 6

miljoen bezoeken per jaar waarvan 80 uit

de regio Een kwart van de bezoekers komt

eens per maand of vaker in het Noordhollands

Duinreservaat Bij Nationaal Park Zuid

Kennemerland ligt het herhaalbezoek lager

Verreweg de meeste bezoekers meer dan

90 komen voor rustige recreatie In de top

vijf van activiteiten staan wandelen fietsen

strandbezoek grote grazers kijken en gewoon
een beetje luieren en zitten

t Wed een

begrip in

de regio
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PWN maakt pas

op de plaats en

kijkt terug op
wat er sinds de

vorige beheernota

is bereikt Het

is goed om te

onderzoeken

welke maatregelen
hebben gewerkt

en waar nog

verbetering nodig
is Veel natuurlijke

processen
herstellen zich

meer mensen

zijn bij ons
beheer betrokken

en bezoekers

zijn tevreden

Tegelijkertijd
zien we ook

dat sommige
maatregelen nog

niet voldoende

effect hebben

De vorige beheernota kreeg als motto ‘Delen en Genieten’ mee

Ons uitgangspunt is dat we zoveel mogelijk mensen van al het moois in

de duinen laten genieten Tegelijkertijd moet er natuurhjk een balans zijn

tussen delen en beschermen tussen beheren en genieten Om functies als

waterwinning natuur en recreatie te laten samengaan is regie nodig
PWN neemt daarin het voortouw

Mccr dclcn cn genieten vraagt om een grotere participatie van bezoekers

PWN werkt sinds de vorige nota meer met \Tijvidlligers en kiest er

tegenwoordig vaker voor om betrokkenen direct bij plannen te raadplegen

Tegelijkertijd werken we structureler samen met belangengroepen en

overheden zoals vogelwerkgroepen het wandeloverleg en gemeenten We

betrekken ze breed bij meerjarenplannen nodigen regelmatig groepen

stakeholders uit in de gebieden en zoeken steeds een directe afstemming met

bezoekers over concrete maatregelen Deze werkwijze hebben we onder meer

gevolgd bij de valleiherstelprojecten het bosbeheerplan het

mindervahdenbeleid het ruiterbeleid en de herinrichting van hoofdentrees

Daarnaast zijn er periodieke overleggen zoals het Ruiteroverleg de Roof

vogelwerkgroep paddenwerkgroepen Overleg Duinbehoud en de

Klankbordgroep Fietsmaatregel Ook doen we nu vaker onderzoek

bijvoorbeeld naar gebruiken naar waardering en naar belioeften en wensen

van onze bezoekers

Intensiefwerken we inmiddels samen met partners als collega
terreinbeheerders de aangrenzende gemeenten de pro\incie de

hoogheemraadschappen en het IVN Dit heeft al geresulteerd in goede

oplossingen voor bijvoorbeeld wandelnetwerken nieuwe fietspaden herstel van

de landjes bij Egmond Binnen herstel van lanen in het Bergerbos en de Diepe
Sloot als onderdeel van de Schoonwatervallei Bovendien hebben we ons in de
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afgclopcn pcriodc bij bchccrvraagstukkcn latcn

adviseren door de Duin Advies Raad waardoor

ook universiteiten onderzoeksinstellingen en

collega beheerders meer bij onze thema’s

betrokken zijn

stadia van ccn complect duinsysteem aanwczig

zijn We hebben de afgelopen periode veel werk

verzet om dit doel te bereiken

Verstuiving meet de motor van een natuurlijk

duinecosysteem weer op gang brengen

Kalkrijk zand dat over de wijde omgeving van

de duingraslanden kan uitwaaieren is namelijk
van vitaal belang om dit super soortenrijke duin

in stand te houden Het landschap verjongt er

ontstaan nieuwe duinen met een ideaal

pioniersmilieu Na tien jaar voorbereiden

kennen we in de Kennemerduinen weer een

dynamisdi duinlandschap met hoge
natuurwaarden Vijfwindsleuven in de zeereep

met landinwaarts in de windbanen vijf kaal

gemaakte duinen zorgenvoor een actief

duinsysteem stuivende duinen kwalitatief

betere duingraslanden en nieuw vochtig

duinmilieu In het Noordhollands

Duinreservaat hebben we op drie plaatsen
duinen in verstumng gebracht De dynamische

zeereep hier levert overtuigende stuifkuilen op

en zelfs beginnende paraboolduinen Bezoekers

kunnen de dynamische duinen goed vanaf de

paden of het strand beleven We krijgen

Natuurbeheer

Aan het begin van de vorige planperiode
constateerden wij dat de duinen steeds verder

overwoekerd raken door hoge grassen en

struiken Daardoor dreigen bijzondere planten
en diersoorten te verdwijnen Het eeuwenlang

vastleggen van duinen een grote

konijnensLerfLe en neerslag van slikslof hebben

het natuurlijke proces van begroeid raken van

het duin enorm versneld Om het tij te keren

hebben we vanuit de vorige beheernota veel

en omvangrijke maatregelen getroffen

Landschapsvormende processen zoals

verstuiving vernatting en begrazing krijgen

nu volop de ruimte

Het streefbeeld bij al onze plannen is een

landschap waarin stuivend zand wind water

en specifieke flora en fauna het aanzien

bepalen Een landschap waarin bovendien alle

Wij grazen
hier zolang de

konijnenstand
niet is

hersteld
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cnthousiastc readies op de grotcre afwisseling in het

landschap Ook de komende jaren monitoren we de

ontwikkelingen nauwgezet

Noordzeekanaal overgestoken en hebben nieuwe

leefgebieden gevonden in de duinbossen Ook is het open

duin een aantal bewoners rijker de Sikkelsprinkhaan en

de Wespspin zien we inmiddels vaker net als Hondskruid

rond Wijk aan Zee en Moeraswespenorchis in de

vernatte valleien

In Zuid Kennemerland heeft het stopzetten van de

waterwinning sinds 2002 gezorgd voor een

vertienvoudiging van het oppervlak aan vochtig
duinmilieu tot 300 ha De verbeterde omstandigheden
hebben we verzilverd met herstelprojecten voor vochtige
duinvaUeien Uit monitoring van de duinvalleien blijkt dat

plantensoorten als de Parnassia weer wijdverbreid
voorkomen Sinds 2003 hebben we 5 000 ha duingebied in

begrazir^ genomen met een mix van Schotse hooglanders
en Konikpaarden of Exmoorpony’s en met een

gescheperde of flexibel ingerasterde schaapskudde
Het sterk vergraste duin is nu weer opener en rijker van

structuur Diverse terreindelen met veel recreatie houden

we buiten de begrazing Opvallend goed zijn de resultaten

van de proef met Wisenten uit Polen Het Kraansvlak is

nu meer open kent zandige plekken en biedt een

bijzondere natuurbeleving De kudde is gegroeid 6 naar

21 en gedijt goed

Recreatie

Rond 2000 is onderzoek gedaan naar bezoekersaantallen

in de duinen Toen bleek dat onze duinen 6 miljoen
bezoeken krijgen Op basis van groeicijfers voor de regio
en verwachte groei van de recreatie werd in die tijd

voorspeld dat het aantal bezoeken in 2012 naar 7 miljoen

per jaar zou groeien We hebben veel geinvesLeerd om

deze aantallen in goede banen te leiden Nieuw onderzoek

wijst nu echter uit dat de bezoekersaantallen veel minder

sterk zijn gegroeid

In de vorige beheernota braken we een Ians voor

natuurgerichte rustige vormen van recreatie Bijvoorbeeld
wandelaars en fietsers die voor rust en ruimte komen en

soms ook stilte en vrijheid kiezen Voor hen zijn er betere

paden en routes gekomen en hebben we de duinen laten

opnemen in het fietsknooppuntennetwerk Bij gezinnen
met kinderen ligt de nadruk op zintuigelijk ontdekken

Verder bieden we ruimte aan trimmen en paardrijden
en aan vrijwilligers De afgelopen periode hebben we

ook gewerkt aan voorzieningen voor mindervaliden

aan nieuwe hondeulosloopplaatsen betere bebording
cn cnkclc uitzichtpunten In het Noordhollands

Duinreservaat mogen mountainbikers inmiddels zeven

dagen per week van zonsopgang tot half elf’s morgens

ook op voetpaden fietsen Zo kunnen ze ruim

150 kilometer aan paden gebruiken

Verstuiving en begrazing zijn niet voldoende gebleken om

overwoekering met exoten zoals de Amerikaanse

vogelkers tegen te gaan Daarom hebben we deze soort

met mechanische inspanning over grote oppervlakten
moeten verwijderen Het nabeheer vraagt echter nog veel

zorg net als bij andere exotische woekeraais zoals

Cotoncastcr cn Mahonia Andcrc vcrbctcringcn zijn

zonnige zomen aan de rand van bossen en de

omvorming van naaldbos naar loofbos Ook maken we

ons hard voor het herstel van ecologische verbindingen

zoals de drie ecoducten die in Zuid Kennemerland

worden gebouwd
Andere vormen van buitenrecreatie motorcrossen

paintballen boogsehieten golfen etc vangen we niet op

We dragen dit actief uit in onze communicatie en wegen

het mee in verzoeken van derden Nieuw beleid geeft een

antwoord op de groei in elektrische voertuigen Zo laten

we nu fietsen met elektrische ondersteuning en

scootmobielen toe Weer andere ontwikkelingen volgen
we kritiscli zoals de groeiende populariteit van

parapenting en de invloed daarvan op broedvogels
Al deze maatregelen hebben we genomen in overleg met

verschillende belangengroepen Het gros van de mensen

wandelt en fietst gewoon zonder in een belangengroep

vertegenwoordigd te zijn Uit onderzoek blijkt dat 98

van de bezoekers hun bezoek geslaagd vindt Men ervaart

waarvoor men komt rust natuur en landschap

De resultaten van onze natuurinspanningen zijn
veelbelovend maar niet aUe invloeden zijn te keren

Processen als verstuiving begrazing en

grondwaterdynamiek zijn in grote delen van de terreinen

hersteld Belangrijke levensgemeenschappen als

duingraslanden blijken uit onderzoek sinds de jaren

taclitig nu weer van dezelfde kwaliteit te zijn Een hele

prestatie gezien de negatieve invloeden van buitenaf Qua

biodiversiteit moeten we gevoelige verHezen melden van

broedvogels van het open duin zoals de Bergeend het

Paapje en de Wulp De Tapuit neemt in aantal sterk af

Hier staat tegenover dat de duinbossen meer volwassen

worden Kenmerkende bossoorten als Bont zandoogje

Keizersmantel en Boommarter zijn recent het
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Zonering

Om genoeg ruirate voor de natuur open te

laten hebben we zonering geintroduceerd Zo

zijn er zones aan de oostrand met bos en rond

de dorpen waar het drukker mag worden Meer

in het westen met de kwetsbaarder natuur van

duingraslanden houden we het rustiger dankzij
een extensief padennetwerk De helft van de

hoofdentrees hebben we opnieuwingericht en

voorzien van goede en eigentijdse faciliteiten

Deze hebben een kanaliserende functie voor de

grootste bezoekersstromen

ondcrschcidcn Dczc aanpak is ten dele

geslaagd Vooral onderlinge hinder tussen

wandelaars en groepen mountainbikers of

racefietsers speelt vaker op

Kennemerduin Campings
Rond de eeuwwisseling startle de herprofilering
van de drie zelfstandige duincampings met

nieuw sanitair en nieuwe ontvangstgebouwen
Het profiel van de Kennemerduin Campings
was natuurgericht toeristisch kamperen bij de

boswachter Rond 2006 zijn per camping de

USP’s bepaald en leidden productinnovatie
nieuw beleid en marketing lot de vorming van

drie eigentijdse campings De kracht van

camping Bakkum Hgt in ‘samen nostalgic

vrijheid en creativiteitl Het vernieuwde

openluchttheater speelt hier een verbindende

rol Op camping Geversduin gaat het om

natuur ontdekken en beleven Hier zijn een

vlinderroute en rangercursussen voor kinderen

de basis met als no\iteit het Groentehuis

Uil onderzoek blijkL dal de zonering effecLief is

in het Nationaal Park vindt twee derde van

recreatie plaats in de recreatiezones en 7 in

de natuurkernen In de zeven aangewezen

natuurkernen krijgen broedvogels rust en

ruimte Met de zonering voorkomen we ook

hinder tussen recreanten onderling

bijvoorbeeld door verkeerstromen te scheiden

en drukke en rustige zones en tijden te

Met de zonering voorkomen we
hinder tussen de recreanten onderling

Figuur 2 Ontwikkeling aantal bezoeken per jaar
op basis van onderzoek weten wij dat het aantal bezoeken in het Noordhollands Duinreservaat het

afgelopen decennium enkele procenten is gegroeid

4 500 000

ra 4 400 000

r 4 300 000

o 4 200 000

S 4 100 000

g 4 000 000

S 3 900 000

„
3 800 000

c 3 700 000

3 600 000

3 500 000 I
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

22

0067



0067

4

■JtCamping Dc Lakcns ligt vlak aan zee cn

biedt ontspanning wellness en buitensport

op bet strand Op 1 april 2012 is Kennemer

Duincampings een BV geworden In 2014

wordt de nieuwe Visie 2020 van kracht

C

■jBetrekken en informeren

We willen graag dat zoveel mogelijk mensen

en organisaties een band met de natuur

ontwikkelen en hopen dat ze uiteindelijk ook

zelf iets voor de natuur willen betekenen

Daarom werken we aan onze zichtbaarheid als

natuur en recreatiebeheerder

Zo zijn boswachLers Legenwoordig ook

gastheer en informeren we nu beter over de

mogelijkheden van de duinen Bijvoorbeeld
met nieuwsbrieven de website en via onze

beznekerscentra Bezoekerscentrum

De Hoep is eigentijds verbouwd

In Zuid Kennemerland trok het nieuwe

bezoekerscentrum De Kennemerduinen in

het eerste hal^aar drie keer zoveel bezoekers

als het voormalige centrum De Zandwaaier

Beide centra bieden nu ook

vergaderfacili teiten
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UnxwiKKen«gcn
invlo^den van buitenat
kansen en

bedreigingen

m
I

Oe Noord Hollandse

duinen mogen nog

redelijk ongerept

lijken wie goed kijkt
ziet ook de jarenlange
invioeden van buiten

af Oe natuurgebieden
hebben te maken met

een toenemende druk

vanuit de Randstad^
een van de dichtst

bevolkte regions van

Europa Tegetijkertijd
zijn ook hier de

gevolgen van de

klimaatverandering
merkbaao net als van

een veranderende

hooding ten opzichte
van de natuur

Vanuit de regio klinkt

de roep om nog meer

samen te werken en

regiobewoners en

hun kinderen meer bij
de natuur

te betrekken

ms

Us
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zandmotorcn ofvcrbrcdc strandcn

Door klimaatverandering krijgt Nederland in

de toekomst ook meer te maken met extreme

weersomstandigheden Droogte hitte en

wateroverlast zullen ertoe leiden dat bepaalde

planten en dieren achteruitgaan of zelfs uit

Nederland verdwijnen Andere soorten krijgen

juist de kans zich hier te vestigen De natuur

moet in staat zijn om zich adequaat aan dit

soort veranderingen aan te passen Grote

gebieden en robuuste verbindingen zijn
hiervoor noodzakelijk Niet alleen door

klimaatveranderingen zullen sommige plant-
en diersoorLen migreren Er vindL ookmeer

migratie plaats doordat de mens mobieler

wordt Hierdoor zien we steeds vaker exoten uit

verre streken opduiken Ook uit tuinen

verspreiden exoten zich snel Vaak verdringen
ze inheemse soorten Ook kunnen ze ziekten

veroorzaken en voor problemen zorgen bij

de waterwinning

ccns dc gczondhcidskostcn kunnen drukken

Maatschappelijk verantwoord ondernemen gaat

niet meer over dezelfde dingen beter doen

maar over de goede dingen goed doen

Organisaties willen lid zijn van ‘De Groene

Zaak’ en geen onderdeel meer zijn van het

probleem maar van de oplossing Kritische

consumenten zetten hun aankoopgedrag in om

duurzame ontwikkelingen te steunen

Duurzaamheid en de nieuwe economie zijn

onlosmakelijk met elkaar verbonden

Ree^n in
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Maatschappij
De maatschappij verhardt en vervreemdt van

de natuur Een toenemende individualisering
en verminderde tolerantie leidt tot een

veranderde omgang tussen mensen ook tijdens
het recreeren Vervreemding van de natuur

en haar processen werkt door tot diep in het

bchccr Mensen idcaliscrcn ofvcrmcnsclijkcn
de natuur en sluiten liefst de ogen voor bij de

natuur horende verschijnselen zoals honger
sterven en vergankelijkheid Vervreemding van

de natuur zien we ook bij de jeugd die steeds

minder vaakbuiten komt Er is veel aandacht

om dit te keren met natuurspeelplaatsen

groene schoolpleinen natuurclubs en educatie

if
A

■i
V

A
■

f r

■ AV
r

■4 1

1

m
I i

■

1
^

srr
•

‘A

1

Vf
y

t

• lp

IJV

r d ^j k 4

7

■ Ai t ’

’
■

■

Steeds meer mensen wonen in een stedelijke

omgeving en voelen een groeiende behoefte aan

compensatie door rust en natuurbeleving
Door globalisering groeit als tegenhanger de

belangstelling voor de eigen regio met name op

het gebied van geschiedenis cultuurhistorie en

streekeigen producten Er is meer behoefte aan

zingeving waarbij de band met de natuur een

belangrijke rol heeft Ook gezondheid staat in

de belangstelling waardoor bewegen in de

natuur belangrijker wordt gevonden dan ooit

Wandelen en fietsen in de natuur zouden wel
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In economisch opzicht geeft de overheid steeds minder geld uit aan natuur

Ook in de waterketen zijn bezuinigingen aangekondigd Andere

financieringsmogelijkheden zijn daarom noodzakelijk Burgers en bedrijven
nemen nu zelf meer verantwoordelijkheid en verwezenlijken hun ideeen steeds

vaker ‘los’ van overheden Op initiatiefvan de Provincie Noord HoUand en

ondernemers uit de regie is een fonds gevormd waarin publieke en private

partijen geld kunnen storten voor natuur en recreatie Dit ‘Duinenfonds’

verkeert nog in de startfase maar kan voor PWN een uitkomst zijn om

projecten te kunnen realiseren

■I

■

p
Recreatie

Het toerisme in de regio groeit en het aantal fitte ouderen stijgt Op basis

van deze onlwikkelingen verwachLen we dal de dagrecrealie in de duinen

lichttoeneemt Relevante ontwikkelingen op toeristisch recreatiefgebied

zijn onder meer

• De verstedeHjking vergroot de behoefte aan rust en natuurbeleving
• Er is een grote belangstelHng voor het authentieke en streekeigene net als

voor duurzaamheid gezondheid en zingeving
• Er is meer vraag naar kwaliteit naar luxe en eenvoud

• We zien individuele sporten zoals hardlopen groeien
• Het mountainbiken in onze duinen neemt toe zowel indi\idueel als

in groepen

• Mensen willen vaker korter op vakantie hebben minder vrije tijd en

hogere verwachtingen
• Er worden steeds meer evenementen georganiseerd ook in een

natuurlijke setting
• Er is behoefte aan een bewust tragere levensstijl met bijvoorbeeld

stiltewandelingen
• Het gebruikvan social media en smartphones is cxplosicf

toegenomen

De roep om diversificatie van het recreatie aanbod wordt steeds

groter Tegelijkertijd blijft ook veel hetzelfde Wandelen en

fietsen blijven de belangrijkste vormen van buitenrecreatie

goedvoor driekwartvan

de bezoeken
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Wensen uit de regio
In 2013 heeft PWN de regio rond het Noordhollands

Duinreservaat via twee consultatierondes betrokken

bij het opstellen van de beheernota en het Natura

2000 beheerplan Onze gebieden in Nationaal Park Zuid

Kennernerlarid zijn opgenonien in de planvorming en

consultatierondes van het NPZK en laten we daarom hier

buiten beschouwing

i

i

wt
wi

Tijdens de eerste consultatieronde hebben we de conceptvisie

gepresenteerd en besproken in de projectgroep Beheernota Natura

2000 tijdens het periodiek overleg met B en Ws van de gemeenten Bergen

en Castricum en op een bezoekersavond met 80 deelnemers Tijdens de tweede

iMj
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rondc hcbbcn wc uitgcwcrktc thcma’s

besproken in de projectgroep op een

bestuurlijke conference en tijdens een

bezoekersavond met respectievelijk 40 en

110 deelnemers De uitkomsten waren in

grote lijnen als volgt

Bij duurzaam bchccr van hct strand dcnkcn hct

hoogheemraadschap en de gemeenten vooral

aan bet samen aanpakken van zwerfvuil PWN

is de laatste jaren veel gastvrijer geworden

Gastvrijheid kan nog beter worden door te

communiceren welke doelgroepen in het duin

worden geaccommodeerd met verwijzing naar

elkaars organisatie Graag ziet men als uiting
van gastvrijheid een toegangskaart voor visite

en een betere afstemming van regelgeving en

toegangsvoorwaarden tussen beheerders PWN

wordt uitgenodigd aan te sluiten bij diverse

plannen en overleggen in de omgeving zoals de

regionale LoerisLische visie het jaarlijks overleg

kustgemeenten de DNA profielen

kustgemeenten en de Watertafels

Er is een duidelijke wens tot afstemming van

het recreatieaanbod voor de regio tussen

gemeenten recreatieschappen en PWN

Ons wordt gevraagd helder te zijn over welke

doelgroepen in het duin worden

geaccommodeerd en wat de mogelijkheden

zijn voor opvang van groei Er is zorg om het

groeiend aantal mountainbikers dat volgens
de fietsregeling in het Duinreservaat tot half

elf mag fietsen op wandelpaden Ook voor

duurzaam ruimtegebruik en voor duurzaam

recreatief aanbod is samenwerking met

gemeenten nodig Grote winst ziet men in

het stimuleren van fietsgebruik om zo het

autogebruik te verminderen

Op de bezoekersavonden kwam naar voren dat

niet alle bezoekers zich kunnen vinden in de

mate van ingrijpen in de natuur Kunnen de

problemen met stikstofneerslag niet anders

opgelost worden Men wil wel graag dat

begrazing en de exotenverwijdering doorgaan
Het weidevogelbeheer is een succes Als er meer

recreanten komen dan is er enerzijds plek

genoeg en zou anderzijds de zonering meer

ingezet kunnen worden met tijdelijk afgesloten

broedvogelterreinen Ook worden meer

overtredingen en asociaal gedrag voorzien

PWN richt zich op dc juistc doclgrocp van

rustige recreatie snelle recreatievormen raoeten

gereguleerd worden Dat PWN meer wil doen

aan beleving en gastvrijheid spreekt maar een

kleine groep aan Meer mensen gaan voor

duurzame recreatie De communicatie van

PWN over het duin en met PWN in verband

met klachten en wensen is op orde

De betrokkenheid van de grootste groep de

regionale bewoner is niet optimaal en PWN

heeft de taak deze te vergroten PWN heeft ook

een taak in het geven van natuureducatie aan

kinderen Veel mensen ziende ontwikkeling dat

kindereii langzarnerhand vervreeinden van de

natuur en hun natuurlijke omgeving Een

beleving is dan een goede manier om Idnderen

weer te betrekken Via digitale vorm kinderen

prikkelen om weer naar buiten te gaan kan

ook Het gaat om jeugd tot 18 jaar en ouders

moeten zeker betrokken worden bij educatieve

programma’s in de natuur Er zal altijd geld bij
moeten maar werp er geen drempel mee op

Beleving is

de motor van

educatie
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^n recreatie

tot 2025

V

i

Dankzij decennia

ervaring in

terreinbeheer

onderzoek en

monitoring
en door onze

omgeving te

betrekken

bij beleid en

uitvoering hebben

we in de voile

breedte een visie

gevormd op natuur

en recreatie in

de duinen Van

hieruit werken

we aan een

samenhangend
beleid voor de

lange termijn

Onze visie tot 2025

1 Natuur recreatie en waterwinning kunnen uitstekend duurzaam

samengaan

2 Ecologische veerkracht raaakt duinen beter bestand tegen extreme

omstandigheden
3 Rustige natuurgerichte recreatie verdient onze gastvrijheid

4 Verbiiidiiig met de natuur wakkert de betrokkenlieid van mensen aan

5 Brcdc vcrbindiiig met dc regio vormt het fundament ondcr ons bchccr

6 Bijdragen zijn steeds belangrijker in welke vorm dan ook

Duurzaam samengaan

Waterwinning recreatie en natuur stemmen we al jaren optimaal op elkaar af

Voor de toekomst willen we de functies samen laten gaan en elkaar laten

versterken zonder de ruimtelijke kwaliteit van het duin aan te tasten Om dit te

bereiken voert PWN de regie op een duurzame aanpak die goed is voor mens

natuur en maatschappij Het gaat allereerst om duurzame inpassing van

recreatie en waterwinning in de duinen met de natuur als toetssteen Door

meer verbondenheid van bezoekers bewoners en waterklanten bij
natuurbehoud en duurzaamheid zal het draagvlak toenemen net als de

behoefte om bij te dragen aan duinbeheer en duurzaamheid Zo versterken

natuur recreatie en drinkwater elkaar en wordt de waarde van deze functies

groter PWN kiest voor duurzaamheid volgens People Planet Profit

Lees meer hierover in hoofdstuk 6

Ecologische veerkracht

Er is veel aan de hand in en om de duinen De klimaatverandering neerslag
van voedingsstoffen veranderend kustbeheer de erfenis van duingebruik in het

verleden Deze ontwikkelingen maken dat de natuur onverminderd onder hoge
druk staat Als we niets doen groeien de duinen steeds verder dicht en
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vcrdwijncn vccl soortcn hicr voorgocd

Ecologisch veerkrachtige duinen zijn in staat

om van verstoringen te herstellen Dynamiek in

de duinen maakt deze weerbaar En met een

grote soortenrijkdom herstellen de duinen

beter PWN kiest voor vergroten van de

ecologische veerkracht van het duinecosysteem
met behoud van de biodiversiteit

Lees meet hierover in hoofdstuk 7

tot mccr inzct Dat is ons idcaalbccld Maar

helaas zien we ook omgekeerde ontwikkelingen
in de maatschappij De relatie mens natuur

staat onder spanning Dus willen we mensen de

natuur meer laten ervaren en ze hiervoor

enthousiast maken Bijvoorbeeld in onze

communicatie met natuuractiviteiten via

vrijwilligershulp en via inspraak en

zeggenschap
Lees meer hierover in hoofdstuk 9

Gastvrij in rustige recreatie

Om de band met de natuur nog verder te

versterken helpt het als een bezoek aan de

duinen een indrukwekkende beleving is Daar

hoort ook een gastvrij welkom bij PWN wil dat

mensen zich welkom voelen in de duinen

Gastvrijheid en natuur beleven versterken

elkaar Bezoekers ervaren onze gastvrijheid
vooral in het recreatieaanbod Op dat gebied

lopen de wensen steeds verder uiteen Daarora

zet PWN een tandje bij voor kwaliteit variatie

en vernieuwing van rustige natuurgerichte
vormen van recreatie

Lees meer hierover in hoofdstuk 8

Brede verbinding met de regio
Voor duurzaam beheer is de band met de regio

cruciaal JuisL als we op zoveel mogelijk
dimensies met de regio kunnen samenwerken

versterken we de regio en vergroten we het

draagvlakvoor duinbeheer Dat maakt ons

beheer robuust en duurzaam

Lees meer hierover in hoofdstuk 10

Meer bijdragen in welke vorm

dan ook

Het wordt steeds moeilijker om natuur en

recreatiebeheer gefinancierd te kiujgen Daarom

is het goed als iedereen kan bijdragen Dat hoeft

niet altijd hnancieel integendeel Ook bijdragen
in natura zoals helpen in het beheer helpen bij
excursies helpen bij promotie en coordinatie

zijn bijdragen die wij van hai te toejuichen
Lees mccr hierover in hoofdstuk 11

Verbinding met de natuur

Natuur heeft waarde van zichzelf en is goed
voor mensen En als mensen een sterke band

met de natuur hebben zijn mensen goed voor

dc natuur Een stcrkerc band is ook dc aanzet

Figuur 3 Bezoekers over toekomst Noordhollands Duinreservaat

Het toekomstig gebruik van het Noordhollands Duinreservaat is volgens bezoekers natuurgebied dat

ook voor latere generates te beleven moet zijn N 294 Bezoekersonderzoek 2013

Gebruik veiligstellen latere generaties

Kwetsbare gebieden niet toegangelijk maken

Sommige locaties minder gemakkelijk toegangelijk maken

Voorzieningen en activiteiten mogen rust niet verstoren

Activiteiten afstemmen op wensen bezoekers

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Percentage respondenten

I Helemaal eens I Eens H Neutraal I Oneens I Helemaal oneens
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De duinen zijn voor

uiteenlopende
maatschappelijke

functies van

grote waarde

Natuuo recreatie

en waterwinning
laten we optimaal

samengaan

Via de weg van

duurzaamheid

bereiken we

bovendien dat

deze functies de

waarden van de

duinen versterken

Daar is regie
voor nodig een

opdracht die

PWN al decennia

vervult

m

5E 5

J J am 1

mst

m

I im T

van Rio de Janeiro uit 1992 Hierin staat dat natuur bescherming behoeft om

haar intrinsieke waarde en dat natuur ook haar gebruiks en belevingswaarde
heeft als natuurlijke hulpbron en voor rust en ontspanning Vanuit deze

gedachte zetten we de komende jaren in op duurzaam ruimtegebruik van de

duinen met behoud van natuur landschap en erfgoed voor de lange termijn

We passen de functies recreatie waterwinning en zeewering duurzaam in en

zorgen dat de ruimtelijke kwaliteit behouden blijft Met zonering en inrichting
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bcpcrkcn wc cvcntuclc ncgaticvc cffcctcn cn waar nodig hcrstcllcn wc natuur

landschap en erfgoed Bij resterende effecten houden we de vinger aan de pols
Met duurzaam samengaan hebben we voor ogen dat het gebruik en het beheer

zelf ook duurzaam zijn We zijn hierin al een heel eind op streek

Oraagviak en verbtnden people
Duurzaam met de duinen omgaan kan alleen als mens maatschappij en natuur

op een goede manier met elkaar verbonden zijn Pas wanneer mensen zich diep
met de natuur verbonden weten groeit het raaatschappelijk draagvlak voor

natuurbehoud en duurzaamheid Verdieping van die verbondenheid zorgt

ervoor dat mensen er ook daadwerkelijk aan gaan bijdragen Het werkt ook de

andere kant op Mensen die duurzamer willen leven komen vioegof laat tot

het besef dat natuur milieu en behoud van natuurlijke hulpbronnen er de basis

voor vormen

Recreatie kan alleen duurzaam zijn
als dit met respect voor natuur gebeurt

Duurzaam bijdragen profit
Duurzaam samengaan betekent ook dat we bijdragen uit de maatschappij
stimuleren voor de duurzame instandhouding van de duinen We doelen hierbij

op bijdragen in natura als onderzoeker in de duinen of als vrijwilliger in het

beheer Het is essentieel om economische waardenvande duinen ookweer te

bestemmen voor de duinen In Nederland loopt PWN voorop door als een van

dc wcinigc produccntcn van drinkwatcr ook dc financiering van het

terreinbeheer te dragen Ook anderen die ondernemen met natuur kunnen

deze weg inslaan

ll

I

Hoe maken we duurzaam omgaan met de duinen concreet

De twee andere onderdelen van duurzaam samengaan namelijk ‘draagvlak en

verbinden’ respectievelijk ‘duurzaam bijdragen’ worden uitgewerkt in de

hoofdstukken 10 en 11

V

f

u1 Het model ‘duurzaam samengaan’ uitwerken

Bestuurders en bezoekers reageren positief op onze ideeen over duurzaamheid

Uit de consultatierondes maken we op dat bestuurders ‘duurzaam samengaan’

graag gezamenlijk verder uitwerken tot een werkbaar model Ook bezoekers

worden graag geinformeerd over en betrokken bij duurzaamheid zo blijkt uit

enquetes PWN gaat hier werk van maken en zal op uitnodiging van gemeenten

participeren in bestaande overleggen

A

Trend minder

Tapuiten in

het duin2 Zonering voortzetten meer oog voor erfgoed

De verschillende waarden en maatschappelijke functies van de duinen zijn al

jaren met zorg ruimtelijk op elkaar afgestemd Zoneren is het fundament voor

deze duurzame inpassir^ van de functies Zo hebben we waterwinning en

zeewering naar drie zones ingericht Voor recreatie onderscheiden we boszones
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dorpcnzoncs cn rccrcaticzoncs met mccr

voorzieningen en activiteiten Daarnaast zijn

er natuurkernen voor rust en natuur en

overgangszones Voor erfgoedzijn er zones

in de vorm van landgoederen en

cultuurlandschappen rond oude dorpen
We zetten de zonering door en gaan binnen

de zones aan de slag met het duurzaam

behoud van de ruimtelijke kwaliteit

3 Duurzaine waterwinning en natuurbeheer

Om de watervvinning duurzaam te maken

moeten we deze functie duurzaam in de duinen

inpassen en duurzaam uitvoeren PWN heeft

veel aandacht voor een duurzame

bedrijfsvoering We stimuleren waterbesparing
werken energiezuinig zijn rond 2015

CO^ neutraal beperken reststolfen en kopen
duurzaam in PWN is een onderdeel van de

waterketen en werkt met rijk provincie

gemeenten en hoogheemraadschappen samen

aan een doelmatiger en duurzaam beheer van

het watersysteem en de waterketen

a
j

» I

k 1

■

fli ♦

■i

it♦ I
I Voor duurzaam natuurbeheer hanteren we de

Barometer Duurzaam Terreinbeheer en hebben

we niveau Goud De synergic tussen schone

natuur schone drinkwaterbronnen en schoon

drinkwater blijft voor de duinen staan als een

huis Het is van belang dat PWN voor haar

andere bronnen meer samenwerking op dit

terrein zoekt

«

v «c

U M 4^ I

«

A I
m

1

i
W\L

Bij PWN is het duurzaamheidsbeleid ingebed
in het raaatschappelijk verantwoord

ondernemen De richtlijn NEN ISO 26000

vormt nu binnen PWN de kapstok voor alle

mvo activiteiten In de toekomst zal PWN mvo

verder integreren in de organisatie Ookbij
klantcn cn overige stakeholders zal PWN dan

bekend zijn als maatschappelijk verantwoord

toegankelijk vernieuwend en duurzaam

drinkwaterbedrijf

1
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Wft I Aa

4jr

•v

f]

fM ■

•

1

» fr
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4 Duurzame recreatie

De natuur mag geen last hebben van de

recreatie ook niet op lange termijn We hebben

het dan over verduurzamen van recreatie

verblijf en vervoer Dus moet de recreatie

passen bij het gebied rustige natuurgerichte
recreatie die gezoneerd is in de duinen

Bij duurzaam verblijf denken

we aan duurzaam gebouwde

overnachtingsmogelijkheden en ondernemers

met een duurzame bedrijfsvoering en omgang
met de duinen Op het gebied van vervoer

stimuleren we dat bezoekers vaker op de fiets

komen en de auto thuis laten

f •x

t

1
7

X

■4

VV yi

L4
•wj

a

■im
V

H i Moeraswes

penorchis keen

terug in vochtige
duinvalleien

Tijdens de consultatieronde kregen we vaker de

vTaag hoeveel bezoekers bij duurzame recreatie
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in dc duincn kunncn rccrccrcn Wij dcnkcn dat

er ten opzichte van de huidige 6 railjoen wel

een lichte groei mogelijk is in rustige

natuurgerichte recreatie Het is vooral de vraag

wat de draagkracht van de natuur is per

recreatiezone en of het nodig is de

recreatiedruk in een zone aan te passen

aan de te realiseren natuurdoelen We gaan

dit nader bestuderen aan de hand van

scenario onderzoek

6 Ons erfgoed samen uitwerken

De aardkundige archeologische en

cultuurhistorische waarden van de duinen zijn

enorm PWN gaat daar uiterst zorgvuldig mee

om We zijn niet direct verantwoordelijkvoor al

het erfgoed in het duingebied maar voelen ons

wel verantwoordelijkvoor een duurzame

omgang ermee Daarom nemen we het initiatief

om het erfgoed in de duinen te inventariseren

en te waarderen Dat vormt een vertrekpunt
voor beleid rond duurzaam behoud en

inpassing van ook deze waarden van de duinen

We doen dit in samenwerking met omringende

gemeenten hisLorische verenigingen en

andere belangengroepen

5 Duurzame zeeM ering
Een duurzame zeewering verzekert de

kusLveiligheid bij de verwachLe

klimaatverandering is duurzaam in de duinen

ingepasten wordt duurzaam gerealiseerd
De zeewering is toekomstbestendig gemaakt
door meer landinwaarts een duinenrij aan te

wijzen van voldoende hoogte en zandvolume

Op een aantal plaatsen moet deze duinenrij

nog worden opgehoogd en op elkaar worden

aangesloten Met goede spelregels voor natuur

en kustveiligheid is dynamisch beheer van de

zeewering mogelijk

Figuur 4 Bezoekers over duurzaarri beheer

Ruim 80 van de bezoekers vindt het belangrijk tot zeer belangrijk dat PWN aan duurzaam

beheer doet Tijsma 2012
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De afgelopen
beheerperiode hebben

we veel maatregelen
uitgevoerd om de

natuurkwaliteit te

verhogen en het

duin te herstellen

van de invioeden

van buitenaf We

zien dat de natuur

in de duinen door

verschillende

oorzaken nog steeds

onder grote druk

staat en verwachten

dat deze druk de

komende jaren alleen

maar groter wordt

Daarom werken

we aan ecologisch
veerkrachtige duinen

die met behoud van

biodiversiteit goed in

staat zijn ingrijpende
verstoringen op

te vangen

et veel

htig
ies en

in

t duinTE

iE

e

1 Ora

nnen is

raoet

rote

oude

akelijk

ingen

ve

ijke

processen zijn verdwenen herstellen we die zoveel mogelijk Rond oude dorpen
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cn in gcbicdcn met cultuurhistorisch

waardevolle landschappen kiezen we juist voor

behoud van waardevolle gebruikspatronen

2 Dynamiseren waar mogelijk en herstel

waar nodig
In een groot deel van de duinen krijgen

natuurlijke processen de ruimte en zetten we

ons dynamisch duinbeheer voorL We herstellen

landschapsvormende processen zoals

verstuiving vernatting begrazing natuurlijke
successie en populatieontwikkeling Metde

zeereep als motor van duinvorming en een bron

van zand is het belangrijk dat op voldoende

plekken de gewenste verstuiving op gang komt

We onderzoeken of er nog terreindelen zijn met

onvoldoende dynamiek In het landschap achter

de zeereep maken we oude sluilkuilen open en

leggen we nieuwe aan In de geactiveerde

verstuivingen verwijderen we restanten van

vroegere vastleggingen om de verstuiving te

bevorderen Dit nabeheer is de eerste paar jaar

noodzakelijk

Hoe maken we dit concreet

1 Uitwerken concept ecologische veerkracht

Het concept ecologische veerkracht is een vrij

nieuwe manier van naar de duinen kijken Met

ons beheer gericht op verstuiven begrazen en

vernatten zijn we al iaren op weg om de duinen

veerkrachtiger te maken Het verschil is dat we

nu bewust naar ecologische veerkracht

toewerken waarbij we naast duinen

dynamiseren ook hel ecologisch geheugen gaan

beheren We richten ons hierbij op het

landschap als geheel het behoud van

biodiversiteit en de relatie met de omgeving De

komende jaren werken we dit uit als

afwegingskader voor onze beslissingen

Ecologische veerkracht is niet voldoende als bij

klimaatverandering temperatuur wind en

neerslag blijvend veranderen Wij hebben

veerkracht voor ogen met behoud van

biodiversiteit Bij bhjvende veranderingen zal

een dynamisch duin wel een groot

aanpassingsvermogen hebben maar de

biodiversiteit verandert soorten komen en

gaan Daaroni maken we voor de te verwachten

Idimaatvcrandcring cen apart adaptaticplan dat

we integreren in het duinbeheer

Lokaal gaan w e door met vernatting van de

duinen door hoog opgaande begroeiing te

verwijderen Nadat we vochtige duinvalleien

hebben hersteld moeten we deze eens in de

twee tot vijf jaar onthouten Houtige gewassen

en invasieve exoten worden naraelijk

onvoldoende gegeten door grote grazers

Figuur 5 De kwaliteit van duingraslanden over 30 jaar
De kwaliteit van het habitattype Kalkrijk duingrasland 2130A kan

bepaald worden aan de hand van het aantal kwalificerende

A soorten per meetpunt Dit is in het Noordhollands Duinreservaat

in 2010 net zo goed als rond 1980 ondanks de negatieve invioeden

van buitenaf In 2006 is de kwaliteit minder De kwaliteitsverbetering
sinds 2006 is vooral toe te schrijven aan

natuurbeheermaatregelen als verstuiving en begrazing
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Bcgrazing hccft hct duin opener gemaakt We zetten dit

daarom voort en onderzoeken hoeveel grote grazers

ergens kunnen grazen voor de juiste ontwikkeling van een

begrazir^seenheid Nieuwis dat we hierbij ookkijken
naar effecten van begrazing op insecten en andere kleine

fauna Ideaal zou het zijn als konijnenpopulaties in alle

delen van het duin zich herstellen

het Nationaal Park door dc rechter vernietigd
Ditbetekent dat er sinds die tijd geen ‘damhertenbeheer’

meer plaatsvindt In samenwerking met Waternet en

Natuurmonumenten bereiden we nu een nieuwe

ontheffingsaanvraag voor

3 Realisatie Natura 2000 en PAS

Een groot deel van het dynamisch duinbeheer van het

vorige punt realiseren we onder de vl^ van Natura 2000

en de PAS Programmatische AanpakStikstof 0ns

beheergebied is aangewezen als Natura 2000 gebied en

zeker driekwart van het areaal bestaat uit beschermde

leefgebieden habitattypen zoals witte duinen grijze

duinen duinheide vothLige valleien en duinbos Voor

deze habitattypen zijn instandhoudingsdoelen bepaald
Deze raoeten in maximaal drie perioden van

beheerplannen van zes jaar gehaald worden Voor het

eerste beheerplan richten de maatregelen zich op behoud

van de oppervlakte en kwaliteit van de habitattypen

De uitbreidings en kwaliteitsdoelstellingen worden

gerealiseerd in de beheerplannen daarna

Het Rijk stelt geld ter beschikking om de effecten van

Op plekken waar verstuiving en begrazing onvoldoende

bijdragen kan aanvullend beheer nodig zijn Onthouten

drukbegrazing door schapen of geiten plaggen en het

verwijderen van invasieve exoten zijn activiteiten die

daarbij horen Zo verwijderen we exoten als de

Amerikaanse vogelkers Coloneasler en Walertrassula

In het open duin verwijderen we ook de Corsicaanse

en Oostenrijkse den In het kader van Natura 2000

onderzoeken we waar we naaldbossen kunnen

verwijderen om duingraslanden te herstellen en meer

winddynamiek te krijgen Meer dynamiek in de boszones

bereiken we door overgangen met het open duin

natuurlijker te maken natuurlijke zomen en door

stukken open duin weer met elkaar te verbinden

Ideaal zou het zijn als konijnenpopulaties
in alle delen van het duin zich herstellen

Begrazing vergroot dc dynamiek nog meer net als hct

laten afsterven van ooit aangeplant naaldbos Naaldbossen

die cultureel erfgoed zijn of een hoogwaardige

landschapsbeleving bieden willen we juist in stand

houden door gericht beheer Bijvoorbeeld enkele

zogenaamde Thijssebosjes in de Kennemerduinen

Dit zijn naaldbossen op de toppen van de duinen

stikstof op dc natuur aan tc pakken PAS gcldcn
Het gaat in de eerste periode ora meerdere maatregelen
stuifkuilen aanleggen struweel verwijderen exotenbeheer

zoorabeheer begrazing en plaggen Deze acties neraen

we ook in de beheerplannen op

4 WaardevoUe patronen en soorten behouden

Waar nodig conserveren we waardevolle patronen in het

duin Zo houden we biodiversiteit en cultuurhistorische

waarden in stand Op deze plekken is de samenhang van

de vegetatie met het vroegere gebruik heel waardevol

geworden simpelweg door de tijd die dit proces heeft

gekost Een voorbeeld is het hakhoutbeheer in het

Krengenbos dat al 400 jaar aan de gang is Andere goede
voorbeelden zijn het ontstaan van de Limiet en

duinpaardenbloemgraslanden door 250 jaar

schapenbegrazing en de bloemrijke duingraslanden rond

oude zeedorpen die we nu in vervangend

begrazingsbeheer hebben Dit beheer zetten we voort

Faunapopulaties raoeten zich op een natuurlijke manier

kunnen ontwikkelen Met natuurkernen en

broedvogelterreinen vergroten we de rust die sommige

vogelsoorten nodig hebben Ook komen er nieuwe

ecologische verbindingen door de drie ecoducten in

Zuid Kennemerland waarvari er al een is gerealiseerd
Deze verbindingen zorgen voor een aaneengesloten

natuurgebied van 7 000 ha dat zowel de Amsterdamse

Waterleidingduinen als het Nationaal Park Zuid

Kennemerland omvat We onderzoeken of er nog meer

‘ontsnipperingsmaatregelen nodig zijn Het aantal

damherten in de Kennemerduinen willen we door

beheerjacht beperken om schade te voorkomen In 2010

is de ontheffing om in te grijpen in de darahertenstand in

PWN blijft ook actief in soortenbeheer Het botanische

en weidevogelbeheer bij Marquette en de nieuwe
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wwatcrbcrging zijn biivoorbccld

zeer succesvol Of het aantal

broedterreinen zich kan uitbreiden

is aftiankelijk van de uitkomsten

van het scenario onderzoeknaar

duurzame recreatie blz xxx

In de infiltratiegebieden beheert

PWN door cyclisch te maaien

plekken met oud riet voor

bijvoorbeeld de Roerdomp het

Baardmannetje en de Rietzanger
Poelen baggeren we uit voor

amfibieen en insecten Ookbouwen

we ijsvogelwandjes en maken we

steeds meer bunkers geschikt voor

overwintering van vleermuizen
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5 Landgoederen

PWN heeft landgoed Marquette

en het Bergerbos onderdeel van

landgoed’t Oude Hof in beheer

De herstelplannen voor beide

landgoederen zijn al in uitvoering
Het gaat om herstel van belangrijke
cultuurhistorische waarden zoals

de lanen rondelen de poort of

stinzenbegroeiing Ookbehouden

we bijzondere natuurwaarden door

oude beeklopen op te knappen en

door botanisch cn wcidcvogclbchccr
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6 Veiiigheidsbeheer

Voor de veiligheid van de

winmiddelen houden boswachters

dagelijks toezicht in en om de

terreinen Vanwege brandrisico’s

verwijderen we in overleg met

de veiligheidsregio gevaarlijke
naaldbomen en vormenwe

naaldbos bij bebouwing ora tot

loofbos Daarnaast schouwt PWN

de bomen langs alle paden en

wegen op veiligheid voor

voetgangers en weggebruikers
De boswachters schouwen 00k

bij duinafslag door stormen
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Met gastvrijheid
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Een mooie

ervaring in de

duinen draagt
bij aan meer

betrokkenheid bij
natuur Gastvrijheid

draagt btj aan
mooie ervaringen
Daarom widen we

dat alle bezoekers

van onze duinen

zich welkom

voelen Met

meer kwaliteit

variatie en

vernieuwing in het

recreatieaanbod

gaan we mensen

aangenaam
verrassen

In de afgelopen beheerperiode hebben we de recreatievoorzieningen in de

duingebieden verbeterd Ook luisteren we meer naar de wensen van bezoekers

De resultaten pakken goed uit Inmiddels noemt 98 van de bezoekers hun

bezoek geslaagd Een stevige basis waarop we voortbouwen met kwaliteit

variatie en vernieuwing De komende periode vergroten we onze gastvrijheid
in rustige natuurgerichte recreatie

PWN zet meer in op gastvrijheid in rustige natuurgerichte
recreatie We staan voor duurzaamheid kwaiiteit

variatie en vernieuwing

We zien graag dat zoveel mogelijk mensen kunnen genieten van de duinen

Hoe verenigen we dat met de enorme natuurwaarden en belevingskwaliteit
van de natuurgebieden Dat kan door recreatie duurzaam in te passen

ledereen die komt voor rustige natuurgerichte recreatie is welkom

We bieden kwaliteit variatie en vernieuwing voor wandelen fietsen hardlopen

paardrijden voor recreerende gezinnen met kinderen en vrijwilligers Voor

andere recreatie zien we ook raogelijkheden zolang de natuur en andere

recreanten er geen last van hebben

Wat heet gastvrij
Binnen deze kaders vergroten we onze gastvihjheid We hebben onderzocht hoe

bezoekers in natuurgebieden gastvrijheid beleven Zo hebben we met bezoekers

en bestuurders hierover van gedachten gewisseld en vergeleken hoe andere

natuurorganisaties hiermee omgaan Gastvrijheid wordt bepaald door drie

factoren de mens het aanbod en de communicatie Bezoekers vinden vooral

het aanbod belangrijk Zijn de voorzieningen goed Is het gebied goed

toegankelijk Bij de menselijke factor spelen onze boswachters een belangrijke
rol En bij communicatie vinden bezoekers het belangrijk dat ons duingebied
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goed te \inden is op internet dat de inforraatie goed is

en ruimte biedt voor verdieping en dat je gemakkelijk
contact kunt leggen met een gastheer en activiteiten

kunt boeken

Op het gebied van parkeren en toegar^ zoeken we

naar vernieuwing Zo is er al een app waarmee je een

dagkaartje voor het Noordhollands Duinreservaat

kunt kopen PWN onderzoekt ook andere

toegangsmogelijkheden zoals combinaties met

arrangementenGastvrijheid voegt veel toe aan de recreatiekwaliteit

van de duinen is onze conclusie Wei plaatsen we de

kanttekening dat de natuur geen consumptieproduct is

De natuur is er voor het algemeen belang Je mag er als

bezoeker fijn genieten maar je bent er eigenlijk ook zelf

verantwoordelijk voor Gastvrijheid in een natuurgebied

helpt om een bezoeker dit verband te laten voelen

We laten bezoekers zich welkom voelen in een

ongedwongen en persoonhjke sfeer Zo’n positieve

belecing vergroot de liefde voor de natuur En waar je

van houdt dat wil je bewaren Zo ontstaat meer

betrokkenheid en verantwoordelijk gedrag

3 Natuur inaakt gezond

Bewegen in de natuur draagt bij aan de gezondheid
Het vermindert stress bevordert de ontwikkeling bij
kinderen en stimuleert zingeving Voor nagenoeg al onze

bezoekers heeft duinbezoek een toegevoegde waarde voor

hun gezondheid Als maalschappelijkbedrijf wil PWN

meer mensen bewuster maken van de heilzame werking
van de natuur Niet om meer bezoek te trekken maar

vanwege de maatschappelijke relevantie ervan In onze

communicatie wordt gezondheid daarom een van de

motieven waarmee we mensen overhalen om vaker het

duin tebezoeken Met derden ontwikkelen we gezonde’
activiteiten in de buitenlucht Voor de brede groep van

rustige recreatie ofbijvoorbeeld voor senioren jeugd
mindervaliden of mensen die zorg nodig hebben

Hoe maken we dit concreet

1 Onze gastvrijheid verder ontwikkelen

Bij een bezoek aan de duinen komen veel bezoekers

nauwelijks in contact met onze mensen Maar als het

gebeurt moet het goed zijn De boswachter speelt hier

natuurlijk een belangrijke rol Een welkomstgevoel
ontstaat ook bij goede service als iemand bij ons een

activiteitboekt of een vergunning aanvraagt We when

dat bezoekers zich echt welkom voelen Daarom gaan

we aan de slag om onze gastvrijheid bewuster te

ontwildcclcn Profcssionclc gastvrijheid vullcn wc dc

komende jaren in op het gebied van mens aanbod en

communicatie Ookblijven we onderzoeken hoe

bezoekers onze gastvrijheid ervaren

Bezoekers

houden

van de

seizoenen

1

I

Wm
2 Het huidige recreatieaanbod verder verbeteren

Verreweg de meeste bezoekers meer dan 90 komen

voor rustige natuurgerichte recreatie Uit onderzoek

blijkt dat deze bezoekers erg tevreden zijn over het

huidige recreatieaanbod Maar we denken dat dit op

sommige punten nog beter kan Zo komen er meer

kleinschalige voorzieningenvoor verschillende

doelgroepen Enkele brede paden gaan we versmallen

tot kleine paadjes Ookrealiseren we meer speelnatuur
en uitkijkpunten en komen er watertappunten bij enkele

hoofdingangen Het voorkomen en verminderen van

onderlinge hinder blijft een belangrijk aandachtspunt
Bezoekers spreken ons hier regelmatig op aan Kritisch

blijven we op de overlast door mountainbiken en nieuwe

vormen van recreatie Hier zetten we ons huidige beleid

van reguleren voort PWN werkt aan nieuw beleid voor

evenementen gezien de toenemende vraag
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1
4 Meer aandacht voor beleving
Mensen bezoeken de duinen omdat ze lets

bijzonders willen ervaren Dat kan van alles

zijn de wind door je haren voelen een

prachtige vlinder zien seizoenswisselingen
meemaken of lekker ontspannen en tot

jezelf komen Soms zoeken bezoekers iets

extra’s zoals wildernis of historie Soms een

belevenis bijvoorbeeld tijdens een

lichtjestocht of met een verhalenverteller

PWN gaat meer beleving bieden zelf of in

samenwerking met anderen zolang dit past

bij het karakter van de duinen Het moet

beleving zijn die erLoe doeL die je raakl en

dieje je

nog lang herinnert

We kiezen voor drie richtir^en
1 De natuurlijkheid van het duin

benadrukken door stedelijkheid tegen

te gaan

2 Meer verdieping door verhalen over

natuur en cultuurhistorie

of via boswachters die actief

zijn in social media En door op

internet meer beleving te bieden via

webcams en lilmpjes
3 Bijzondere activiteiten die

nieuwe groepen mensen

trekken zoals een kunstevenement in

dc duinen
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5 Erfgoed laten beleven

Het rijke verleden van de duinen wekken

we weer tot leven via twee lijnen

fotoverhalen en persoonlijke passie Er is

veel kennis over de geschiedenis
beschikbaar Gekoppeld aan foto’s uit het

gebied kan er een website ontstaan die in

verschillende facetten het verhaal van de

duinen vertelt Een levend geheel dat

langzaam maar zeker groeit
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mu De ‘passie lijn gaat uit van het enornie

enthousiasme dat onze mensen voelen bij

bepaalde thema’s in de duinen

Zij krijgen de kans een thema uit te diepen
stuiten zo op anderen die met hetzelfde

thema bezig zijn en nemen

gei’nteresseerden mee op

ontdekkingstochten en excursies

Een mooie manier om ook de geschiedenis
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van vcrtcllingcn tc vcrzamclcn cn

toegankelijk te maken We werken hierin

graag met derden samen biivoorbeeld

met historische verenigingen

hct tcrrcin Dc campingplaatscn middcnin dc

natuuT bieden rust ruimte privacy en

persoonlijkgemak Rust en ruimte zijn pure

luxe De Kennemer Duincampings bieden dat

dag en nacht zeven dagen in de week Dit is

de lijn waarmee ze zich onderscheiden in de

grillige toeristische branche

6 Gastvrij ben je samen

Een kopje koffie is tijdens een bezoek aan

de duinen soms net zo belangrijk als een

wandeling Dus bepaalt ook het contact met

de uitbater het gevoel van welkom zijn

Zo versterken de gastvrijheid van beheerder

en recreatieondernemer elkaar

8 Toerisme faciliteren

Met de groei van het toerisme in de

metropoolregio Amsterdam en de kust

zal ook het natuurbezoekgroeien Op dit

moment bieden we verblijfsrecreatie voor

loerislen onze eigen naluurcampings en

arrangementen met enkele hotels

Toeristen komen voor de kustgemeenten

voor Amsterdam maar steeds vaker ook als

dagrecreant voor de natuur in onze duinen

PWN verwacht hier een groei en wil toeristen

goed faciliteren Allereerst stemmen we onze

website beter af op het toerisme

Uit CBS cijfers blijkt namelijk dat ruim 80

van de toeristen zich via internet orienteert

op hun vakantiebestemming De volgende stap

is meer samenwerken met ondernemers in

de verblijfsrecreatie

Ook hier hebben we voor ogen om gezamenlijk
te werken aan verbetering op de gebieden mens

aanbod en communicatie Samenwerken om

het welkomstgevoel te vergroten om het

recreatieaanbod te verbreden om de

communicatie te verbeteren Maar ook

samenwerken aan duurzame recreatie

draagvlak en bijdragen voor het gebied
Ondernemers die zich zo voor de duinen en

bezoekers inzetten verdienen ons predicaat
van gastheer Wij gaan een keurmerk voor

gastvTije duurzame recreatie onderzoeken

Voor nagenoeg al onze bezoekers heeft

duinbezoek een toegevoegde
waarde voor hun gezondheid

9 Opvang regioiiale groei

Ookbij regiobewoners onze grootste

bezoekersgroep zal de recreatiebehoefte de

komende jaren groeien Op basis van ervaring
en onderzoek verwachten we een stijging van

enkele procenten Met de huidige faciliteiten

vangen we dit goed op Daarbij zien we de

duinen vooral als onderdeel van een groter

palet aan buitenrecreatiemogelijkheden in de

regio strand polders dorpsranden vaarten en

velden In de duinen doe je het een en op een

andere plek het andere Niet alles hoeft overal

In de duinen kun je w andelen en fietsen in de

recreatiegebieden skeeleren en barbecueen We

gaan dit met andere recreatieaanbieders verder

uitwerken en realiseren

7 Kennemer Duincampings
Elk van de drie Kennemer Duincampings kent

een eigen profiel en trekt een eigen publiek
Met de nieuwe visie 2020 wordt dit doorgezet
en verder geperfectioneerd In de visie wordt

de toekomst gekleurd door verstedelijking

technologische ontwikkelingen en leefbaarheid

Kamperen biedt dan de juiste tegenhanger aan

het dagelijksbestaan Kernwoorden zijn daarbii

kostenefficient het sociale karalcter en een grote

natuur en vrijheidsbeleving Met uitmuntende

gastvTijheid krijgen gasten verrassende

contacten en met originele accommodaties

verrassende logeerplekken Gerealiseerd vanuit

de overtuiging om zuinig te zijn op de wereld

en met respect voor de natuurlijke waarden in
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Dankzij hun liefde

voor de natuur zetten

veel mensen zich

nu al in voor beheer

en natuurbehoud

Wij denken dat

deze kracht nog
breder kan worden

ontwikkeld Want hoe

meer mensen hun

band met de natuur

verdiepen hoe meer

draagvlak er is voor

natuurbehoud Via

communicatie en

participatie zorgen we

voor meer

betrokkenheid
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duurzaamheid van binnenuit Dat is een ideale voedingsbodem voor het

duurzame beheer dat wij voorstaan al liet waardevolle behouden voor de

generaties na ons

We zorgen dat zoveel mogelijk mensen zich bij de natuur betrokken voelen en

hun band met de natuur verder verdiepen Communicatie en participatie

ondersteunen dit Communicatie geeft bekendheid aan de duinen met alle

kwaliteiten en recreatiemogelijkheden die daarbij horen Communicatie draagt
ook bij aan een prettige deleting in en om het gebied Participatie bijvoorbeeld
meedoen aan een activiteit kan zelfs een topervaring brengen Leidt een
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bclcvcnis tot bctrokkcnhcid of cnthousiasmc dan moctcn

er ook mogelijkheden zijn tot verdieping contact dialoog
of bijdragen

Gclukkig zijn steeds mecr burgers bcrcid zich actief in tc

zetten mede als reactie op een terugtredende overheid

PWN ondersteunt burgerinitiatiefzolangdatbij de

doelstellingen past zoals bijvoorbeeld natuurclubs voor

de jeugdNieuw ten opzichte van voorgaande jaren is dat in

activiteiten en educatie het beleven centraal staat Daarom

komen er meer mogelijkheden om mee te helpen in het

beheer Ook de communicatie zal meer beleving uiten en

minder technisch natuurbeheer dooraderaen Als grootste

doelgroep voor communicatie zien we nog steeds mensen

die voor rustige natuurgerichte vormen van recreatie

komen

2 Actiefviijwilligersbeleid
We verwachten dat steeds meer mensen vrijwilligerswerk
willen doen Dat juichen we toe raaar op dit moment

hebben we hier niet voldoende capaciteit en faciliteiten

voor Er is zelfs een wachtlijst voor vrijwilligerswerk in

het beheer en we komen coordinatiekracht tekort voor

onderzoekvrijwilligers Daarom gaan we de groep

vrijwilligers anders organiseren en geven we meer

participatieruimte voor initiatieven bijvoorbeeld een

adoptiebos Ook vrijwilligers met andere talenten

zijn welkom

Hoe maken we dit concreet

1 Meer mogelijklieden voor participatie
Namens de Provincie Noord Holland zorgen we voor

natuurbehoud en passende recreatie in onze gebieden
Als maatschappelijke organisatie vullen we deze

verantwoordelijkheid samen met anderen in Daarom

communiceren we over onze taken en luisteren we naar

wat er leeft in de maatschappij Zo hebben we de

afgelopen jaren via uiteenlopende kanalen de dialoog met

de omgeving onderhouden We blijven bezoekers

betrekken bij onze themas en zoeken naar manieren om

mensen die nog niet zo bij de duinen betrokken zijn te

verleiden ora mee te doen aan de dialoog Ookstaan we

open voor samenwerkingsvormen met een hoge graad
van participatie zoals coproducties beheercommissies

adviserend of meebeslissend in beheer

Bedrijven die maatschappelijkverantwoord willen

ondernemen zoeken ons steeds vaker op Ook in de

gezondheidssector kan vrijwilligerswerk van betekenis

kan zijn Samen met andere terreinbeheerders in

Noord Holland ondersteunen we vrijwilligers met

een materieeldepot en groene opleidingen

Bezoekers
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3 Communicatic bijstcllcii
In deze beheernota maken we keuzes die over nogal

inhoudelijke zaken gaan Met onze nieuwe keuzes komen

er bovendien nieuwe doelgroepen bij zoals ondernemers

vrijwilligers mensen in de gezondheidszorg en toeristen

Dit gaan we op orde brengen Gastvrijheid komt voorop

en we vertellen waar nodig ons verhaal in gewone

mensentaal We onderzoeken nieuwe middelen en

kanalen en trainen onze medewerkers Onze grootste

doelgroep blijft de rustige natuurgerichte recreant Bij
hen willen graag het draagvlak en bijdragen voor

natuurbehoud en duurzaamheid vergroten en verdiepen

informatic bij dc ingangcn over het gebied dc

mogelijkheden en toegangsvoorwaarden altijd actueel is

en gastvrij overkomt Onze boswachters spelen als

gastheer vrouw in op de verwachtingen van bezoekers

En onze twee bezoekerscentra De Kennemerduinen en

De Hoep zijn ontvangst en kenniscentrum voor de

duingebieden Ze brengen interactieve tentoonstellingen
en een uitgebreid activiteiten en excursieprogramma
ook speciaal voor kinderen

6 Jeugdeducatie
Ook uit de consultatieronde blijkt dat onze omgeAung

vindt dat PWN een taak heeft om kinderen meer te

verbinden met de natuur PWN kan helpen de

ontwikkeling van vervreemding te keren Beleving is

daarbij belangrijker dan kennis Beleving maakt

nieuwsgierig en dan komt kennis vanzelf In onze visie

is ervaring de motor van educatie Daarom komt PWN

vanaf 2015 met nieuwe educatieprogramma’s voor

scholen over ons bedrijf over natuur en water met het

accent op beleving PWN doet dit in samenwerking met

IVN Met het ‘Serious Multy Reality Adventure’

programma over historic natuur en water gaan we samen

met Stichting Tijdgeest ook door

4 Communicatic met en bij derden

Gastvrijheid is niet alleen afhankelijk van onze eigen

communicatie Het is ook belangrijk dat derden over onze

gebieden het juiste verhaal vertellen Om dat te borgen
nemen wij het initiatief naar bijvoorbeeld VVV’s

gemeenten horecaondernemers en campir^s

5 Bijzondere comraunicatiemiddelen

Als natuurbeheerder beschikt PWN over heel bijzondere
middelen voor communicatie het natuurgebied de

boswachter en het bezoekerscentrum We zorgen dat de

Figuur 6 Bezoekers over de mformatievoorzientng
Bezoekers vinden dat er genoeg te beleven is in het Noordhollands Duinreservaat Vooral fiets en

wandelroutes zijn nodig Een op de drie bezoekers weet niet of er genoeg buitenactiviteiten zijn
N 294 Bezoekersonderzoek 2013

Genoeg te beleven

Fiets en wandelroutes nodig voor beleving gebied

Genoeg info over omgeving

Wisselen info en activiteit in De Floep is belangrijk

Genoeg info over cultuurhistorie

Korn graag in het bezoekerscentrum De Hoep

Genoeg buitenactiviteiten

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 1000 o

Percentage respondenten

Helemaal eens Neutraal Helemaal oneens Weet nietEens Oneens
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De verbinding
met de regio is

een belangrijke
randvoorwaarde

bij het duurzame

beheer dat PWN

voorstaat Oaarom

betrekt PWN de

omgeving steeds

bij plannen en

ontwikkelingen
Door goed

samen te werken

vergroten we

draagvlak en
versterken we de

regio Zo groeit de
waarde voor de

economie en krijgt
natuurbeheer een

fundament dat

tegen een

stootje kan

De regio is betrokken bij de duinen en wij zijn betrokken bij de regio Vanuit

deze wisselwerking zetten we ons in voor brede samenwerking en dialoog

PWN wil op zoveel mogeiijk dimensies met de regio
samenwerken Zo versterken we de regio^ vergroten we

draagvlak en wordt ons beheer robuust en duurzaam

Wc versterken de verbinding en stellcn ons open en toegankelijk op Zo kan de

omgeving bijdragen en dragen we zelf ook bij aan de uitdagingen van de

omgeving Vooral voor de kuststrook de binnenduinrand en op regionaal
niveau zien we mogelijkheden voor synergic

Hoe maken we dit concreet

1 Het waardevoUe van de duinen overbrengen
De duinen geven de regio veel moois en goeds De natuur en het landschap
hebben een bijzondere kwaliteit worden gebruikt voor recreatie bevorderen de

gezondheid vergroten het woongenot dragen bij aan hogere huizenprijzen en

zijn goed voor de sociale cohesie Samen met de hele groenstructuur rondom

Amsterdam vormen onze duinen een onmisbare pijler in de economische

ontwikkeling van de regio We investeren veel in de kwaliteit van de duinen en

hebben daarmee de afgelopen jareii bijna ongenierkt bijgedragen aan

waardegroei

Graag zien we dat regionale spelers ons gezichtspunt delen en ook zelf

bijdragen aan de kwaliteit van de duinen Daarom is het zaak dat we de

maatschappelijke betekenis van de duinen tastbaar maken voor omwonenden

gebruikers bestuurders en regionale ondernemers Meer waardering voor het

duingebied maakt dat ook de wil om dit te koesteren toeneemt net als de

bereidheid om hieraan bij te dragen Onze communicatie en samenwerking

zijn hier op gericht
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rcgionalc watcrbcrging
Saraenwerken met regionale natuur en

recreatiegroepen

Kwaliteitsverbetering met aangrenzende natuur

en zeereepbeheerders verstuivingen begrazing

waterberging zeereepbeheer etc

Meer samenwerking in communicatie

Meedenken over ruimtelijke plannen van overheden

Samenwerken voor behoud van erfgoed en het

cultuurhistorische verhaal van duin en regio

2 De samenwerking met de regio versterken

In samenwerking met de regio hebben we al veel bereikt

Die samenwerking gaan we de komende jaren

intensiveren Tijdens de consultatierondes is duidelijk
naar voren gekomen dat samenwerking ook gewenst is op

de nieuwe thema’s van deze beheernota zoals

duurzaamheid recreatieaanbod en gastvrijheid We gaan

door met de reguUere overleggen met gemeenten

aangrenzende beheerders hoogheemraadschappen en

natuur en recreatiegroepen En waar het kan verrijken
we het overleg met nieuwe themas

Nieuwe themas voor de regio zijn
• Samenwerken in recreatieaanbod en gasttTijheid
• Samenwerken in duurzame recreatie en Loerisme

• Duurzaam behoud van de ruimtelijke kwaliteit van

strand duin en binnenduinrand

• Samenwerken in schone natuur schone

drinkwaterbronnen en schoon drinkwater

• Enthousiasmeren van regiobewoners voor natuur

beheer en duurzaamheid

Themas waar PWN zich al voor inzet zijn
• Regionale recreaLiezonering
• Verbindingen tussen duin en polder ecologisch

recreatief cultuurhistorisch water technisch

• Uitbreiding van de natuur in de binnenduinrand

• Ontsnippering van duinen en duinzoom en in

standhouden van verbindingen tussen duinen

• Strandzonering afstemmen op de duinzonering
• Verantwoord gebruik van uitstromend duinwater en

Onze duinen vormen een onmisbare

pijier in de economische

ontwikkeling van de regio

Wandelen

van duin naar

polderh
i

■

t

7

•
»

1^7I

rnJi

1Cm u^

w

^

^4L
■’

fc

m viyS j

■

Hi 41
m Cl

4 fi ‘I ^ ^ «r

•i

0067



0067

• Stimulcrcn van dc gczondhcid voor

specifieke groepen
• Samenwerken met de gezondheidszorg
• Samenwerken met recreatieondernemers in en om

het duin

• Stimuleren van burgerinitiatief en participatie voor

duurzaam duingebruikenbeheer

eigen bcsluitvormingstraject Wat PWN betreft is dc

inhoud volledig in lijn met het PWN beleid Ondertussen

heeft het Rijk zijn Nationale Parken beleid opgeheven en

kan iedere proNincie dit beleid zelf voortzetten De

Provincie Noord Holland ondersteunt het Nationaal Park

net als PWN We gaan hier graag mee door

4 Voorzetten bovenregionale samenwerking
PWN werkt al jaren in een vast verband samen met

bovenregionale organisaties Deze

samenwerkingsverbanden zetten we voort Een goed
voorbeeld is de samenwerking tussen de

duinwaterbedrijven in de Randstad Samen met Dunea

en WalerneL doeL PWN bijvoorbeeld naluur en

recreatieonderzoek Een ander samenwerkingsverband
vormt het Terreinbeheerdersoverleg Noord Holland

TBO een overkoepelend overleg tussen alle natuur

en recreatiebeheerders die in Noord Holland actief zijn

Sinds 2013 onderzoeken we in opdracht van de provincie

verdere vormen van samenwerking

Kort gezegd stimuleert PWN in alle dimensies de

verbinding met de regio duurzaamheid natuur recreatie

gezondheid bestuur maatschappij en participatie

3 Nationaal Park Zuid Kennemerland

PWN is sinds 1997 partner in het Nationaal Park Zuid

Kennemerland Ilet Nationaal Park dat in 2015 20 jaar

bestaat is een samenwerkingsverband tussen

natuurbeheerders Natuurmonumenten Staatsbosbeheer

en PWN gemeenten Zandvoort Bloemendaal Haarlem

en Velsen Provincie Noord Holland

Hoogheemraadschap van Rijnland en IVN Het NPZK

heeft in gezamenlijkheid al twee Beheer en

Inrichtingsplannen opgesteld en uitgevoerd Het derde

voor de periode 2014 2024 is in de maak en heeft een

Dan is er nog de Duin Advies Raad een raad met

wetenschappers uit uiteenlopende disciplines van diverse

Figuur 7 Ontwikkeling weidevogelstand De Kampen bij Marquette
De graslanden bij Landgoed Marquette zijn sinds 2005 een uitstekend weidevogelreservaat Tot

2000 namen de aantallen weidevogels af Daarna zijn De Kampen door PWN weer natter gemaakt
extensief beweid en in broedtijd omgeven door een vossenraster Sinds 2005 zijn de resultaten

zichtbaar in toename van aantallen weidevogels zie grafiek gegevens van www dekampen com

Sinds 2010 is het gebied uitgebreid met de Waterberging Noorderveld tot een 24 ha groot gebied
Het is een succesvol weidevogelreservaat met groei en uitbreiding van soorten
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Zij adviseren PWN en Dunea op het gebied
van onderzoek beheer en beleid PWN is

ookvertegenwoordigd in de Landelijk
OBN expertisegroep Fauna Dit team van het

ministerie van Economische Zaken kan

advies geven over fauna in het Nederlandse

natuurbeleid en beheer
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IGezien de nieuwe thema’s waar PWN mee

aan de slag gaat hebben enkele gemeenten

ons gevraagd om actief te participeren in

onder meer het Overleg Kustgemeenten
Waar nodig zal PWN ook in andere

bovenregionale overleggen pai ticiperen

PWN is verder nog lid van EUROPARC en

blijft actief in internationale

kennisuitwisseling Als lid van het bestuur

van de VEWIN de Vereniging van

waterbedrijven in Nederland neemt PWN

ook deel aan de Groene Tafel van de

rijksnatuurvisie “NatuurUjk verder”
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De komende tien

jaar werken we aan

meer duurzaamheid

veerkracht

gastvrijheid
participatie en

communicatie In

het beheer van de

duinen zetten we een

tandje bij en dat kost

geld Dit hoofdstuk

beschrijft hoe we de

begroting sluitend

krijgen Alternatieve

bijdragen gaan een

belangrijke rol spelen

PWN draagt de kosten van het duinbeheer zelf en krijgt geen beheersubsidies

van de overheid Alleen voor bijzondere uitgaven doen we een beroep op

externe financiering zoals fondsen en subsidies Bijvoorbeeld voor

natuurherstelprojecten en de herinrichting van onze hoofdentrees De komende

jaren verwachten we dat daarvoor minder subsidie beschikbaar is Daarom

zetten we ons in om bijdragen uit andere financiele bronnen te verwerven

maar ook oni besparingen door te voeren

We zien ook kansen In de maatschappij vindt een ontwikkeling plaats naar

participatie initiatief en bijdragen via andere kanalen Hoewel een nutsbedrijf
als PWN niet direct als hulpvrager wordt gezien doen we toch een oproep om

extra bij te dragen Bezoekers bewoners bedrijven waterklanten instances

iedereen mag meehelpen Behalve aan financiele bijdragen denken we dan ook

aan hulp in natura van werken in het beheer tot helpen bij onderzoek van

excursies geven tot coordineren of folders rondbrengen

Voor een duurzaain beheer van de duinen nodigt PWN

iedereen uit om bij te dragen Finandeel richt PWN zich

op besparingen en vergroting van externe inkomsten

Bijdragen variuit de omgeving vorinen een belangrijke pijler onder ons beleid

voor duurzaam beheer Ilet maakt meer mensen bewust van het waardevolle

van onze duinen En hoe meer mensen de duinen in hun hart sluiten hoe beter

we het beheer voor de lange termijn kunnen veiligstellen

Hoe maken we dit concreet

1 Besparingen doorvoeren

De belangrijkste financiele dragers voor het beheer zijn de beheervergoeding
van PWN de opbrengsten van toegangskaartverkoop Noord Kennemerland
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cn bctaald parkcrcn Zuid Kcnncmcrland dc

pachtgelden en de bijdrage van dochteronderneming
Kennemer Duincampings In figuur 8 is de verdeling van

de opbrengsten voor 2012 in beeld gebracht Het meest

variabel zijn de entree en parkeergelden Deze hangen
immers sterk samen met het weer Uit de inkomstenfiguur

blijkt verder dat de invloed van bezuinigingsmaatregelen
vanuit de overheid op ons beheer relatief gering is

Onze financiele dragers bieden voldoende continuiteit

2 Externe inkomstcn vergroten

PWN heeft veel onderzoek gedaan naar nieuwe

mogelijkheden voor externe inkomsten Zo is sponsoring

door onze waterklanten een succes geworden
Via vrijwillige giften kunnen zij projecten steunen Op die

manier hebben zij al het herstel van de Sparrenlaan in het

Bergerbos en de uitkijktoren op de Kruisberg mogelijk

gemaakt De bezoekerscentra boren andere

inkomstenstromen aan met Vergaderen in het groen en

via de inpandige horeca in het nieuwe bezoekerscentrum

De Kennemerduinen We gaan door op de ingeslagen weg
en onderzoeken nieuwe mogelijkheden Wellicht is

crowdfunding al dan niet met behulp van social media

een kansrijk idee Of de mogelijkheid om bij een gastheer

geld in een ‘duinenbox’ te doneren ofinkomsten te

genereren \na bijzondere activiteiten in het duin

De verdeling van onze kosten voor 2012 staat in figuur 9

Hieruit blijkt dat de personeelskosten een aanzienlijk deel

van het totaal uitmaken Via natuurlljk verloop bereikt

PWN hier de komende jaren een behoorlijke besparing
Zo houden we het budget voor beheer op peil

Voor het realiseren van deze beheernota is 6 ton per

jaar gereserveerd in het Meerjarenplan Investeringen

2013 2020

In een workshop over financiering kregen we van

deelnemers terug dat PWN bij het zoeken naar nieuwe
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dragcrs bctcr moct communiccrcn waar dc inkomstcn van

de toegangskaarten naar toe gaan en welke andere dragers
er zijn In hoeverre bescheiden sponsoruitingen in het

duin zichtbaar mogen zijn is nog punt van discussie

Wc ondcrzockcn nog hoc wc omgaan met andcrc

bijdragen
Verder staat PWN open voor

• Bijdragen van recreatie ofsportondernemers

Zij dragen bij aan variatie en gastvrijheid in het

gebied Extra bijdragen Imn door informatie over

de natuur het erfgoed en de recreatieraogelijkheden
te delen Of aan hun klanten een bijdrage aan het

duinbeheer te vragen

• Buurtbewoners ouders of scholen Ze kunnen

bijvoorbeeld natuurclubs voor kinderen organiseren
met steun van PWN

3 Alternatieve bijdragen
Voor onze beheerdoelen verwelkomen we ook bijdragen in

natura Vrijwilligerswerk in het beheer is al een van de

meest concrete vormen waarmee PWN al ervaring heeft

opgedaan Ook meehelpen bij onderzoek en excursies valt

onder deze categoric PWN gaat de komende periode de

wachtlijst wegwerken en daarna actief vrijwilligers werven

Figuur 8 Opbrengsten over 2012

■ Beheervergoeding PWN

W 8 Vo «

[ 67

■ Kaartverkoop

■ Betaald parkeren

120 0

B Paddeii huien

L J ■ Bijdragen campings

Overige opbrengsten

Figuur 9 Kosten in 2012 Totaalbedrag € 7 819 046

■ Personeelskosten

I Beheerkosten

I Toeganggerelateerde kosten

■ Interne kosten

H Afschrijving

■ Projecten onderzoek

I 6C Kennemerduinen Wimmenum

m 1
rX i
B^

Overig algemene kosten

54

0067



m

i

1^4
1

I
f

jk

j • V

f

Jtl 4
A

A

II

1
•«

»»

r•

bloj ] ■r

fc VJ
s

kft

A ^

5
ITekst

PWN

Intervolvement Haarlem

i

Vormgeving
Li Moon Haarlem m

Fotografie
P25 p44 p45 Ruud Maaskant

P2 p6 pi 2 p21 p39 p41 Tycho Hoogstrate

P11 p24 Rienk Slings
PI 3 Fred van den Bosch

P14 Jan de Koning

P18 Ronald Slingerland
P21 Harm Botman foto en

Ulco Glimmerveen artist impression
P23 camping Geversduin

Kaft p23 p28 p39 p42 Marieke Kuipers

P27 p36 Hubert Kivit

P30 p34 Leon Terlouw

P33 Remco Versluijs
P42 p48 p53 Jan van Mourik

P53 Natasja Nachbar

1 4

r

• v3l

V

f

»L

Orukwerk

Huig Haverlag Wormerveer
I ^

Voor informatie

PWN Postbus 2113 1990 AC Velserbroek

Tel 023 5413333

info@pwn nl www pwn nl

c

f

f

I f
m

Zi
uuo



0067

‘
j

■

1

K

£•
•■

7^41

1^
• i

1

‘x

■■■• •

£L

s»^
nt

’

w

• S
L S J

«Ar^ l

i

r
•

H «l
L

•■ ijisk ^S ^fc
1^

• «
A

r^r rfa ^—

i

«i
tr

•A

■i ^T7H fW 3 P|| i «bSfe3B__

■

2S S5

rr
• ■

v tv
v

if

r
4

XT
f

t

■i‘_^•C T

•
^ A Sa4^ s

• \ •

\
■•■

m
u t

f
V

7J’

rv
j»

iL
5 V

J

f’Id

Sfl9^ »»
r^ y pf‘

■‘
J

II I HUMii
I t\m I IK jin H

^ “’^ vgviCvy ■

’i
■

■

“

• ^7y f

5T

£ j • •

^

i
y rii 4

mmmmt
mm^m

W
■

lJ
• i

•

■■
■

■ ^m

r
iv

••jWs
J ■•if’

9tiSSWife | i7 ¥i fpr SiiiS

«

7
‘

w
s

J

0067



0073

ECLI NL HR 2021 1778
Instantie

Datum uitspraak

Datum publicalie

Zaaknummer

Formele relaties

Hoge Raad

26 11 2021

26 11 2021

20 00123

Conclusie ECLI NL PHR 2021 243 Contrair

In cassatie op ECLI NL GHARL 2019 9911 Gedeeltelijke vemietigingmet
veiwijzen

Civiel recht

Cassatie

Rechtsgebieden

Bijzondere kenmerken

Inhoudsindicatie

Verkoop onroerende zaak door overheidslichaam Gebondenheid aan algemene

beginselen van behoorlijkbestuur gelijkheidsbeginsel art 3 14BW Verplichting
voor overheidslichaam om mededingingsruimte en transparantie te bieden

Staatssteun

Vmdplaatsen Rechtspraak nl

Uitspraak

HOGE RAAD DER NEDERLANDEN

CIVIELE KAMER

Nummer 20 00123

Datum 26 november 2021

ARREST

In de zaak van

1 [eiseres 1] B V

gevestigd te [vestigingsplaats]

hierna [eiseres 1]

2 BECEDO VASTGOED IV B V

gevestigd te Didam gemeente Montferland

hierna Becedo Vastgoed IV

3 BECEDO VASTGOED ONTWIKKELING B V

gevestigd te Didam gemeente Montferland

hierna Becedo Vastgoed Ontwikkeling

EISERESSEN tot cassatie

hierna [eiseressen]
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5 1 2eadvocaat

tegen

1 GEMEENTE MONTFERLAND

zetelende te Didam gemeente Montferland

VERWEERSTER in cassatie

hierna de Gemeente

advocaat

2 de vennootschap onder firma

[verweerster 2]

gevestigd te [vestigingspiaats]

VERWEERSTER in cassatie

hierna [verweerster 2]

advocaat

1 Procesverloop

Voor het verioop van het geding in feiteiijke instances verwijst de Hoge Raad naar

a het vonnis in de zaak C 05 345864 KZ ZA 18 284 van de voorzieningenrechter in de rechtbank

Geideriand van 8 januari 2019 hersteid bij vonnis van 7 maart 2019

b het arrest in de zaak 200 253 579 van het gerechtshof Arnhem Leeuwarden van 19 november

2019

[eiseressen] hebben tegen het arrest van het hof beroep in cassatie ingesteid

De Gemeente en [verweerster 2] hebben ieder afzonderiijk een verweerschrift tot verwerping

ingediend

De zaak is voor partijen toegeiicht door hun advocaten en voor [eiseressen] mede door

De conciusie van de piaatsvervangend Procureur Generaai

het cassatieberoep

De advocaat van [eiseressen] heeft schrifteiijk op die conciusie gereageerd

5 1 2e strekt tot verwerping van

2 Uitgangspunten en feiten

2 1 In cassatie kan van het voigende worden uitgegaan

i [eiseres 1] is een onderneming die ais franchisenemer Aibert Heijn super markten expioiteert

Becedo Vastgoed IV houdt zich bezig met verhuur van onroerend goed handei in eigen onroerend

goed en aan en verkoop en verhuur van registergoederen Becedo Vastgoed Ontwikkeiing iegt

zich toe op vastgoedontwikkeiing Zij maken aiie deei uit van het [eiseres 1] concern Directeur van

dit concern is [betrokkene 1] hierna [betrokkene 1]

ii De Gemeente is eigenaar van een perceei in het dorpscentrum van Didam met daarop het oude

gemeentehuis aan de Raadhuisstraat 14 te Didam hierna de gemeentehuisiocatie

iii [verweerster 2] is een onderneming gericht op vastgoedontwikkeiing

iv Een van de Aibert Heijn supermarkten van [eiseres 1] is gevestigd op een iocatie buiten het

dorpscentrum van Didam

v De Gemeente is voornemens om het dorpscentrum van Didam ingrijpend te wijzigen De

gemeenteraad heeft daartoe op 26 mei 2016 het Masterpian Didam De samenieving verandert

vastgesteid hierna het Masterpian
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vi Medio 2016 hebben [eiseressen] mondeling aan de Gemeente laten weten geinteresseerd te

zijn in de gemeentehuislocatie [betrokkene 1] heeft daarover gesproken met de Gemeente en

onder meer met een wethouder tijdens een vastgoedbeurs Ook heeft een gesprek

plaatsgevonden tussen [betrokkene 1] en een wethouder van de Gemeente op 7 juli 2016 De

Gemeente heeft [betrokkene 1] verwezen naar [verweerster 2] met de mededeling dat de

gemeentehuislocatie niet afzonderlijk te koop is maar onderdeel uitmaakt van de totale

ontwikkeling van het Raadhuisplein

vii Op 18 juli 2018 heeft een gesprek plaatsgevonden tussen [betrokkene 1] en de wethouder

grondzaken van de Gemeente Onderwerp van dit gesprek was de herontwikkeling van de

gemeentehuislocatie en de door Didam Have gewenste verplaatsing van haar Albert Heijn

supermarkt naar het dorpscentrum van Didam De Gemeente heeft [betrokkene 1] toen weer

verwezen naar [verweerster 2]

viii [eiseressen] hebben de Gemeente bij brief van 7 augustus 2018 voor zover relevant bericht

Het Masterplan is buiten medeweten van [eiseres 1] tot stand gekomen [eiseres 1] is daar [op]

generlei wijze bij betrokken Dit terwiji het Masterplan onder meer beoogt dat supermarkten die

buiten het centrum zijn gelegen zoals de Albert Heijn supermarkt van [eiseres 1] verhuizen naar

het centrum

Als een van de potentiele locaties voor verplaatsers wordt het oude gemeentehuis genoemd een

locatie die in eigendom is van de gemeente

In lijn met het Masterplan wil [eiseres 1] zich graag vestigen in het centrum van Didam en wel op

de locatie van het oude gemeentehuis

[eiseres 1] heeft evenwel vernomen dat de Gemeente met [verweerster 2] Vastgoed B V

onderhands in overleg is over de herontwikkeling van Gemeentehuislocatie Daarbij is het streven

zo begrijpt [eiseres 1] dat de COOP supermarkt wordt verplaatst naar de Gemeentehuislocatie

een supermarkt die reeds in het centrum gevestigd is Net als het geval was bij de

totstandkoming van het Masterplan is [eiseres 1] op generlei wijze in kennis gesteld over het

voornemen tot en invulling van deze herontwikkeling

Deze procedure die onder meer voorziet in de mogelijkheid een supermarkt te realiseren verloopt

daarmee volstrekt intransparant terwiji bovendien onduidelijk is in hoeverre de prijs die

[verweerster 2] voor de grond betaalt marktconform is en dus niet in strijd is met

staatssteunregels Bovendien is deze onderhandse toekenning van het recht om deze

gemeentelijke gronden te gebruiken in strijd met het gelijkheids en transparantiebeginsel

Gemeenten zijn ook bij privaatrechtelijk handelen zoals het verkopen of in gebruik geven van

grond onderworpen aan de algemene beginselen van behoorlijk bestuurlijk handelen waaronder

het gelijkheidsbeginsel

Gelet op het voorgaande verzoek ik u en zo nodig sommeer ik u binnen veertien dagen na

verzending van deze brief mij te bevestigen dat ieder overleg tussen medewerkers van de

Gemeente met [verweerster 2] of aan haar gelieerde rechts personen over de herontwikkeling
van de Gemeentehuislocatie wordt gestaakt en dat een openbare biedprocedure wordt gestart

met betrekking tot de herontwikkeling van in ieder geval de Gemeentehuislocatie

ix De Gemeente heeft laten weten dat zij geen gevoig zal geven aan de sommatie van

[eiseressen]

x Op 3 oktober 2019 zijn zowel de Koopovereenkomst voormalige gemeentehuislocatie Didam

e o als de Samenwerkingsovereenkomst Locatie voormalig gemeentehuis Didam e o tussen de

Gemeente en [verweerster 2] tot stand gekomen

2 2 [eiseressen] vorderen in dit kort geding voor zover in cassatie van belang primair dat de

Gemeente zal worden verboden de gemeentehuislocatie te verkopen en te leveren anders dan na
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het doorlopen van een openbare en non discriminatoire biedingsprocedure subsidiair dat de

Gemeente zal worden bevolen aan hen een schriftelijke uitnodiging te sturen om een bod te doen

op de gemeentehuislocatie en uiterst subsidiair dat de rechter voorzieningen beveelt en of

verbiedt die hem juist voorkomen De voorzieningenrechter heeft [verweerster 2] toegestaan

tussen te komen en heeft [eiseressen] niet ontvankelijk verklaard in hun vorderingen wegens

gebrek aan spoedelsend belang i

2 3 In hoger beroep hebben [eiseressen] hun eis vermeerderd en voor het geval dat de

gemeentehuislocatie al aan [verweerster 2] is verkocht en of geleverd voordat eindarrest is

gewezen gevorderd dat de Gemeente en [verweerster 2] hoofdelijk worden veroordeeld de koop
en levering ongedaan te maken

Het hof heeft het vonnis van de voorzieningenrechter vernietigd voor zover [eiseressen] niet

ontvankelijk zijn verklaard in hun vorderingen en de vorderingen van [eiseressen] zowel tegen de

Gemeente als [verweerster 2] afgewezen z Daartoe heeft het hof samengevat en voor zover in

cassatie van belang als voIgt geoordeeld

Er is geen sprake van een aanbestedingsplichtige opdracht van de Gemeente aan [verweerster 2]

Zelfs al zou sprake zijn van een overheidsopdracht dan blijft de waarde ervan ruim onder de

Europese drempel Er geldt ook geen transparantieverplichting nu geen sprake is van een

duidelijk grensoverschrijdend belang rov 5 6

[eiseressen] hebben niet voldoende aannemelijk gemaakt dat de Gemeente in strijd met het

staatssteunrecht handelt door [verweerster 2] een voorkeurspositie te geven Bovendien geldt

dat zelfs als sprake zou zijn van onrechtmatige staatssteun daardoor nog niet de door

[eiseressen] gevorderde verplichting van de Gemeente ontstaat om alle geinteresseerden een

kans te geven de gemeentehuislocatie te verwerven rov 5 7

Over de door [eiseressen] bedoelde in de bestuursrechtspraak gehanteerde mededingings en

transparantienorm heeft het hof overwogen

5 8 [eiseressen] betoogt verder dat de door de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van

State ABRvS 2 november 2016 ECLI NL RVS 2016 2927 gei ntroduceerde norm die ertoe strekt

dat bij de verdeling van schaarse vergunningen aan potentiSle gegadigden op een refiie wijze

mededingingsruimte moet worden geboden naar analogic mede van toepassing is op de uitgifte

van schaarse grond Daarvan is volgens [eiseressen] sprake bij een toplocatie midden in het

centrum van Didam waar een supermarkt kan worden gevestigd zodat het zorgvuldigheids en

het gelijkheidsbeginsel vergen dat alle potentiele gegadigden een kans krijgen die schaarse grond

te verkrijgen
Het hof ziet dat anders Een dergelijke mededingingsnorm bij schaarse vergunningen is nog niet

van toepassing op gronduitgifte buiten de in dit geval aanbestedingsrechtelijke context Voor

zover deze norm wel op grondverkoop door de overheid zou zien dan geldt deze bovendien enkel

bij schaarste [eiseressen] heeft in dit kort geding niet voldoende aannemelijk gemaakt dat het

hier gaat om schaarse ruimte die in het centrum van Didam beschikbaar is voor een supermarkt

ook niet met de verklaring van makelaar [makelaar] dat er op dit moment geen vergelijkbare

locatie te koop wordt aangeboden

Ten slotte is het hof ingegaan op de door [eiseressen] gestelde strijd met het gelijkheidsbeginsel
voor het overige en heeft het op grond van een belangenafweging geoordeeld dat er geen reden

is om de levering van de gemeentehuislocatie aan [verweerster 2] te verbieden Naar het oordeel

van het hof is van strijd met het vertrouwensbeginsel evenmin sprake rov 5 10 5 12

3 Beoordeling van het middel

3 1 1 Onderdeel I a van het middel keert zich tegen rov 5 8 van het bestreden arrest Het klaagt dat

het hof heeft miskend dat in het Nederlandse recht een rechtsnorm geldt al dan niet naar

analogic van de uitspraak van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State van 2
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november 20163 die er toe strekt dat bij de verdeling van schaarse grond daaronder begrepen
de verkoop als in het onderhavige geval aan de orde is in beginsel door het bestuur op enigerlei

wijze aan potentiele gegadigden ruimte moet worden geboden om naar de grond mee te dingen
althans aan hen van wie het bestuur weet dat zij geinteresseerd zijn in de desbetreffende grond

Voorts heeft het hof miskend dat het bestuur om geiijke kansen te realiseren in beginsel een

passende mate van openbaarheid moet verzekeren bij de verkoop van de grond aldus het

onderdeel

3 1 2 Het gaat in deze zaak om een privaatrechtelijke overeenkomst waarbij een overheidslichaam

een aan hem toebehorende onroerende zaak verkoopt In cassatie is niet bestreden het oordeel

van het hof in rov 5 6 dat geen sprake is van een aanbestedingsplichtige opdracht of van een

duidelijk grensoverschrijdend belang

3 1 3 Op grond van art 3 14 BW mag een bevoegdheid die krachtens het burgerlijk recht aan een

overheidslichaam toekomt niet worden uitgeoefend in strijd met geschreven of ongeschreven

regels van publiekrecht Tot de regels van publiekrecht behoren de algemene beginselen van

behoorlijk bestuur Dit betekent dat een overheidslichaam bij het aangaan eh uitvoeren vah

privaatrechtelijke overeenkomsten de algemene beginselen van behoorlijk bestuur en daarmee

het gelijkheidsbeginsel in acht moet nemen ^ Dit geldt dus ook voor de beslissing met wie en

onder welke voorwaarden het een overeenkomst tot verkoop van een aan hem toebehorende

onroerende zaak sluit Op dit punt verschilt de positie van een overheidslichaam van die van een

private partij

3 1 4 Uit het gelijkheidsbeginsel dat in deze context strekt tot het bieden van geiijke kansen vioeit

voort dat een overheidslichaam dat het voornemen heeft een aan hem toebehorende onroerende

zaak te verkopen ruimte moet bieden aan potentiele gegadigden om mee te dingen naar deze

onroerende zaak indien er meerdere gegadigden zijn voor de aankoop van de desbetreffende

onroerende zaak of redelijkerwijs te verwachten is dat er meerdere gegadigden zullen zijn s in dat

geval zal het overheidslichaam met inachtneming van de hem toekomende beleidsruimte criteria

moeten opstellen aan de hand waarvan de koper wordt geselecteerd Deze criteria moeten

objectief toetsbaar en redelijk zijn

3 1 5 Het gelijkheidsbeginsel brengt ook mee dat het overheidslichaam teneinde geiijke kansen te

realiseren een passende mate van openbaarheid moet verzekeren met betrekking tot de

beschikbaarheid van de onroerende zaak de selectieprocedure het tijdschema en de toe te

passen selectiecriteria Het overheidslichaam moet hierover tijdig voorafgaand aan de

selectieprocedure duidelijkheid scheppen door informatie over deze aspecten bekend te maken op

zodanige wijze dat potentiele gegadigden daarvan kennis kunnen nemen e

3 1 6 De hiervoor in 3 1 4 en 3 1 5 bedoelde mededingingsruimte door middel van een

selectieprocedure hoeft niet te worden geboden indien bij voorbaat vaststaat of redelijkerwijs

mag worden aangenomen dat op grond van objectieve toetsbare en redelijke criteria slechts een

serieuze gegadigde in aanmerking komt voor de aankoop In dat geval dient het overheidslichaam

zijn voornemen tot verkoop tijdig voorafgaand aan de verkoop op zodanige wijze bekend te

maken dat een ieder daarvan kennis kan nemen waarbij het dient te motiveren waarom naar zijn

oordeel op grond van de hiervoor bedoelde criteria bij voorbaat vaststaat of redelijkerwijs mag

worden aangenomen dat er slechts een serieuze gegadigde in aanmerking komt

3 1 7 Het hof heeft in rov 5 8 het hiervoor in 3 1 4 3 1 6 overwogene miskend Onderdeel I a slaagt

dus

3 1 8 Onderdeel I b klaagt dat het oordeel van het hof in rov 5 8 dat [eiseressen] in dit kort geding

niet voldoende aannemelijk hebben gemaakt dat het hier gaat om schaarse ruimte blijk geeft van

een onjuiste rechtsopvatting dan wel onvoldoende gemotiveerd is
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3 1 9 Het onderdeel slaagt Het bestreden oordeel van het hof geeft blijk van een onjuiste

rechtsopvatting als het hof heeft miskend dat in deze context niet beslissend is of andere

vergelijkbare onroerende zaken beschikbaar zijn maar of redelijkerwijs te verwachten valt dat er

meerdere gegadigden zullen zijn voor de aankoop van de desbetreffende onroerende zaak Als

het hof dit niet heeft miskend is zijn oordeel niet voldoende gemotiveerd nu het hof niet is

ingegaan op de stelling van [eiseressen] dat meerdere partijen [verweerster 2] en [eiseressen]

geinteresseerd zijn in het onderhavige perceel terwiji niet alle partijen dit zullen kunnen

verwerven

3 1 10 [eiseressen] hebben geen afzonderlijke klachten gericht tegen het oordeel van het hof in rov

5 11 dat ook al zou de Gemeente jegens [eiseressen] in strijd met het gelijkheidsbeginsel hebben

gehandeld door [verweerster 2] exclusief onderdeel te laten uitmaken van het Masterplan er

geen plaats is voor toewijzing van de vorderingen van [eiseressen] omdat de belangen van de

Gemeente bij doorgang van de inmiddels vergaande samenwerking met [verweerster 2] dlenen te

prevaleren boven de belangen van [eiseressen] bij blokkering hiervan Anders dan de Gemeente

heeft aangevoerd betekent dit niet dat het slagen van de onderdelen I a en I b niet tot cassatie

kan leiden Het oordeel van het hof in rov 5 11 berust immers mede op de door de onderdelen I a

en I b met succes bestreden overwegingen van het hof in rov 5 8

3 1 11 Onderdeel I c gaat uit van een verkeerde lezing van het bestreden arrest en kan wegens

gebrek aan feitelijke grondslag dus niet tot cassatie leiden

3 2 Onderdeel II keert zich tegen het oordeel van het hof over staatssteun in rov 5 7 welk oordeel is

gebaseerd op twee gronden Elk van beide gronden kan de beslissing tot afwijzing van de

vordering op grond van het staatssteunrecht zelfstandig dragen Onderdeel II c dat zich keert

tegen de tweede grond faalt op de gronden uiteengezet in de conclusie van de plaatsvervangend

Procureur Generaal onder 2 52 De overige klachten van het onderdeel die zich keren tegen de

eerste grond kunnen bij gebrek aan belang dus niet tot cassatie leiden

3 3 Onderdeel III behoeft geen afzonderlijke behandeling

4 Beslissing

De Hoge Raad

vernietigt het arrest van het gerechtshof Arnhem Leeuwarden van 19 november 2019

verwijst het geding naar het gerechtshof s Hertogenbosch ter verdere behandeling en beslissing

veroordeelt de Gemeente en [verweerster 2] in de kosten van het geding in cassatie tot op deze

uitspraak aan de zijde van [eiseressen] begroot op € 1 013 07 aan verschotten en € 2 600 voor

salaris vermeerderd met de wettelijke rente over deze kosten indien de Gemeente en [verweerster 2]

deze niet binnen veertien dagen na heden hebben voldaan

Dit arrest is gewezen door de vicepresident als voorzitter en de raadsheren

H
en in het openbaar uitgesproken door de5 1 2e en

raadsheen op 26 november 2021

1 Rechtbank Gelderland 8 januari 2019 ECLI NL RBGEL 2019 46

2 Gerechtshof Arnhem Leeuwarden 19 november 2019 ECLI NL GHARL 2019 9911
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3 ABRvS 2 november 2016 ECLI NL RVS 2016 2927

Vgl HR 27 maart 1987 ECLI NL HR 1987 AG55G5 rov 3 3 HR 24 april 1992

ECLI NL HR 1992 ZC0582 rov 3 3

s Vgl ABRvS 2 november 2016 ECLI NL RVS 2016 2927 rov 8 met betrekking tot het verlenen van

schaarse vergunningen

6 Vgl ABRvS 2 november 2016 ECLI NL RVS 2016 2927 rov 8
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@noord holland nl]To

ICc l@debuch nl]
From

Sent

Subject archiefstukken strandplateau Castricum aan Zee

Received

Tje 11 30 2021 12 48 03 PM

Tue 11 30 2021 12 48 08 PM

Dag

Inmiddels heb ik vanuit ons archiefde nodige dossiers ontvangen Vrij uitgebreid zijn de dossiers die voorafgingen aan de renovatie

van het strandplateau de commuricatie daarover met belangstellenden en de gemeenteraad en commissie R O Verder zijn er

dossiers m b t de uitvoering

BiJ elkaar

3 losse dossiers en 2 archiefdozen met dossiers Periode 1997 2004

Wat ontbreekt maar waarover ik wel zelf stukken in een archiefkast heb zijn de stjkken vanaf 2003 tot heden over de notariele

afwikkeling de aanvullende erfpachtovereenkomst met het PWN de ontwerp akte van de notaris uitleg door Houthoff en

tekeningen met daarop aangegeven de gewenste wijiigingen van de kadastrale omgeving

We kunnen afspreken dat je een keer in het gemeentehuis de dossiers doorneemt Dat is goed te doen en te regelen Ik kan

kopieen of scans maken van de stukken die je belangrijk vindt

Ik hoor graag van je wanneer het Je schikt om de stukken doorte nemen Zelf werk ik op maandag dinsdag en donderdag

Met vriendelijke greet

senior vakspecialistgrondzaken

domein Ruiintelijke Ontwikkeling

T06

TOSS

Ik werk maandag dinsdag en donderdag

deeuCH
De BUCH werktvoor de gemeenteii Bergen Uitgeest Castricum en Heiloo
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To @noord h olland nl]
From

Sent Tje 10 12 2021 11 32 50 AM

Subject staatssteun

Received

Concept taxatierapport Parkeerplaats Zeeweg te Castricum pdf

Tue 10 12 2021 11 33 23 AM

Zie taxatiewaarde

Ook lets om donderdag te bespreken

Groet

5 1 29
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Provincie
Noord HollandifM

Staf Water Wadden RO en Wonen C Loggen

8718

1467660

Dossiernummer

Extern Zaak ID

Vertrouwelijk

Vergaderdatum

Agendapunt

Omschrijving

Organisatieonderdeel

Eigenaar

Nee

13 december 2021

7

Strandplateau Castricum

BEL GND

5 1 2e

Bijiagen

Nota CS met toelichting en bijlagen pdf

Geagendeerd Vergaderdatum

Staf Water Wadden RO en Wonen

C Loggen

13 december 2021

Toelichting

Namens de huidige erfpachter van het strandplateau Castricum aan Zee wordt verzocht twee

erfpachtovereenkomsten te beeindigen die lopen tot 2035 en in plaats daarvan twee nieuwe

erfpachtovereenkomsten te sluiten tot 2085 Besloten wordt om nu geen nieuwe

erfpachtovereenkomsten aan te gaan gelet op belangen die liggen op het terrein van

waterveiligheid waterkwaliteit stikstofreductie en natuur

Voorgesteld besluit

Namens de huidige erfpachter van het strandplateau het parkeerterrein en cafe restaurant

met opstallen bij de strandopgang Castricum aan Zee wordt verzocht twee

erfpachtovereenkomsten te beeindigen die lopen tot 2035 en in plaats daarvan twee nieuwe

erfpachtovereenkomsten te sluiten tot 2085

Besloten wordt om nu geen nieuwe erfpachtovereenkomsten aan te gaan gelet op belangen

die liggen op het terrein van waterveiligheid waterkwaliteit stikstofreductie en natuur

Besluit

akkoord te zijn met de voorgestelde besluiten

5 1 2i

I
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Q AErfpacht Biesterbos

Waarom moeten er nieuwe erfpachtovereenkomsten komen

Biesterbos heeft dat aan de provincie gevraagd Zij geven aan dat een nieuwe overeenkomst nodig is

omdat zij investeringen willen doen voor een meer duurzame klimaatbestendige bedrijfsvoering Zij

geven aan dat een nieuwe overeenkomst nodig is om het bedrijfsplan rond te krijgen

Waarom gaat het om twee erfpachtovereenkomsten

In 1988 is er een erfpachtrecht gevestigd ten behoeve van T Biesterbos Deze heeft een deel van het

terrain in ondererfpacht uitgegeven in 2001

Waarom wil de provincie niet de nieuwe erfpachtovereenkomsten aangaan

De provincie staat op het moment voor veel verschillende uitdagingen op het gebied van

waterveiligheid waterkwaliteit het laten afnemen van stikstof en het beschermen en versterken van

de natuur De gronden waar het hierover gaat liggen midden in de duinen en naast de kust Het

duurt nog bijna vijftien jaar voordat de overeenkomsten aflopen We willen nu geen onomkeerbare

besluiten nemen gezien de opgay en waar we voor staan

De ondernemer zegt nu niet verder te kunnen met het verduurzamen van dit terrain terwijl dat ook

een doel is van de provincie Hoe is dat uit te leggen

Het huidige erfpachtcontract loopt nog tot 2035 te weten nog 13 jaar door Met deze doorlooptijd

is het naar onze mening goed mogelijk om een sluitend bedrijfsplan te maken voor de voorgenomen

verduurzaamheidsmaatregelen

L J
Is het gebruikelijk dat er zo n lange looptijd wordt gevraagd {tot 2085

Nee Zeker niet in het licht van de maatschappelijkefunctie die het parkeerterrein heeft voor de

bezoekers aan het strand te Castricum aan Zee

De ondernemer zegt dat de provincie akkoord moet gaan omdat zij begin deze eeuw de afspraak

hebben gemaakt voor een verlenging na 2035 met nog eens 50 jaar Kan de provincie die afspraak

verbreken

De provincie is pas in 2035 eventueel gebonden aan deze afspraak

Als de provincie deze gronden anders wil inzetten wordt Biesterbos dan onteigend

Als er provinciaal beleid komt dat maakt dat op deze plek geen ruimte meer is voor

parkeerterreinen dan staat het de provincie vrij deze plek anders in te richten Deze mogelijkheid

staat reeds benoemd in het huidige erfpachtcontract Onteigening is daarvoor dus niet nodig
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Aantekeningen gemeente Castricum d d 13 december 2021

Met uitvoering van het strandplateau {fase 1 werd al gestart nog voor de provincie haar instemming

had gegeven aan de SDK Dit blijkt uit de projectverslagen Zie ook kopie

1998 stukken over ontwerp herinrichting strandplateau Er sprake van subsidie door de provincie
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p
To ®Dwn nll

Cc @debuch nl] oord holland nl]
From

Sent

Subject 05 2021 kopie uit Kadaster omstr 2005 met nieuwe kadastrale nummers Strandplateau docx

Received

Mon 5 17 2021 1 22 13 PM

Mon 5 17 2021 1 22 22 PM

05 2021 kopie uit Kadaster omstr 2005 met nieuwe kadastrale nummers Strandplateau docx

Dag

In verband met wat vragen van onze wethouder over het strandplateau heeft onze landmeter mij deze tekening verstrekt Deze

tekening bevat al de nieuwe kadastrale nummers die wi] over en weer aan elkaar {Cambium Provincie Gemeente gaan leveren in

het kader van de realisatle van het neiuwe strandplateau Inmiddels 20 jaar terug De nummers zijn ergens tussen 2003 en 2006

toegekend Ik heb toen met een landmeter van het Kadaster het plateau ter plekke toegelicht en de grenzen aangewezen

Tijdens mijn zoektocht naar analoge stukken uit die tijd trof Ik nog een telefoonkrabbel van mij aan uit 2006 In die tijd overlegden
vertelde mij toen dat alhoewel PWN niet

enthousiast was over de totstandkoming van dit nieuwe inrichtingsplan voor het Plateau het PWN door de Provincie werd

gedwongen hieraan mee te werken Dat hield toentertijd omstreeks 1999 2000 ook verband met hetfeit dat vanuit hettoeristisch

economisch belang de gemeente en de provincie het met elkaar eens waren dat er lets aan dit uit de jaren 30 stammende Plateau

moest gebeuren Provincie verstrekte ook een aanzienlijk bedrag aan subsidie voor de reconstructie

Dit zal niet bekend zijn bi] de huidige ambtelijke bezetting op het Provinciehuis Daar komt bij dat de mensen die belast zijn met

grondzaken niet betrokken waren of nu nog zullen zijn bij het recreatiebeleid van de Provincie IVIaar de oud wethouder van

Castricum {en enkele van mijn gepensioneerde collega s die toen met name de duwer en trekker waren voor dit project zulien de

rol van de provincie in die tijd zeker kunnen beamer

Als gemeente stellen wij zoals je weet het erg op prijs dat deze kwestie notarieel wordt afgewikkeld Wellicht beschikken jullie

over documenten tussen Provincie en PWN waarin die stelling van

provinciaal archief over de Provinciale subsidie die omstreeks 2000 aan de gemeente is uitbetaald

In ieder geval is er inmiddels ook sprake van een verjaring omdat wij al 2D jaren erfpachtcanon hebben betaald Het zou de

provincie sieren wanneer nu eens een keer wordt meegewerkt aan de afwikkeling van dit plateau Dan kan vervolgens vooruit

gekeken worden in het kader van mogelijke nieuwe ontwikkelingen in dit gebied
Met vriendelijke groet

gemeente en PWN over de te betalen erfpachtcanon door de gemeente

ook bevestigd wordt Wellicht zijn er stukken in het

I
senior vakspecialistgrondzaken

domein Ruitntelijke Ontwikkeling

T06|
TOSS

Ik werk maandag dinsdag en donderdag

5 1 2e

5 1 2©

deSUCH
De BUCH werkt voor de gemeenten Bergen Uitgeest Castricum en Heiloo
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@noord holland nl]To ajDwn nllL

Cc @PWN NL]
From

Sent

Subject FW overleg met pwn en provincie
Received

Tje 10 13 2020 2 36 27 PM

Tue 10 13 2020 2 36 32 PM

Ter info

Van

Verzonden dinsdag 13 oktober 2020 16 30

Aan

@debuch nl

@debuch nl

@debuch nl 5 1 2© 5 1 2eCC 5 1 2e 2e ^PWN NL

5@debuch nl

Onderwerpr overleg met pwn en provincie

Dag I

Vanmiddag had ik een teams overieg met

mevr

en een coilega

Er speien diverse onderwerpen maar nu kwam voor mij onverwacht alleen het volgende aan de orde

Provincie bestudeert momenteel twee nieuwe concept erfpacht overeerkomsten die BPO aan de provincie en pwn heeft

voorgeiegd Provincie is van mening dat zij niet zondermeer mogen ingaan op de wens van Biesterbos om de lopende contracten

open te breken in ieder gevai hebben zij niets te maken met Cambium Verder is hierin zeer belemmerend de regelgeving op het

gebied van Staatssteun en Dienstenregeiing ook Europees Mij is gevraagd of ik hen nog wat stukken kan mailen en ik heb hen

verteid hoe het zit met de contracten en hoe de huidige situatie feitelijk is ik heb er op gewezen dat de gemeente graag met

provincie en pwn in overieg treedt over de diverse aigemene beiangen Toen ikdit na 14 00 uur verteide aan

horen datjij bezig bent met je voor te bereiden op een door jou te regeien overieg tussen de overheden Eigeniijk ben jij nu met

dezeifde vraagstukken bezig a is de juriste van de provincie die haar coilege van gs moet adviseren Mocht je nog vragen hebben

over de contracten dan boor ik dat eventueei wei

Ik heb bevestigd dat de afdrachtregeling in contract 2000 jaarlijks 30 duizend gulden door Biesterbos aan gemeente nog niet in

werking is getreden Is pas aan de orde bij de 2® fase volgens contract uit 2000 Ik heb ook provincie verteid dat die 2® fase tot nog

toe niet bouwkundigen stedenbouwkundig is ingevuld en dat dit weer van belang is voorde heroverweging van de erfpachtcanon
die de gemeente momenteel jaarlijks betaalt aan pwn zonder notariele vastlegging nota bene

contract uit 2000 met PWN Gemeente en Biesterbos

contract uit 2003 meen ik ongeveer tussen PWN en Gemeente waarin de erfpachtcanon is afgesproken omdat de gemeente

meer grond had mogen gaan inrichten als plateau en Biesterbos de exploitatie van het kleine parkeerterrein boven bij de

politiepost kwijt raakte

de inrichtingstekening met 12 grondtransacties als gevolg van het contract uit 2000 De eigendomsgrenzen en grenzen van de

erfpacht zijn immers ingrijpend gewijzigd en dat moet notarieel nog worden afgerond Ik ben bang dat het niet uitvoeren van dat

aspect ons nog wei eens zou kunnen opbreken Maar heb wel benadrukt dat dit eigenlijk eerst moet gebeuren alvorens er nieuwe

erfpacht afspraken komen

Ik heb ook aargegeven dat wij nog een presentatie van Biesterbos Cambium krijgen in oktober van hur plannen
heb ik doorgegeven aan pwn provincie

Volgende week dinsdagmiddag voIgt er om 13 00 uur een teams overleg over de grondruil bij de Papenberg Onderlangs en de

afwikkeling Antoniusschool erfpacht en eventueei nog de afwikkeling van de notariele kwestie strandplateau {de 12

grondtransacties
Met vriendelijke groet

alsmede een coilega van de provincie

kreeg ik te

De naam van

senior vakspecialistgrondzaken
domein Ruimtelijke Ontwikkeling

TOSS

Ik werk maandag dinsdag en donderdag

deeuCH
De BUCH werkt voor de gemeenten Bergen Uitgeest Castricum en Heiloo
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Overeenkomst betreffende het

BEHEER VAN HET NOORDHOUANDS DUINRESERVAAT DE KENNEMERDUINEN EN ANDERE NATUUR

GEBiEDEN IN NOORD HOLLAND

1 t e Provincie Noord HoHand te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw mr F G van

Diepen Oost gedeputeerde hierna te noemen de Provincie

2 De naamloze vennootschap N V PWN Waterieidingbedrijf Noord Holland gevestigd te Bioemendaal

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door drs FW van der Vegte directeur natuurbeheer hierna

te noemen N V PWN

OVERWEGENDE

dat de Provincie elgenares respectievelijk erfpachtster is van de natuur en recreatiegebieden
Noordholiands Duinreservaat en Kennemerduinen en andere natCiurgebieden in Noord en Zuid

l^nnemerland gezamenlijk hieronder de gebieden te noemen

dat het dagelijks beheer van de gebieden bij de door paitijen op 1 oktober 1990 gesioten overeenkomst is

opgedragen aan N V PWN

dat de inhoud en omvang van deze beheertaak alsm^e het door N V PWN te voeren beieid worden uit

eengezet in periodiek door de Provincie vastgestelde beheernota s en dat in deze nota s de uitgangspunten
voor en de doeisteiiingen van het natuur en recreatiebeheer worden aangegeven waarblj onderscheid

wordt gemaakt tussen het Noordhoiiands Duinreservaat en de Kennemerduinen die binnen de hoofdfunc

tie natuur en recreatie een functie vervuiien voor de drinkwatervoorziening en de andere gebieden die

binnen genoemde hoofdfunctie geen functie vervuiien voor de drinkwatervoorziening

dat een Natuurwetenschappeiijke Adviescommissie is Ingesteld met de taak om de directle en de Raad

van Commissarissen van N V PWN gevraagd en ongevraagd van advies te dienen betreffende aiie facet

ten van het beheersbeleid betreffende de gebieden

dat de Provincie het Noordholiands Duinreservaat de Kennemerduinen en de andere gebieden in eigeiv
dom danwei erfpacht heeft en het beheer daarvan bij en onder de weiicing van de overeenkomst van 1990

heeft opgedragen aan N V PWN die deze opdracht heeft aangenomen

dat paitijen van mening zijn dat deze overeenkomst op onderdelen aanpassing behoeft

dat N V PWN als taken heeft

a de zorg en de instandhouding van de drinkwatervoorziening in haar distributiegebied met inacht

neming van de eisen van een verantwoord beheer van het aan de zorgen van de vennootschap toever

trouwde Noordholiands Duinreservaat en andere daartoe aangewezen terreinen overeenkomstig hun

bestemming
b het beheer en de bescherming van natuur en iandschap inclusief passende vormen van recreatie in

het aan de zorgen van de vennootschap toevertrouwde Noordholiands Duinreservaat en de

Kennemerduinen en andere daartoe aangewezen terreinen overeenkomstig hun bestemming met

Inachtneming van de eisen van een verantwoorde drinkwatervoorziening In haar distributiegebied

KOMEN OVEREEN ALS VOLGT

N V PWN verpllcht zich voor de duur van deze overeenkomst ook de terreinen in het Gooi bij Den
Helder en de afschermende duinstrook te Heemskerk welke behoren tot haar bedrijfsmiddeien en aan

haar in eigendom zijn of zullen worden overgedragen te jdoen beheren In overeenstemming met de

daarvoor relevante bepalingen van deze overeenkomst De in artikei 3 genoemde beheernota za zich

ook tot deze terreinen uitstrekken

1

De provincie geeft N V PWN voor zover nodIg hierblj privaatrechteiijk toestemming om In ieder geval
gedurende de looptijd van deze overeenkomst het Noordhoiiands Duinreservaat en de

Kennemerduinen feitelijk te gebruiken voor de’waterwinning en of drlnkwaterproductie een en ander

overeenkomstig de daartoe aan N V PWN verleende of te verlenen publiekrechtelijke vergunningen

Het beheer over de gebieden zal door N V PWN worden uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in

de periodiek uitgebrachte en uitte brengen Beheernota Noordholiands Duinreservaat de

2

3
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Kennemerduinen en overige provinctaie natuurgebleden in Noord en Zuid Kennemeriand De sped
fieke bevoegdheden van N V PWN onder deze overeenkomst zuilen steeds In overeenstemming zijn
met de beheernota zoals die telkenmale geldt

Het beheerniveau zoals vastgelegd in de beheernota zal ten mlnste in overeenstemming dienen te zi|n
met in de maatschappij gangbare normen voor goed beheer op het gebled van natuur landschap en

openluchtrecreatie Tevens zal het beheerniveau ten minste geliik moeten zijn aan het niveau zoals

dat is vastgelegd in de beheernota 1996 ~ 2002

4

Een beheernota zal eens per 10 jaar door N V PWN in overleg met de Provlnde Noord HoHand wor

den vastgesteld danwel herzien Voor het opstellen van deze nota stellen Qedeputeerde Staten een

procedure op na overleg met N V PWN

Bij het opstellen van een beheernota zal afstemming plaatshebben met het Meerjarenplan

Investeringen N V PWN

b Een beheernota kan tussentijds worden aangevuld of herzien indien belangrijke uitbreidingen van het

beheergebied of belangrijke wijzigingen van het belaid daartoe aanleiding geven Het bepaalde in het

volgende lid is van overeenkomstige toepassing
c De nota wordt onderworpen aan de goedkeurlng van de Raad van Commissarlssen van N V PWN en

van Provinciale Staten van Noord Holland

5 a

6 N V PWN is bevoegd in het kader van haar beheerstaak alle beslissingen met betreid ing tot de gebie
den te nemen en hieraan uitvoering te geven indien en voor zover

de beslissingen binnen haar beheerstaak vafien

de beslissingen in overeenstemming zijn met de ter zake geldende algemeen verbindende voor

schriften alsmede met de door de bevoegde overheidsorganen ter zake vastgestelde plannen en

beleidsregeis

7 a N V PWN is bevoegd zakelijke rechten te vestigen t© wijzigen of te verlengen en delen van de gebie
den en of opstallen in het kader van haar beheerstaak te verhuren of te verpachten of anderszins in

gebruik te geven echter niet langer dan voor de duur van deze overeenkomst Bl] het vestigen wijzi-

gen of verlengen van zakelijke rechten en bij het uitgeven in pacht of huur dient er nadrukkelijk op te

worden toegezlen dat door de huurder pachter geen daden worden verricht die aan het

gehuurde gepachte schade toebrengen of die tegen de beheerstaak van N V PWN ingaan
Met betreldcing tot de vestiging wljziging of verlenging van zakelijke rechten zoals erfpac^t en opstai
behoeft N V PWN de toestemming van de provincie

b N V PWN draagt zorg voor de correcte uitvoering en de bewaking van de zakenrechtelijke en contrac

tuele verplichtingen die door haar zijn of zuiien worden aangegaan op basis van het vorige lid van dit

artikel van de overeenkomst Tevens draagt N V PWN zorg voor de correcte uitvoering en de bewa-

king van de rechten en verplichtingen die de provincie in haar hoedanigheid van eigenares of erf

pachtster van de onder artikel 13 bedoelde gebieden heeft verkregen of op zich heeft genomen
N V PWN vrijwaart de provincie tegen aile aanspraken en vorderingen van derden terzake van een

tekortkoming door N V PWN in de nakoming van dit artikel c q de nakoming van een of meer van de

door haar op basis van dit artikel aangegane verplichtingen

8 N V PWN is bevoegd tot het nemen van fejtelijke en juridische maatregelen op eigen titel ter beharti

ging van de aan haartoevertrouwde belangen aangaande de gebieden onverminderd de bevoegd
heid van de Provincie op te treden in procedures die haar positie als eigenares of ais overheid aan

gaan

N V PWN vrijwaart de provincie tegen alle vorderingen en aanspraken van derden terzake van de ult

oefening door N V PWN van de bevoegdheid tot het nemen van feitelijke en juridische maatregelen

op eigen titel

Van leder optreden In rechte met betrekking tot de gebieden zal N V PWN de Provincie onverwijld op

de hoogte stellen

De Provincie zal N V PWN inlichten omtrent haar eventuele handelen in publiekrechtelijke of prlvaat
rechtelijke zin m b t de gebieden

9 Jaarlijks doet N V PWN scrfiriftelijk verslag aan de Raad van Commissarlssen met betrekking tot het

beheer van de gebieden in relatie tot de vastgestelde beheernota Van dit verslag wordt een exem

plaar gezonden aan Gedaputeerde Staten die het ter kennisneming aanbieden aan de Statencom

missle voor Natuur en Landschap en Openluchtrecreatie Een nadere toelichting wordt desgevraagd
gegeven
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10 De Provincie za al het nodige doen om te bewerkstelligen dat aan N V PWN de vergunningen die

nodig zijn voor het uitoefenen van haar bovenomschreven beheerstaak v orden verstrekt voor zover

dit tot haar discretionaire bevoegdheden behoort en belangen van derden dan wel verpMchtingen

opgelegd bij of krachtens de wet zich daartegen niet verzetten

11 De door N V PWN als beheerder ontvangen bedragen en de door haar gemaakte kosten incluslef

zakeiijke iasten eigenaarsdeel zullen beide voor haar rekening zijn

12 De Provincie betaalt tot en met het Jaar 2001 aan N V PWN jaarlijks een bijdrage in de kosten van het

terreinbeheer Deze bijdrage wordt ingaande 1997 als voIgt vastgesteld
1997

1998

1999

2000

2001

2 367 000

1 867 000

1 367 000

867 000

367 000

Met ingang van het jaar 2002 betaalt de Provincie geen bijdrage meer aan N V PWN voor de kosten

van het terreinbeheer

De voor de periode 1998 tot en met 2001 genoemde bedragen worden jaarlijks geindexeerd op basis

van de index die de Provincie hanteert In het kader van de provincials begroting voor de categorle

overlge diensten en vergoedingen

De genoemde bedragen worden behoudens de jaarlijkse indexering niet gewijzigd indien de

Provincie een of meer gebleden vermeld op bijiage 1 aan N V PWN in beheer geeft

13 Deze beheersovereenkomst is van toepassing op de volgende natuurgebieden aan partijen bekend

die daarvan geen nadere omschrijving verlangen
Noordhoiiands Duinreservaat ca 5 187 ha

ca 1 240 haKennemerduinen

Overlge terreinen

• Noord Kennemerland

Marquette Bergerbos
• Zuld Kennemerland

ca 177 ha

ca 498 ha

Kraansviak c a Visscherspad Wurmenveld Blondduin Noordduinen het Vlakje Sleuteibosje}

14 Indien de Provincie andere natuurgebieden aan N V PWN in beheer wenst te geven zullen de bepa
lingen van deze overeenkomst daarop eveneens van toepassing zijn met dien verstande dat telken

male van tevoren tussen de Provincie en N V PWN overleg zal plaatsvinden over de consequenties
ook in financiele zin van bijzonderei maatregelen ten aanzien van het beheer welke uit de aard van

de betrokken nieuwe gebieden nodig zuilen blijken te zijn
Per geval zal een nadere overeenkomst die de goedkeuring van de Raad van Commissarissen

behoeft tussen de Provincie en N V PWN afgesloten worden
Het bepaalde In dIt artikel Is van overeenkomstige toepassing indien de Provincie de elgendom van

gebieden waarop deze overeenkomst van toepassing is voornemens is te vervreemden

15 Deze overeenkomst is gesloten voor 50 {vijftig} jaar derhalve tot 1 oktober 2040 De overeenkomst

wordt van rechtswege verlengd indien zij niet ten minste 5 jaar voor genoemde datum door een van

beide partijen schrlftelijk is opgezegd
Voor die gebieden die de Provincie in erfpacht heeft en waarvan die erfpacht eerder eindigt dan de

einddatum van deze overeenkomst geldt die eerdere datum als einddatum voor de werking van deze

overeenkomst

Bij beeindiging van de overeenkomst zullen de daaruit voor beide partijen vooitvioeiende gevolgen
waaronder de financiele in goed overleg worden geregeid

16 De Provincie en N V PWN doen afstand van het recht deze overeenkomst ingevolge artikel 265 boek

6 BW te ontbinden
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Elk der partijen bi] deze overeenkomst is gerechtigd deze overeenkomst danwel de nadere overeen

komsUen te wijzlgen danwel te beeindigen indien
• de in de statuten van N V PWN en het Reglement voor provinciaie commissarissen PS besluit van

29 mei 1995 nr 41} vastgelegde verhouding tussen N V PWN en de Provincie zich wt|zlgt
• N V PWN sursdance van betaiing aanvraagt of haar sursdance van betaiing wordt verieend
• N V PWN haar failiissement aanvraagt of in staat van faillissement wordt verklaard
• de onderneming van N V PWN wordt geliquideerd
• N V PWN haar onderneming staakt
•

op een aanmerkelijk dee van het vermogen van N V PWN beslag wordt gelegd
• zich andere bijzondere gevallen voordoen die naar de mening van beide partijen aanleiding vormen
tot wljziging of beeindiging van de overeenkomst

17

N V PWN is niet gerechtigd de rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst aan een derde over

te dragen

Indien een der partijen tekortschiet in de nakoming van een of meer van haar verplichtingen uit deze

overeenkomst za de andere parti] haar deswege in gebreke steilen tenzij nakoming van de betreffen

de verplichtingen reeds blijvend onmogelijk is in walk geval de naiatige partij onmiddellijk in gebreke
is

De Ingebrekesteliing zal schriftelijk geschieden waarbi] aan de naiatige parti] een redelijke termijn za

worden gegund om alsnog haar verplichtingen na te komen Deze termijn heeft het karakter van een

fatale termijn
De partij die toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van haar verplichtingen is tegenover de andere

parti] aansprakelijk voor vergoeding van de door de andere partij geleden c q te lijden schade

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing
leder geschil tussen partijen terzake van deze overeenkomst zal bij uitslulting worden voorgelegd aan

de daaitoe bevoegde rechter in hetarrondissement Haarlem tenzij partijen alsnog arbitrage of bin

dend advies zullen overeenkomen

18

19

20

Aldus opgemaakt en getekend te Bloemendaal d d 12 2 1997

N V PWN Waterleidingbedrijf Noord HoilandDe Provincie Noord Holland

I5 1 2e

5 1 2e

Mevrouw mr F G van Diepen Oost drs FW van der Vegte

£
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AaNKOOPWAARDIGEGEBIEDEN BINNEN INVLOEDSSFHER PWN

Huidlg
aaendomOnpan lakteKfflflm natuuraebied

1 Zandhoeve

2 Russenduin

3 St Liobaklooster

4 Dcomduyn

5 West en zuidrand Duin en Bosch

19 De Bleek

6 Westerhout Beverwijk

7 Duinterreinen W a Z Hoogovens corridor

8 Noordprer

20 Provincfaal Ziekenhuis

9 Kostveriorenpark

14 Schietterrein

15 Zeeweggronden

pardculler

partrculier

pardcuiier

particuiier

verzelfet

particuiier

overheid

overheid

overheid

verzelfst

overheid

overheid

9 3KAART i

12 8

9 9KAART »

2 3

±19
•

±8

KAART m 40 0

max 129 0

14 9

±45

20KAART IV

48 2

±220 overheid

In verwervingsprocedure

10 Engeis Veld

11 Noordlob

12 Bufferzone Beverwijk

13 Noordduinen Zandvoort overdracht 22 11 96

overheid

overheid

particuiier

overtieid

15KAART i

KAART ii ±22

KAART in ±26

±94KAART IV

Toe te voegen gebieden in discussie

1S Parnassiapark

17 DeBeek

18 Lindeheuvel

overheid

particuiier

particuiier

KAART i 6 8

KAART IV 5 8

28 7
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OVEREEHKOMST
EKOfi o li3 9ci

ii nn
betreffende het

BEHEER VAN HET WOORDHOLLAHDS DUIHRESERVAAT EW DE LAITOGOEDEREN

fTod
I1 De Provincie Noord Holland te dezen rechtszeldlz vertegenwoordigd

de heer drs

Provincie”

oor

hlema te noemen ”deen de heer

De naamloze veimootschap N V PWN Waterleidingbedrijf Hoord Holland

gevestied te Bloemendaal te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de

heer

2

hiema te noemen N V PWN

gelet op het besluit van Provinciale Staten van Noord Holland van 18 juni 1990

inzake de verzelfstandiging van de Provinciale bedrijven

QVERWEGENDE

dat de Provincie eigenares is van het natuurgebied Noordhollands Duinreservaat

en andere natuurgebieden ten noorden en ten zuiden van het Noordzeekanaal

gezamenlijk hieronder de gebieden te noemen

dat het dagelijks beheer van de gebieden is opgedragen geweest aan het Provin

ciaal Waterleidingbedrijf van Noord Holland als tak van dienst van de

Provincie hiema het Waterleidingbedrijf

dat de inhoud en omvang van deze beheerstaak alsmede het door het Water-

leidingbedrijf te voeren beleid wordt uiteengezet in periodiek door de

Provincie vastgestelde beheersnota s en dat in deze note’s de ultgangspunten
voor en de doelstellingen van het beheer worden aangegeven vaarbij onder

scheid vordt gemaakt tussen het Noordhollands Duinreservaat dat een functie

vervult voor de drinkwatervoorziening alsmede voor het natuurbehoud en

recreatie en de andere gebieden voor welke alleen de twee laatstgenoemde

doelstellingen gelden

dat door Gedeputeerde Staten van Noord Holland in 1965 is ingesteld de

Natmirwetenschappelijke Adviescommissie met de taak om het Provinciaal

bestuur en het Waterleidingbedrijf gevraagd en ongevraagd van advies te dienen

betreffende alle facetten van het beheersbeleid betreffende de gebieden en het

natuurwetenschappelijk onderzoek in deze terreinen te cobrdineren

dat het Waterleidingbedrijf op 1 oktober 1990 verzelfstandigd is en als de

naamloze vennootschap N V PWN de taken van het Waterleidingbedrijf zal

voortzetten

dat de Provincie het Noordhollands Duinreservaat en de andere gebieden in

eigendom houdt doch deze onder de in deze overeenkomst vastgelegde voor

vaarden door de N V PWN wil doen beheren

dat de N V PWN evenals het Waterleidingbedrijf als taken zal hebben

de zorg en de instandhouding van de drinkwatervoorziening in haar distri

butiegebied met inachtnemlng van de eisen van een verantwoord beheer van

het aan de zorgen van de vennootschap toevertrouwd Noordhollands Duin-

reservaat en andere daartoe aangewezen terreinen overeenkomstig hun

bestenuning
het beheer en de bescherming van natuur en landschap in het aan de zorgen

van de veimootschap toevertrouwde Noordhollands Duinreservaat en andere

daartoe aangewezen terreinen overeenkomstig hun bestemming met inacht—

neming van de eisen van een verantwoorde drinkwatervoorziening in haar

distributiegebiedj

a

b
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2

KOMEN OVEREEW ALS VOLGT

1 De Provincie Noord Holland geeft aan de N V PWN de gebieden Noordhol

landa Duinreservaat en andere natuurgebieden in Noord en Zuld Kennemer

land| welke in artikel 16 zijn gespeciflceerd In beheer voor een

periode van 50 jaar
De N V PWN verplicht zich voor de duur van deze overeenkomst ook de

terreinen te Laren 21 21 85 ha en Den Helder 17 50 30 ha welke

behoren tot haar bedrijfsmiddelen en aan haar in elgendom zljn of zullen

Worden overgedragen te beheren in overeenstemmlng met de daarvoor

relevante bepalingen van deze overeenkomst De in artikel 3 genoernde
beheersnota zal zich ook tot deze terreinen uitstrekken

Het beheer over de gebieden zal door de N V PWN worden uitgevoerd over

eenkomstig het bepaalde in de periodiek uitgebrachte en uit te brengen
beheersnota s Noordhollands Duinreservaat en Provinciale Landgoederen
in Noord en Zuld Kennemerland De specifieke bevoegdheden van de N V

PWN onder deze overeenkomst zullen steeds in overeensteniroing ziJn met de

beheersnota zoals die telkenmale geldt

2

Een beheersnota zal eens per 5 jaar door de N V PWN worden voorbereid

in overleg met de Provincie Noord Holland Dienst Ruimte en Groen Voor

het opstellen van deze nota stellen Gedeputeerde Staten een procedure op

na overleg met de N V PWN

b De Natuurwetenschappelijke Adviescommissie zal overeenkomstlg haar

hierboven omschreven taak aan Gedeputeerde Staten over de door de N V

PWN opgestelde ontverpnota advies uitbrengen
Indien deze commlssie hlertoe niet meer bereid of in staat is zal dit

advies worden uitgebracht door een andere door Gedeputeerde Staten van

Noord Holland aan te wijzen of In te stellen commissie van deskundigen
c De nota wordt onderworpen aan de goedkeuring van Provinciale Staten van

Noord Holland

3 a

4 De N V PWN is bevoegd in het kader van haar beheerstaak alle beslissingen
met betrekking tot de gebieden te nemen en hieraan uitvoering te geven

indien en voor zover

de beslissingen binnen haar beheerstaak vallen

de beslissingen in overeenstemmlng zijn met de ter zake geldende

algemeen verbindende voorschriften alsmede met de door de bevoegde

overheidsorganen ter zake vastgestelde plannen en beleidsregels

5 De N V PWN is bevoegd delen van de gebieden en of opstallen in het kader

van haar beheerstaak te verhuren of te verpachten of anderszins in gebruik
te geven echter nlet langer dan voor de duur van deze overeenkomst Bij
het uitgeven in pacht of huur dlent er nadrukkelijk op te worden toe

gezlen dat door de huurder pachter geen daden worden verricht die aan

het gehuurde gepachte schade toebrengen of die tegen de beheerstaak van de

N V PWN ingaan
Met betrekking tot de vestiglng van zakelijke rechten zoals erfpacht

opstal behoeft de N V PWN de toesteraralng van de Provincie

6 De N V PWN is bevoegd tot het nemen van feitelijke en juridische maat

regelen op eigen titel ter behartiging van de aan haar toevertrouwde

belangen aangaande de gebieden onverminderd de bevoegdheid van de

Provincie op te treden in procedures die haar positle als eigenares of als

overheid aangaan

Van ieder optreden in rechte met betrekking tot de gebieden zal de N V

PWN de Provincie onverwijld op de hoogte stellen
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De Provincie zal de N V PWW inllchten oratrent haar eventuele handelen als

eigenares van de gebleden

7 De N V PWN is met betrekking tot het door haar gevoerde beheer verant

voording schuldlg aan Gedeputeerde Staten van Noord Holland Gedeputeerde
Staten zullen desgewenst de directeur van de N V FWN verzoeken om

aanvezlg te zljn In vergaderingen van de Commissie voor Natuur en Land

schapsbeschenning en Openluchtrecreatle tenelnde aldaar toellchting te

geven op het gevoerde beheer

8 Jaarlijks doet de N V PWN schriftelijk verslag aan Gedeputeerde Staten

van Noord Holland met betrekking tot het beheer van de gebleden In relatle

tot de vastgestelde beheersnota Dlt verslag geeft in ieder geval Inzlcht

In

1 het intern beheer gericht op de functle natuurbehoud en de functies

dag en verblijfsrecreatle
2 het extern beheer inhoudende de planologlsche veiligstelllng alsmede

de aspecten van het algemeen milleubeheer

3 het financleel beheer

9 Van dit verslag wordt een afschrift gezonden aan de Statencommissie voor

Natuur en Landschapsbescherming en Openluchtrecreatie alsmede aan de

Natuurwetenschappelijke Advlescommissie de commissles

10 De comioissies brengen naar aanlelding van het verslag advies uit aan Gede-

puteerde Staten van Noord Holland Gedeputeerde Staten zullen het verslag
goedkeuren indien zij het gerapporteerde beheer julst en toereikend

vinden In het andere geval zullen zij mits blnnen het door de beheers-

nota aangegeven raamwerk de N V PWN middels een aanschrijving tot

herstel en nakoming kunnen sommeren met de gevolgen die de vet daaraan

verbindt

11 Tussentijds kan door Gedeputeerde Staten al of niet op instigatie van

een van de commissles aan de N V FWN informatie worden gevraagd met

betrekking tot het door haar gevoerde beheer

12 De Provincie zal al het nodige doen om te bewerkstelligen dat aan de N V

PWN de vergunningen die nodig zijn voor het uitoefenen van haar boven

oraschreven beheerstaak worden verstrekt voor zover dit tot haar

discretionaire bevoegdheden behoort en belangen van derden dan wel

verplichtlngen opgelegd bij of krachtens de wet zich daartegen niet

verzetten

13 De door de N V FWN als beheerder ontvangen bedragen en de door haar

gemaakte kosten zullen beide voor haar rekening zijn onverminderd de

verplichting tot verslaggeving als neergelegd in artikel 8 onder 3

14 De provincie betaalt aan de N V PWN jaarlijks een bijdrage in de kosten

van het terreinbeheer Deze bijdrage wordt telkens voor vijf jaar vast

gesteld als onderdeel van de besluitvorming over de vijfjaarlijkse
beheersnota in de vorm van een bijdrage per hectare beheerd gebied

Hierbij worden de exploitatie ultkomsten ala bedoeld in artikel 13 in de

voorafgaande vijfjaarlijkse beheersperiode bij de berekening van de

bijdrage voor de komende beheersperiode in beschouwing genomen

De provinciale bijdrage voor het terreinbeheer wordt jaarlijks geindexeerd

op basis van de door de provincie gehanteerde index Dit bedrag vormt de

basis voor de provinciale bijdrage in het terreinbeheer voor eventueel in

de toekomst door de provincie aan de N V PWN in beheer te geven

terreinen
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Als voorwaarden gelden hierbij dat deze terreinen direct of indirect

relatie hebben met de bestaande beheersgebieden en dat evenfueel noodzake

lijk achterstallig onderhoud apart door de provlncle gefinancierd wordt

15 Indien de K V PWN voor kosten wordt gesteld die niet zijn voorzien in de

toepasselijke beheersnota zal zij met Gedeputeerde Staten van Noord Hol

land in overleg treden om te komen tot een plan tot dekking daarvan

16 Deze bebeersovereenkomst is van toepassing op de volgende natuurgebieden
aan partijen bekend die daarvan geen nadere omschrijving verlangen
Noordhollands Duinreservaat

Landgoederen

Leyduin
Linnaeushof

Naaldenveld

Oud Woestduin

Het Vlakje
Het Visscherspad
Het Kraansvlak

Marquette
Vinkenduin

6ennebroekbos

Sleutelbosje

4 787 55 04 ha

51 91 41 ha

7 50 23 ha

13 46 25 ha

33 69 28 ha

23 03 03 ha

33 34 83 ha

342 76 70 ha

85 98 24 ha

24 73 69 ha

9 13 55 ha

ca 4 70 00 ha

17 Indien de Provincie andere natuurgebieden aan de N V PWN in beheer wenst

te geven zullen de bepalingen van deze overeenkomst daarop eveneens van

toepassing zijn met dien verstande dat telkenmale van tevoren tussen de

Provincie en de N V PWN overleg zal plaatsvinden over de consequenties
van bijzondere maatregelen ten aanzien van het beheer welke uit de aard

van de betrokken nieuwe gebieden en specifiek bij de aanvang van het

beheer nodig zullen blijken te zijn

18 De N V PWN zal bij de uitoefening van haar beheerstaak en voor publici
taire activiteiten contact onderhouden met andere organisaties die in

Noord Holland werkzaam zijn op het gebied van natuurbehoud en beheer

zoals de Stichting Het Noordhollands Landschap

19 Deze overeenkomst is gesloten voor 50 vijftig jaar derhalve tot 1

oktober 2040 De overeenkomst wordt van rechtswege verlengd indien zij
niet ten minste 5 jaar voor genoemde datum door een van beide partijen
schriftelijk is opgezegd

20 De Provincie en de N V PWN doen afstand van het recht deze overeenkomst

ingevolge artikel 1302 1303 BW te ontbinden

Amsterdam 1 oktober 1990

de Pi^vincie Noord Hollmdi voor de N V PWNvoor

5 1 2e

5 1 2e 1528f
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Onderdeef uit advies aan benw over resulfaat PWN overleg Datum 29 dec 2006 14 00

uur

I Uw college heeft naar aanleiding van de PWN brief van augustus 2006 besloten mediation

voorte stellen PWN Gaf in een eerste vervoiggesprek in oklober aan daldatwat hen betrof

niet noodzakelijk was Men dacht dat er nog wel een opiossing in hel verschiet lag

Voorstel waarover in principe binnen de onderhandelaars van de gemeente en PWN

overeenstemming bestaat is

1 bijdrage ineens van € 15 479 30 zoals gemeente eerder had voorgesteld €

15 479 30 te is gedekt uit opbrengsten grondverkopen 2005 benw besluitd d 19 juli
2005

jaarlijkse bijdrage van gemeente van € 3 970 50 als compensatie van de verloren

gegane erfpachtscanon in de vorm van een gebruiksvergoeding

jaarlijkse bijdrage eindigt bij de totstandkoming van fase 2 zoals omschreven in de

overeenkomst Gemeente Cambium PWN Dan voIgt een nieuwe vaststelling van de

erfpachtscanon Zou de bijdrage van de gemeente op wat voor niveau dan ook

worden gecontinueerd dan zou de gemeente dit ten laste kunnen laten komen van

de jaarlijkse afdracht die BPO Cambium aan de gemeente gaat verstrekken uit de

parkeergeld inkomsten

Gemeente levert niet in eigendom aan de provincie de op de tekening met een viltstifl

gemarkeerde lap grond dit in verband met de huidige studie naar kort parkeren en

andere aspecten in het kadervan de bereikbaarheid kust

2

3

4

Telefonisch is door PWN doorgegeven dat PWN directie deze opiossing steunt

Het geheel moet in een aanvullende overeenkomst gestalte krijgen P WN doet nog een

voorstel Grondzaken sluit dit intern kort voor een juridische controle via afdeling BMO

2 Notariele traject kan worden afgerond waarbij de erfpachtscanon voor het PWN deel op

het plateau vooralsnog op € 3 970 50 per jaar voor het eerst in 2006 looptijd 30 jaar
wordt gezet Met recht plicht tot herziening DiJ totstandkoming van de overeenkomst met

betrekking tot de 2 e fase strandplateau

5 1 2d december 2006

Tekstvoorstel P W N d d 29 december 2006

De gemeente castricum en PWN zijn het navolgende overeengekomen

Tot aan de definitieve verwijzenlijking van fase twee op het strandplateau te Castricum zal de

gemeente Jaarlijks een bijdrage aan PWN of zijn echtsopvolger betalen van EUR 3 970 dit ter

compensatie van niet ontvangen canon inkomsten voor de kleine parkeerplaats ten noorden van de

Zeeweg tevens wordt er in dit kader voor 1 februari 2007 een eenmalige bijdrage van EUR 15 000

betaald door de gemeente Castricum aan PWN

Na de realisatie van fase twee zal de gemeente Castricum een bijdrage betalen aan PWN of zijn

rechtsopvolger die overeenkomt metde jaarlijkse canon die PWN ontving voor de kleine parkeerplaats
ten noorden van de Zeeweg zijnde EUR

erfpachtsovereenkomst dd ten aanzien van eventuele verhoging van de canon

met in achtneming van de bepalingen van de

0090
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Reactie

Essentieel verschil is de stelling van PWN dat de bijdrage na lotstandkoming fase 2 weer

neerkomt op het oude bedrag O i wordt dan de canon opnieuw vastgesteld Gemeente

heeft tijdens het overleg gesteld dat de hoogte van die canon afhankelijk zou kunnen zijn
van wat fase 2 aan extra erfpacht gaat betekenen voor PWN van de zijde van de

ondernemer

n b Zie bijiage verslag
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Bijiage

Verslag laatste bespreking

KORT VERSLAG

Onderwerp Strandpfateau Castricum aan Zee

d d 20 nov 2006

5 1 2dAanwezig Dhr { PWN

Gemeente

5 1 2s en

Dhr 6 1 2an

Gesprek

lichtzijn briefvan 13 novemberji toe PWN ging ermee akkoord in

wetenschap dat er een nieuwe erfpachtsituatie zou onlstaan en dat e e a met gemeente

geregels zou worden PWN was door provincie onder druk gezet mee te werken Later

verwachtte de provincie wel een continuering van de erfpachtbijdragen van partijen

Dhr

Toentertijd is door PWN en provincie niet goed nagedacht over de financiele consequenties
De politieke druk op PWN om mee te doen aan dit initiatief dat ten laste kon komen van het

IJmond I Jzersterk plan economisch ondersteuningsplan was uitzonderlijk groot

Dhr

financien beschikbaar Zij heeft nog geen inkomsten uit fase 2

stemt niet in met de briefvan PWN nr 3702 Gemeente heeft niet zoveel

Voorstel is € 15 000 ineens Vanaf 2006 € 3 970 50 per jaar onder goedkeuring

gemeentebestuur als ware het een 50 regeling ter compensatie van de

verloren gegane erfpachtscanon in de vorm van een gebruiksvergoeding E e a

tot aan totstandkoming fase 2

Zou de bijdrage worden gecontinueerd dan zou de gemeente dit laatste bedrag t z t kunnen

compenseren uit de inkomsten fase 2 BPO stemt er dan mee in dat een erfpachtscanon in

overleg wordt vastgesteld bij totstandkoming fase 2

vult hierop aan dat fase 2 naar alle waarschijnlijkheid weer Inkomsten uit

erfpacht voor PWN gaat opieveren Dat is een goed moment om dan tevens stil te staan bij
de compensatieregeling voor dit gebruik van de openbare ruimte eigendom provincie
Eventueel zou die bijdrage dan teruggebracht kunnen worden naar€ 0 0 Verder stelt hij voor

niet de bult in het plateau in eigendom aan het PWN over te dragen omdat de gemeente in

het kader van het project Berelkbaarheid kust alsmede in verband met een ontwerp voor

Park management dit stuk grond wellicht nodig heeft Het is niet praktisch om dan nu de

eigendom om niet over te dragen aan de provincie met PWN als beheerder

Conclusie

1 Dhr zoekt intern uit of het voorstel van de gemeente haalbaar is

binnen het PWN

2 Dhr nwerkt dit Juridisch uit en komt met een voorstel
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To ©pwn nO ■@noord holland nl]
Cc @PWN NL]
From

Sent

Subject FW overleg met pwn en provincie
Received

Tje 10 13 2020 2 36 27 PM

Tue 10 13 2020 2 36 32 PM

Ter info

Van

Verzonden dinsdag 13 oktober 2020 16 30

Aan

@debuch nl

@debuch nl

debuch nl 5 1 2e l 2eCC @PWN NL1 7c 3 e

_®debuch nl

Onderwerp overleg met pwn en provincie

Dag

Vanmiddag had ik een teams overieg met

mevr

Provincie bestudeert momenteel twee nieuwe concept erfpacht overeerkomsten die BPO aan de provincie en pwn heeft

voorgeiegd

5 1 2e alsmede een coiiega van de provincie

Er speien diverse onderwerpen maar nu kwam voor mij onverwacht alleen het volgende aan de orde

en een coiiega

1
Mij is gevraagd of ik hen nog wat stukken kan mailen en ik heb hen

verteid hoe het zit met de contracten en hoe de huidige situatie feitelijk is ik heb er op gewezen dat de gemeente graag met

provincie en pwn in overieg treedt over de diverse aigemene beiangen Toen ikdit na 14 00 uur verteide aan

horen datjij bezig bent met je voor te bereiden op een door jou te regeien overieg tussen de overheden Eigeniijk ben jij nu met

dezeifde vraagstukken bezig a is de juriste van de provincie die haar coilege van gs moet adviseren Mocht je nog vragen hebben

over de contracten dan boor ik dat eventueei wei

Ik heb bevestigd dat de afdrachtregeling in contract 2000 jaarlijks 30 duizend gulden door Biesterbos aan gemeente nog niet in

werking is getreden Is pas aan de orde bij de 2® fase volgens contract uit 2000 Ik heb ook provincie verteid dat die 2® fase tot nog

toe niet bouwkundigen stedenbouwkundig is ingevuld en dat dit weer van belang is voorde heroverweging van de erfpachtcanon
die de gemeente momenteel jaarlijks betaalt aan pwn zonder notariele vastlegging nota bene

contract uit 2000 met PWN Gemeente en Biesterbos

contract uit 2003 meen ik ongeveer tussen PWN en Gemeente waarin de erfpachtcanon is afgesproken omdat de gemeente

meer grond had mogen gaan inrichten als plateau en Biesterbos de exploitatie van het kleine parkeerterrein boven bij de

politiepost kwijt raakte

de inrichtingstekening met 12 grondtransacties als gevolg van het contract uit 2000 De eigendomsgrenzen en grenzen van de

erfpacht zijn immers ingrijpend gewijzigd en dat moet notarieel nog worden afgerond

kreeg ik te

I

Ik heb ook aangegeven dat wij nog een presentatie van Biesterbos Cambium krijgen in oktober van hun plannen
heb ik doorgegeven aan pwn provincie

Volgende week dinsdagmiddag voIgt er om 13 00 uur een teams overleg over de grondruil bij de Papenberg Onderlangs en de

afwikkeling Antoniusschool erfpacht en eventueei nog de afwikkeling van de notariele kwestie strandplateau {de 12

grondtransacties
Met vriendelijke groet

De naam van

I
senior vakspecialistgrondzaken
domein Ruimtelijke Ontwikkeling
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Ik werk maandag dinsdag en donderdag

deeuCH
De BUCH werkt voor de gemeenten Bergen Uitgeest Castricum en Heiloo
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